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- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung _
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4, 12-15 BauNVO)

® |ndustriegebiet (Gl)
Das Industriegebiet dient ausschlieBlich der Unter-
bringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend
solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuléssig
sind.

® Zuldssig sind:

e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze
und offentliche Betriebe

¢ Tankstellen
e Ausnahmsweise zulassig sind:

* Wohnungen flr Aufsichts- und Betriebspersonen sowie
flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentlber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.

® Unzulassig sind:

* Anlagen fUr sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,

* Vergnlgungsstéatten

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Industriegebiet

¢ Das MaB der baulichen Nutzung darf héchstens betragen:
Grundflachenzahl GRZ = 0,6
Geschof3flachenzahl GFZ=1,2
Zahl der zulassigen Vollgeschosse (HochstmaRB) Z = |

¢ FUrdie Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die
Flache des Baugrundstiicks maRgebend, die im Bauland
und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten
StrafBenbegrenzungslinie liegt.

® Malgeblich fur die Bestimmung der Oberkanten baulicher
Anlagen ist der jeweils héchste Geb&audeteil.

® Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist nach den

AuBenmaBen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu
ermitteln,
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® Die Geschosstiachenzani (atr4) 1StL nacr aer
AuBenmafen der Geb&ude in allen Vollgeschossen zu
ermitteln.

1.3 Bauweise und lUberbaubare und nicht liberbaubare
Grundstiicksflichen

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22-23 BauNVO)

® Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch
Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt.

Stellpldtze und Garagen, sowie Nebenanlagen nach § 14 @
BauNVO kdénnen auch in den nicht Gberbaubaren
Grundsttcksflachen zugelassen werden, wenn dies nicht @
anderen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
widerspricht. 5%

1.4 Nebenanlagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) BauNVvOQ)
® Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen dirfen

Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVQ, insbesondere [ =
Garagen, nicht errichtet werden. __Cj_

1.5 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

¢ Die ErschlieBungsstraBe werden als StraBen-
verkehrsflachen dargestelit.

® Die Boschungen des StraBenkdrpers kommen auf den
Baugrundstucken zum liegen. -

1.6 Steliplitze
(§9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 2 BauNV0Q))

® Ander ErschlieBungsstraBe sind die festgesetzten | | T
Stellplétze zu errichten. Sie drfen nicht (berdacht
werden. (Diese werden durch den gegentber liegenden
Betrieb errichtet).

-7 Flachen fir tiaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und , 15,
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)




1.7 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

® Im Bebauungsplan sind Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt. In Abstimmung mit dem
landespflegerischen Begleitplan werden auf diesen
Flachen Bepflanzungen mit Baumen und Strauchern
hergestellt.

"y MaBnahmen zum Schutz bzw. Ersatz von Eingriffen in.

Natur und Landschatft, die innerhalb des Plangebiets
nicht ausgeglichen werden kénnen, werden auf
externen Flachen durchgefihrt. Zur Durchfihrung
dieser MaBnahmen verpflichtet sich die Gemeinde im
Rahmen weitergehender Regelungen.

® Oberflachen- und Dachflachenwéasser

® Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen der
Versiegelung auf die Abflussverhaltnisse darf Oberflachen-
und Dachflachenwésser im gesamten Plangebiet nicht in
den Abwasserkanal eingeleitet werden (ausgenommen
vorhandene Bebauung geman Planzeichnung).

e Das Oberflachenwasser der Straf3e wird in den

straBenseitigen Graben eingeleitet, der dann breitflachig in
das "Bruch" abgeleitet wird.

* Eine Ableitung von Niederschlagswasser iiber Kanal ist nicht
zulassig. Das Niederschlagswasser der bebauten und
befestigten Flachen ist auf den jeweiligen Grundstiicken
zurlckzuhalten und nach Md&glichkeit Uber die belebte
Bodenzone zu versickern (flache, offene Erdmulden; keine
Schachtversickerung). Auf den Grundstlicken sind hierzu je
gm versiegelter Flache 20 | Versickerung- bzw.
Rickhaltevolumen vorzuhalten.

2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften
2.1 Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
(§ © (7) BauGB)

e Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches werden
durch eine unterbrochene schwarze Linie festgelegt.
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N PLANZE ICHENLEGENDE

1.1

2.1

2.2
2.3

3.1

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Industriegebiet
(§ 9 BauNVvO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO) als
Héchstman

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVvO)

Zahl der zuléssigen Vollgeschosse
(§ 20 BauNVvO)

Bauweise und iberbaubare
Grundstiicksfldchen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)

besondere Bauweise

- offen, jedoch Gebaudelange bis max. 100 m

3.2

4.1

4.2

4.3

5 A1

zulassig (§ 22 Abs. 4 BauNVvO)

uberbaubare Grundstlcksflachen
Baugrenze (3.5. PlanzV)

Verkehrsfidchen

(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (6.2. PlanzV)
StraBenverkehrsflachen (6.3. PianzV)

Verkehrsflachen (6.3. PlanzV)
Zweckbestimmung:
Wirtschaftsweg

Griinflachen
(§ 5 (2) Nr. 5und (4), §9 (1) Nr. 15 und
(6) BauGB)
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5.1

6.1
6.2
6.3

8.2

8.3

10.
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(6) BauGB)
Grunflache (9. PlanzV)
E = Offentliche Griinflache

MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur
(§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

vgl. Textfestsetzungen
Erhaltung von Baumen (13.2 PlanzV)

Anpflanzen von Baumen (13.2 PlanzV)

Anpflanzen von Strauchern (13.2 PlanzV)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur
die Abfalientsorgung und Abwasser-
besteitigung sowie fiir Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
Abwasser

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Nr. 7 BauGB)

Flache far MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung der Natur und
Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, 13.1 PlanzV)

Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen,
Stellplatze (private Stellplatzte), Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4
und 22 BauGB)

Richtfunkverbindung mit Schutzbereich
max. zulassige Bauhdhe 250,00 m Uber NN

Bahnanlage (§ 5 Abs. 2 Nr.3 BauGB)

Sonstige Festsetzungen und Darstellungen

Vermafung, z.B. 15,0 Meter

Kennzeichnungen (Bestand/ Kartengrund-




6.1

6.3
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Erhaltung von B&umen (13.2 PlanzV)

Anpflanzen von Baumen (13.2 PlanzV)

Anpflanzen von Strauchern (13.2 PlanzV)

Flachen flir Versorgungsanlagen, fiir
die Abfallentsorgung und Abwasser-
besteitigung sowie fir Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Abwasser

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Nr. 7 BauGB)

Flache flr MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung der Natur und
Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, 13.1 PlanzV)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze (private Stellplatzte), Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4
und 22 BauGB)

Richtfunkverbindung mit Schutzbereich
max. zulassige Bauhdhe 250,00 m tber NN

Bahnaniage (§ 5 Abs. 2 Nr.3 BauGB)

Sonstige Festsetzungen und Darstellungen
Vermafung, z.B. 15,0 Meter
Kennzeichnungen (Bestand/ Kartengrund-
lage mit Ergdngungen

Bestehende Hauptgebaude

Bestehende sonstige bauliche Anlagen

Bestehende Grundstlicksgrenze mit
Flurstlcksnummern
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