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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Im stdlichen Siedlungsgebiet von Bruch-
miihlbach, in der StraBe ,Tannenfeld” und
zwischen der StraBe ,Tannenfeld und
.Wolfsdell” befinden sich unbebaute Fl&-
chen. Im Bebauungsplan ,Eichenflur -
Wolfsdell, 1. Anderung” aus dem Jahr 2007
ist fiir diese Flachen eine offentliche Griin-
flache und eine offentliche Griinflache mit
der ,Zweckbestimmung Spielplatz” ausge-
wiesen worden. Der Spielplatz wurde nie er-
richtet und wird gegenwartig aufgrund sei-
ner Lage, des Alters der Bewohner des
Wohngebietes und der Verfligbarkeit weite-
rer Spiel- und Freiflachen in dem Ortsteil
auch nicht mehr benétigt.

Die nordliche Flache soll als private Griin-
flache genutzt werden. Uber der siidlichen
Flache befand sich bis vor kurzem noch eine
20-kV-Freileitung inkl. eines 20m breiten
Schutzstreifens. Diese Leitung wurde jedoch
Anfang 2024 demontiert. Somit kann die
Flache einer neuen Nutzung zugeflhrt wer-
den. Es sollen die planungsrechtlichen Vor-
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aussetzungen zur Realisierung von Wohn-
bebauung geschaffen werden.

Ziel der 2. Teildnderung ist es daher, die Fla-
chen einer sinnvollen Nutzung zuzufihren.
Aufgrund der Lage in einem Wohngebiet ist
die siidliche Flache flir Wohnbebauung ge-
radezu pradestiniert. Im Rahmen der 2. Teil-
anderung des rechtskraftigen Bebauungs-
planes ,Eichenflur - Wolfsdell” soll als Nut-
zungsart der Flache somit eine Wohnbaufla-
che und eine private Griinflache festgesetzt
werden. Eine andere Nutzung der letzge-
nannten Flache ist aufgrund der Lage und
fehlender ErschlieBung nicht mdglich.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen flr die Zuldssigkeit der Pla-
nung bedarf es daher der Teildnderung des
Bebauungsplanes. Die Ortsgemeinde Bruch-
miihlbach-Miesau hat somit nach § 1 Abs. 3
BauGB i.V. m. § 2 Abs. 1 BauGB die 2. Teil-
anderung des Bebauungsplanes , Eichenflur
- Wolfsdell” beschlossen.
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Die Flache des Geltungsbereiches betragt
ca. 1.700 m?, davon ca. 1.055m? nordlicher
Teilbereich und ca. 640m? siidlicher Teilbe-
reich.

Die 2. Teildnderung des Bebauungsplanes
LEichenflur - Wolfsdell” ersetzt in ihrem
Geltungsbereich die 1. Anderung des
Bebauungsplanes , Eichenflur - Wolfsdell”
aus dem Jahr 2007.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens wur-
de die Kernplan Gesellschaft fir Stadtebau
und Kommunikation mbH, KirchenstraBe
12, 66557 lllingen beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB (Be-
bauungsplane  der  Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Es handelt sich bei der Pla-
nung um eine MaBnahme  der

Innenentwicklung (Nachverdichtung im In-
nenbereich). Mit dem Gesetz zur Erleichte-

Hinterder Lehmkdut ///
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Lage im Raum, ohne MaBstab; Quelle: ©GeoBasis-DE/ LVermGeoRP 2024, dI-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de; Daten bearbeitet durch: Kernplan GmbH
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rung von Planungsvorhaben fiir die
Innenentwicklung der Stadte vom 21. De-
zember 2006, das mit der Novellierung des
Baugesetzbuches am 1. Januar 2007 in
Kraft trat, fallt die seit Juli 2004 vorgesehe-
ne formliche Umweltpriifung bei Bebau-
ungsplénen der GroBenordnung bis zu
20.000 m? weg. Dies trifft fir den vorlie-
genden Bebauungsplan zu, da das Plange-
biet lediglich eine Flache von «ca.
1.700 m? in Anspruch nimmt.

Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uiber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung  oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit der
Teilanderung des Bebauungsplanes nicht
begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft fiir die vorliegende
Teildnderung des Bebauungsplanes  zu.
Auch bestehen keine Anhaltspunkte daftr,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung der Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfdllen nach § 50 BImSchG
zu beachten sind.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten
Voraussetzungen erfillt, um den Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ge-
maB § 13a Abs. 2 BauGB teilzudndern. Es
sind keine Grlinde gegeben, die gegen die
Anwendung dieses Verfahrens sprechen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend:
Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiigbar sind,
der zusammenfassenden Erkldrung nach §
10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs.
7 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.
GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die
Eingriffe als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig, ein Ausgleich
der vorgenommenen Eingriffe ist damit
nicht notwendig.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsge-
meinde Bruchmihlbach-Miesau stellt den

zu (iberplanenden Bereich als Wohnbaufla-
che dar. Damit ist der Bebauungsplan aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt und
das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2
BauGB erfiillt.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im siidlichen Sied-
lungsgebiet des Ortsteils Bruchmiihlbach, in
der StraBe Tannenfeld.

Der Geltungshereich der 2. Teilanderung
des Bebauungsplanes wird fir den nérdli-
chen Teilbereich wie folgt begrenzt:

e durch die angrenzende Wohnbebauung
der StraBen ,Wolfsdell”, ,Eichenhi-
bel” und , Tannenfeld” sowie der priva-
ten Griin- und Freiflachen (Garten), so-
wie durch die jeweiligen StraBenver-
kehrsflachen

Der Geltungsbereich fiir den stdlichen Teil-
bereich wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch die StraBenverkehrs-
flache der StraBe Tannenfeld mit der an-
grenzenden Wohnbebauung

e im Westen und Osten durch Wohnbe-
bauung sowie den privaten Griin- und
Freiflachen,

e im Siiden durch eine Griin- und Freifla-
che.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs
sind der Planzeichnung der 2. Teildnderung
des Bebauungsplans zu entnehmen.

Nutzung des Plangebiets, Um-
gebungsnutzung und Eigen-
tumsverhaltnisse

Das Plangebiet stellt derzeit unbebaute
Griinflachen dar.

Die direkte Umgebung des Plangebietes ist
iberwiegend durch Wohnnutzung mit zu-
gehdrigen Garten gepragt.

Die Flache befindet sich derzeit vollstandig
im  Gemeindeeigentum. Aufgrund  der
Eigentumsverhaltnisse ist daher von einer

ziigigen Realisierung des Vorhabens auszu-
gehen.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet im sldlichen Teilbereich
steigt von Norden nach Siiden leicht an. Der
nordliche Teilgeltungsbereich ist weitestge-
hend eben. Es ist jedoch nicht davon auszu-
gehen, dass sich die Topografie in irgendei-
ner Weise auf die Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes (insbesondere = Festset-
zung des Baufensters) auswirken wird.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird (ber die StraBe ,Tan-
nenfeld” an die LuitpoldstraBe angeschlos-
sen. Von dort aus erfolgt die Anbindung an
die KaiserstraBe (L 395) und somit an das
Uberortliche Verkehrsnetz. Die Autobahn A
6 befindet sich in ca. 2,5 km Entfernung
(Anschlussstelle ,Bruchmiihlbach-Mie-
sau”).
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Die Anbindung des Plangebietes an den
OPNV erfolgt iiber die Bushaltestelle
,Bruchmihlbach, Kindergarten”, welche
sich ca. 450 m 6stlich des Plangebietes be-
findet.

Weiterer ErschlieBungsanlagen bedarf es
zur Realisierung des Vorhabens nicht.

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur und da-
mit Anschlusspunkte sind bereits in der un-
mittelbaren Umgebung im Bereich der Stra-
Be Tannenfeld vorhanden. Hier befindet sich
ein Trennsystem.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt
im Trennsystem.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen missen vor der Bauausfihrung
noch mit den Ver- und Entsorgungstragern
abgestimmt werden.

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGB und das Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden gem. § 1a Abs.
2 BauGB verlangen eine Priifung des Bau-
landbedarfs, die kritische Wirdigung sich
aufdrangender Standortalternativen, sowie
in Grundziigen alternative Formen der Bo-
dennutzung und ErschlieBung. Dadurch
wird sichergestellt, dass der geplante Stand-
ort private und o6ffentliche Belange so ge-
ring wie moglich beeintrachtigt (Vertrag-
lichkeit) und die Planungsziele am besten
erreicht.

Bei der vorliegenden Planung handelt es
sich um die Nachverdichtung einer Fléche
im infrastrukturell erschlossenen Innenbe-
reich. Andere Standorte fir eine Wohnbe-
bauung oder Nutzungsalternativen fir die
Flachen drdngen sich aufgrund des Vor-
rangs der Innenentwicklung nach § 1 Abs. 5
Satz 3 BauGB und der bestehenden Umge-
bungsnutzung nicht auf.

Es handelt sich bei der geplanten Bebauung
um die maBvolle Nachverdichtung eines be-
reits erschlossenen Grundstiicks, was die
bestehende Infrastruktur effizienter auslas-
tet und perspektivisch die Inanspruchnah-
me von Flachen im AuBenbereich verhindert
(sparsamer Umgang mit Grund und Boden
gem. § Ta Abs. 2 BauGB).

Ausschnitt Kanalplan Grundstick 1527, Quelle: VG Bruchmiihlbach-Miesau

In diesem Fall ertibrigt sich jedoch eine wei-
tere Alternativenprifung, da die Grundzlige
der Planung nicht berlhrt werden. Zudem
sollen zwei ausgewahlte und damit raum-
lich definierte Fldchen einer neuen Nutzung
zugeflihrt werden. Die Einbeziehung alter-
nativer Standorte oder Nutzungskonzepte
wirde die grundlegenden Elemente der be-
stehenden Planung potenziell &ndern und
damit die beabsichtigte Planung Uberstei-
gen. Da gem. § 13 Abs. 1 Nr. 2 die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege im
vorliegenden Verfahren ohnehin nicht be-
riihrt werden, besteht kein Bedarf, alternati-
ve Standorte oder Nutzungskonzepte zu

priifen, die darauf abzielen, negative Aus-
wirkungen auf diese Schutzgiiter zu mini-
mieren.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan LEP 1V, Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz (3. Teilfortschreibung 2018)

zentralortliche Funktion

Grundzentrum

Vorranggebiete

Nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze

e Der regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV stellt die Plangebietsflache als , Sied-
lungsflache Wohnen” dar.

e keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Landschaftsprogramm

e GroBlandschaft Saar-Nahe-Bergland, 192.2 Peterswaldmoor
e keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

Nicht betroffen

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete, ~ Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, ~ Nationalparks,
Naturparks, Biospharenreservate

Nicht betroffen

Naturpark

Nicht betroffen

Kulturdenkmaler nach § 8 DSchG Rhein-
land-Pfalz

Nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

Schutzgebiete
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich am siidéstlichen Randbereich

der im Zusammenhang bebauten Ortslage der Ortsgemeinde Bruchmihlbach. Im Gel-
tungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete nach Naturschutz- oder Wassergesetz
(GEOPORTAL RHEINLAND-PFALZ, 2024).

Ca. 200 m siidéstlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich durch
Wohnbauflachen und die L 464 von diesem getrennt die Schutzzone Il des Trinkwas-
serschutzgebiets Frohnbachtal.

Ca. 750 m nordlich des Geltungsbereich und damit auBerhalb des Wirkraums der Pla-
nung erstrecken sich in West-Ostrichtung drei fast deckungsgleiche Schutzgebiete; das
FFH-Gebiet Westricher Moorniederung, das Naturschutzgebiet SpieBwald und Streitwie-
se sowie das Landschaftsschutzgebiet Landstuhler Bruch-Oberes Glantal.

Geschitzte Biotope/FFH-Lebensraumtypen gemaB Anhang | der FFH-RL

Laut LANIS (2024) sowie eigener Begehungen vor Ort am 30.07.2024 befinden sich im
Geltungsbereich sowie im naheren und weiteren Umfeld weder geschiitzten Biotope
nach § 30 BNatSchG und/oder § 15 LNatSchG noch FFH-Lebensraumtypen der Anhang
| der FFH-RL.
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Kriterium Beschreibung

Artnachweise nach Lanis und Artdatenportal (jeweils 2024)

Laut LANIS liegen in den beiden relevanten Rasterzellen 3865470 und 3885470 meh-
rere Artnachweise vor. Dabei handelt es sich vorwiegend um weit verbreitete Vogelarten
der Walder, des Offenlandes und der Siedlungsgebiete wie Zilzalp, Buchfink, Haussper-
ling, Hausrotschwanz, Rabenkrdgen, Neuntdter, diverse Grasmiickenarten- und Meisen-
arten, Kleiber oder Buntspecht sowie GroBvogelarten wie Mausebussard. An seltenen
Arten wird der Wiesenpiper genannt. Dariiber hinaus wurden meist weit verbreitete
Tagfalterarten wie Rotbraunes Ochsenauge, Tagpfauenauge, Reptilien und Amphibien-
arten wie Grasfrosch, Feuersalamander, und Mauereidechse genannt.

Biotopverbund
Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Vorranggebiete fiir den landes-

weiten oder regionalen Biotopverbund. Die Planung vernetzter Biotopsysteme sieht

im unmittelbaren Umfeld die Entwicklung von Laubwalder und Magerwiesen mittlerer
Standorte sowie die biotoptypenvertragliche Nutzung von Strauchbestanden vor. Ca.
730 m nérdlich des Geltungsbereichs erstreckt sich in West-Ost-Richtung nahezu
deckungsgleich mit 0.g. Schutzgebieten ein regionalplanerisches Vorranggebiet fiir den
Biotopverbund.

Andere Naturgiter
Das Plangebiet weist keine Oberflachengewasser auf. Die Sandboden haben ein gerin-

ges Ertragspotenzial und sind durch geringfligige Teilversiegelung bereits anthropogen
vorbelastet.
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Kriterium

Beschreibung

Starkregen

e Hinsichtlich der klimatischen Verdnderungen ist darauf zu achten, dass die Ober-
flachenabfliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss
zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusatzliches Risiko durch
unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur
Abwehr von méglichen Uberflutungen sind wéhrend der Baudurchfiihrung und bis
hin zur endgultigen Begrliinung und Grundstiicksgestaltung durch die Grundstiicks-
eigentiimer zu bedenken. Der Grad der Gefdhrdung durch Starkregenereignisse ist
im Zuge der Bauausfihrung anhand weiterer Daten ndher zu untersuchen. GemaB
§ 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren ver-
pflichtet, VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und
zur Schadensminderung zu treffen.Um der Herausforderung zunehmender Stark-
regenereignisse zu begegnen, bietet das Land Rheinland-Pfalz landesweite Informa-
tionskarten an, die auf Basis von Berechnungen auf die Gefahren von Sturzfluten
nach extremen Regenfallen hinweisen. Regionale Unterschiede von Niederschlags-
ereignissen werden dabei betrachtet.

e Bei den Sturzflutgefahrenkarten wird die Darstellung von Wassertiefen, FlieBge-
schwindigkeiten und -richtungen von oberflachlichem Wasser, das infolge von Stark-
regen abflieBt, durch die Betrachtung verschiedener Szenarien mit unterschiedlichen
Regenhohen und -dauern erméglicht. Grundlage dieser Karten ist der einheitliche
.Stark-Regen-Index” (SRI). Das Basisszenario ,AuBergewéhnliche Starkregener-
eignisse” (SRI 7) geht von 40 - 47 mm Niederschlag innerhalb einer Stunde aus,
was in etwa der Wahrscheinlichkeit eines hundertjahrlichen Hochwassers (HQ100)
entspricht. Zusatzlich liefern die Szenarien , Extreme Starkregenereignisse” weitere
Einblicke.

e Bei Starkregenereignissen besteht die Mdglichkeit, dass tberall Oberflachenabfluss
auftritt. Dabei kénnen sich in Mulden, Rinnen oder Senken héhere Wassertiefen und
schnellere FlieBgeschwindigkeiten entwickeln. Aus diesem Grund ist es wichtig, stets
die ortlichen Oberflachenstrukturen und die gegebenen Bedingungen zu beriick-
sichtigen. Die Sturzflutgefahrenkarten sind unter dem Link https://geoportal-wasser.
rlp-umwelt.de/servlet/is/ 10360/ einsehbar.

e Die im ortlichen Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept definierten weiter-

gehenden MaBnahmen durch die Kommune sollen berticksichtigt werden. Um der

Selbstverpflichtung gem. § 5 Abs. 2 WHG gerecht zu werden, wird empfohlen, die

Informationskarten des Landes, sowie die tatsachlichen Abflussbahnen vor Ort zu

(iberprifen und die Gefahrdung in der Detailplanung zu beriicksichtigen.
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Kriterium

Beschreibung
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Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit vom 01. Ok-
tober bis 28. Februar einzuhalten.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schitzter Arten bzw. natirlicher Lebens-
raume nach § 19 i.V.m. dem USchadG, Ver-
botstatbestand nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereichs
Bei der Begehung am 30.07.2024 wurden in beiden Teilrdumen artenarme Wiesen fri-

scher Standorte vorgefunden, die von weit verbreiteten Arten des Wirtschaftsgriinlands
wie Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata), Weil- und Wiesen-Klee (Trifolium repens, T.
pratense), Gansebliimchen (Bellis perennis), Wiesen-Schafgarbe (Achillea millefolium)
gepragt werden. Geholze treten keine auf.

Vorbelastungen
Der Geltungsbereich ist durch die Teilversiegelung sowie Larm und visuelle Unruhe durch

die umgebenden Wohnhauser vorbelastet.

Bedeutung als Lebensraum flir abwagungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten

Artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenarten finden im Plangebiet keine ge-
eigneten Lebensraume vor. Die Wiesen haben Nahrungshabitatfunktion fiir Kleinvogel,
verschiedene Tagfalterarten der Wiesen, darunter jedoch keine artenschutzrechtlich rele-
vanten Arten. Kleinstrukturen flir Reptilien sind nicht vorhanden.

Artenschutzrechtliche Beurteilung
Aufgrund der fehlenden Eignung des Plangebiets als Lebensraum fiir artenschutzrechtlich

relevante Arten kann das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG sicher
ausgeschlossen werden. MaBnahmen zur Schadensbegrenzung sind daher nicht erfor-
derlich.

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes
Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-RL oder nach Landes- oder Bundesnaturschutz-

gesetz pauschal Geschiitzte Biotope sind planbedingt nicht betroffen. Da dem Geltungs-
bereich zudem keine Bedeutung als Lebensraum i.5.d. § 19, Abs. 3 Nr. 1 BNatSchG zu-
gewiesen werden kann und das Vorkommen entsprechender Arten nicht zu erwarten ist,
sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz nicht zu erwarten.
Damit ist eine behordliche Freistellung von der Umwelthaftung vorliegend mdglich.
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Kriterium

Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet wird als Flache fir Wohnbebauung (Quelle: FNP der Verbandsgemeinde
Bruchmiihlbach-Miesau) dargestellt. Demnach ist das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs.
2 BauGB vollstandig erflllt.

!

Auug aus dem Fléhennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bruchmihlbach-Miesau; Quelle: Ver-
bandsgemeinde Bruchmiihlbach-Miesau

Bebauungsplan

Lage innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Eichen-
flur - Wolfsdell” aus dem Jahr 2007 (Quelle: Verbandsgemeinde Bruchmiihlbach-Miesau):

Relevante Festsetzungen der Grundstiicke unmittelbar angrenzend:
Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA)
zwei Vollgeschosse, offene Bauweise

GRZ 0,3

Uberbaubare Grundstiicksflache

Ubernahme relevanter Festsetzungen fiir das Plangebiet.

—

Auszug aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Eichenflur - Wolfsdell” (2007), Quelle: Ver-
bandsgemeinde Bruchmiihlbach-Miesau
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung -
Allgemeines Wohngebiet

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 4
BauNVO

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt. Ein Allgemeines Wohn-
gebiet ist ein Baugebiet, dessen Zweckbe-
stimmung vorwiegend dem Wohnen dient.
Im Unterschied zum Reinen Wohngebiet
konnen jedoch auch erganzende offentliche
und private Einrichtungen, die die Wohnru-
he nicht wesentlich stéren, zugelassen wer-
den.

Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, ein Ge-
biet zu entwickeln, welches vorwiegend
dem Wohnen dient. Auch vereinzelt das
Wohnen erganzende und mit dem Wohnen
vertragliche Nutzungen sind an diesem
Standort denkbar (z. B. nicht stdrende
Handwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke).

Die Umgebung dient ebenfalls (berwie-
gend dem Wohnen und als Standort von
Nutzungen, die die Wohnruhe nicht wesent-

lich storen. Dem Ziel der Intensivierung der
Wohnnutzung wird Rechnung getragen.

Bauplanungsrechtlich ist durch die Auswei-
sung des Allgemeinen Wohngebietes nicht
von Beeintrachtigungen auf die angrenzen-
den Wohngebiete auszugehen. Der im ur-
spriinglichen Bebauungsplan festgesetzten
Nutzungsart wird ebenfalls entsprochen.
Bei dem umgebenden Baugebiet handelt es
sich ebenfalls um ein Allgemeines Wohnge-
biet. Somit sind durch den Verordnungsge-
ber die Sicherung gesunder Wohnverhalt-
nisse gewahrt. Die Standortfaktoren, die
sich aus der innerdrtlichen Lage des Stand-
ortes ergeben (u.a. Nachbarschaft zur Be-
treuungseinrichtung und
Versorgungseinrichtungen...) kénnen mit
der Festsetzung voll ausgeschdpft werden.

Allerdings sind nicht alle Nutzungen des
Katalogs des Allgemeinen Wohngebiets an
diesem Standort realisierungsfahig.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden und Schank- und Speisewirtschaften
sind ausnahmsweise zuldssig. Sonstige

92810

und

nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen
fir Verwaltungen, Anlagen flr sportliche
Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden ausgeschlossen, da diese u. a. auf-
grund ihrer méglichen Immissionsbelastung
nachteilige  Auswirkungen — auf  die
Wohnnutzung sowie auf die Wohnruhe und
-qualitat haben koénnen. Auch dem dblicher-
weise erhohten Flachenbedarf und den
baulichen Anforderungen dieser Nutzungen
kann an diesem Standort nicht Rechnung
getragen werden. Insbesondere Tankstellen
haben iblicherweise ein erhéhtes Verkehrs-
aufkommen und sind auf eine gute Erreich-
barkeit angewiesen. Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind dartber hinaus aus ge-
stalterischen Aspekten nicht integrierbar.

An anderer Stelle im Gebiet der Ortsge-
meinde sind ausreichend Fldchen bzw. ge-
eignetere Standorte fiir die ausgeschlosse-
nen Nutzungen vorhanden. Dies gilt auch
fir die ausgeschlossenen Anlagen fiir sport-
liche Zwecke.

Dariiber hinaus entspricht dies weitestge-
hend dem zuldssigkeitskatalog des Ur-
sprungsbebauungsplanes.

Tannenfeld

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kemplan

2. Teilanderung Bebauungsplan , Eichenflur - Wolfsdell”

www.kernplan.de




MaB der baulichen
Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18
BauNVO

Die Hohenentwicklung im Plangebiet wird
Uber die Hohe baulicher Anlagen durch
Festsetzung der TraufhGhe exakt geregelt
und so auf eine absolute Maximale be-
grenzt. Die Festsetzungen leiten sich dabei
aus dem bestehenden Bebauungsplan der
Umgebung ab.

Die TraufhGhe wird definiert als das MaB
zwischen dem Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Oberkante der Dachhaut und dem
Bezugspunkt, zu messen an der straBensei-
tigen Gebdudemitte.

Mit der Definition der Hohe der baulichen
Anlagen wird insgesamt das Ziel verfolgt,
die Errichtung Uberdimensionierter Baukor-
per im Vergleich zur umgebenden Bebau-
ung weitgehend zu verhindern und eine an-
gemessene Integration ohne erhebliche Be-
eintrachtigung des Orts- und Landschafts-
bildes zu erreichen. Dadurch soll verhindert
werden, dass durch Nicht-Vollgeschosse
(z.B. durch Staffelgeschosse) eine unver-
haltnismaBige Ausnutzung erfolgt.

Fr die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen gem. § 18 BauNVO sind eindeuti-
ge Bezugshohen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
konnen. Die Bezugshohe ist der Festset-
zungs zu entnehmen.

Grundflachenzahl

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19
BauNVO

Die Grundfldchenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlcksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,3 unter-
schreitet den gemaB § 17 BauNVO definier-
ten Orientierungswert fiir die bauliche Nut-
zung in Allgemeinen Wohngebieten und
wird in Anlehnung an urspriinglichen Be-
bauungsplan, den Bestand der umliegen-
den Wohnbebauung festgesetzt, wodurch
eine optimale Auslastung des Grundstlickes
bei geringer Verdichtung geschaffen wird.
Die entstehende Grundstiicksbebauung
ldsst auf dem Grundstiick somit ausrei-
chend Freiflachen fiir eine Durchgriinung.
Weiterhin wird ein sparsamer Umgang mit
Grund und Boden sichergestellt.

Die Grundflachenzahl darf gemaB BauNVO
insbesondere durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahr-
ten und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,5 Uber-
schritten werden (gesetzlich vorgesehene
Abweichungsregel).

Zudem wird damit sichergestellt, dass ledig-
lich untergeordnete Nebengebdude /
Nebenanlagen zu einem hoheren MaB der
baulichen Nutzung flihren werden. Unver-
tretbaren Versiegelungen durch Hauptge-
baude wird damit begegnet, die anteilsma-
Bige Flachenbegrenzung wird gewahrt.

Geschossflichenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl nach § 20 Abs. 2
BauNVO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Geschossflache je
Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne
des § 19 Abs. 3 zuldssig sind.

Die Festsetzung einer GFZ von 0,6 unter-
schreitet den in § 17 BauNVO definierten
Orientierungswert fiir die bauliche Nutzung
in Allgemeinen Wohngebieten. Die GFZ
orientiert sich am bestehenden Bebabu-
ungsplan und wird in Anlehnung an den Be-
stand der angrenzenden Wohnbebauung
festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20
BauNVO

Gem. § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollge-
schosse die Geschosse, die nach landes-
rechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Zusammen mit der Festsetzung der Hohe
der baulichen Anlagen kann durch die Fest-
setzung der Vollgeschosse insgesamt ver-
mieden werden, dass es durch eine Ausnut-

zung der Geschossigkeit (Keller, Dachge-
schosse) zu einer unerwiinschten Hoéhen-
entwicklung kommt.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstticken
in Bezug auf die seitlichen Nachbargrenzen
angeordnet werden.

Fiir das Baugebiet wird eine offene Bauwei-
se festgesetzt. In der offenen Bauweise
gem. § 22 Abs. 2 BauNVO sind Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Zudem ist ausschlieBlich eine Bebauung mit
Einzel- und Doppelhdusern zuldssig. Dies si-
chert die kleinteilige Struktur in der Umge-
bung und gewahrleistet das harmonische
Einfligen in den Bestand.

Uberbaubare und nicht iiber-
baubare Grundstiicksflichen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (iberbaubaren
Grundstlcksflache durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gemaB § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die (berbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de nicht Gberschritten werden darf.

Die Abmessungen des durch die Baugren-
zen beschriebenen Baufensters wurden so
gewahlt, dass flr die spatere Realisierung
ausreichend Spielraum verbleibt, gleichzei-
tig aber eine umweltgerechte, sparsame
und wirtschaftliche ~ Grundstlicksausnut-
zung erreicht wird.

Die Festsetzungen der Baugrenzen orientie-
ren sich weitestgehend an der Bestandsbe-
bauung der StraBe , Tannenfeld”.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig, sofern
sie dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen. Damit ist eine zweck-
maBige Bebauung der Grundstiicke mit den
erforderlichen Nebenanlagen und Einrich-
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tungen sichergestellt, ohne gesondert Bau-
fenster ausweisen zu mssen.

Flachen fiir Stellpldtze und
Garagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung fir Stellplatze und Garagen
dient der Ordnung des ruhenden Verkehrs
durch ein ausreichendes Stellplatzangebot.
Zudem werden Beeintrdchtigungen der be-
reits bestehenden Bebauung in der Nach-
barschaft des Plangebietes vermieden
(Parksuchverkehr etc.).

Mit der getroffenen Festsetzung ist gewahr-
leistet, dass der erforderliche Stellplatz-
nachweis ausschlieBlich auf dem Grund-
stlick erfolgt.

Dariiber hinaus tragt die Festsetzung dazu
bei, dass der ruhende Verkehr auf der be-
stehenden Verkehrsflache vermieden wird
und vor der Garage noch Platz flir einen
weiteren Stellplatz bleibt. .

Hochstzuldssige Zahl der
Wohneinheiten je Wohngebiu-
de

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Eine Beschrankung der zuldssigen Anzahl
der Wohneinheiten auf maximal 2 je Wohn-
gebdude verhindert die Entstehung eines
gréBeren Mehrfamilienhauses und damit
ein erhéhtes Verkehrsaufkommen.

StraBenverkehrsflache
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die der allgemeinen ErschlieBung dienen-
den offentlichen  StraBenverkehrsflachen
werden in der Planzeichnung durch Stra-
Benbegrenzungslinien festgelegt. Die Stra-
Benbegrenzungslinie der  ErschlieBungs-
straBe fallt im Bereich der StraBe , Tannen-
feld” mit der Grenze des Geltungsbereiches
zusammen.

Versorgungsflachen [ -anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14
Abs. 2 BauNVO

Nebenanlagen, die der Versorgung des Ge-
bietes mit Elektrizitat und/oder der E-Mobi-
litdt dienen, sind innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Plangebietes, auch auBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig,

auch soweit fir sie keine besonderen Fla-
chen festgesetzt sind. Dies erméglicht bei-
spielsweise die Realisierung von Ladeinfra-
struktur auch auBerhalb der iiberbaubaren
Flachen.

Unterirdische Versorgungsanla-
ge; hier: Regenwasserkanal

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Der Verlauf des Regenwasserkanals mit
einem Schutzstreifen von 3m (1,5m beider-
seits der Leitungsachse) wird gem. seiner
Lage als unterirdische Versorgungsleitung
in den Bebauungsplan aufgenommen und
festgesetzt.

Private Griinflache
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Der im Bebauungsplan , Eichenflur - Wolfs-
dell - 1. Anderung” festgesetzte Spielplatz
wurde nie errichtet und wird gegenwartig
aufgrund seiner Lage, des Alters der Bewoh-
ner des Wohngebietes und der Verfligbar-
keit weiterer Spiel- und Freiflachen in dem
Ortsteil auch nicht mehr bendtigt. Der un-
genutzte Bereich des Spielplatzes soll kiinf-
tig als private Griinflache von den Anwoh-
nern als Gartenflache genutzt werden.

Anpflanzen von Baumen, Strdu-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Durch die Regelung der Anpflanzung wird
eine Eingriinung mit Bdumen forciert.

Die Pflanzliste beschrankt sich auf weitge-
hend hitzeresistente Arten, deren Bliihver-
halten fir Allergiker geeignet ist und die
einen 0Okologischen Mehrwert als Nah-
rungs- und Lebensraum fiir Insekten und
Vogel bieten. Ungeeignete oder invasive Ar-
ten wurden nicht in die Liste aufgenommen.
Streuobstbdume leisten einen erheblichen
Beitrag zur Artenvielfalt.

Die Begrlinung von Flachdachern und flach
geneigten Dachern birgt lokalklimatische
Vorteile durch das verminderte Aufheizen
der Oberflachenmaterialien und vegetative
Verdunstungskihle, was insbesondere die
Umgebungstemperatur in sogenannten Tro-
pennachten und somit die Hitzebelastung
senkt. Ferner hélt ein begriintes Dach
Niederschlagswasser zuriick, wodurch Nie-
derschlagswasserabflussspitzen bei Starkre-

genereignissen abgeflacht und somit die
Abwasserinfrastruktur  entlastet werden
kann.

Festsetzungen aufgrund landes-
rechtlicher Vorschriften (gem. §
9 Abs. 4 BauGB i.V.m. LWG und
LBauO)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V.m 8§ 57 - 63 Lan-
deswassergesetz)

Die festgesetzte Abwasserbeseitigung dient
der ordnungsgemaBen Entwdsserung aller
Flachen innerhalb des Plangebietes.

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur und da-
mit Anschlusspunkte sind bereits in der un-
mittelbaren Umgebung im Bereich der Stra-
Be ,Tannenfeld” vorhanden.

Das im Plangebiet ist demnach im Trennsys-
tem zu entwassern.

Das Vorhalten von Riickhaltevolumen durch
Retentionszisternen, unterirdischen Spei-
cherstrukturen oder ahnlichen Anlagen for-
dert  die lokale  Nutzung,  von
Niederschlagswasser. Des Weiteren unter-
stlitzt die Festlequng die stadtebaulichen
Ziele der Kommune, indem sie die Uberlas-
tung der oOffentlichen Kanalisation mini-
miert, Uberflutungsrisiken reduziert und
eine nachhaltige Nutzung der Wasserres-
sourcen fordert. Durch die Schaffung eines
systematischen  Riickhaltevolumens  wird
nicht nur der gesetzlichen Verpflichtung
Rechnung getragen, sondern auch ein Bei-
trag zur Verbesserung der ortlichen Wasser-
infrastruktur und zur Erreichung einer res-
sourcenschonenden und umweltvertragli-
chen Entwicklung geleistet. Die technische
Umsetzung soll dabei den allgemein an-
erkannten Regeln der Technik entsprechen,
um einen sicheren Umgang mit dem
Niederschlagswasser zu gewahrleisten.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4
LBauO)

Fir Bebauungsplane kénnen gemaB § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Landes-
bauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) ge-
stalterische Festsetzungen getroffen wer-
den.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern und damit ge-
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stalterische Negativwirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild zu vermeiden, werden
ortliche Bauvorschriften in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Die Zuldssigkeit von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie auf den Dachern ermég-
licht die Energiegewinnung aus solarer
Strahlungsenergie im Sinne der Nachhaltig-
keit.

Die getroffenen Einschrankungen bei der
Fassadengestaltung und Dacheindeckung
sollen Auswiichse (z.B. glanzende / reflek-
tierende Materialien) verhindern.

Die Begriinung von Fassaden und Dachfl&-
chen der Wohngebdude dient der natur-
schutzfachlichen Aufwertung und Verbesse-
rung des Mikroklimas.

Mit den getroffenen Festsetzungen fiigt sich
das Vorhaben harmonisch in die Umgebung
und angrenzende Bebauung ein.
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Auswirkungen des Bebauungsplans, Abwagung

Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstrdgerin bei der Teil-
anderung eines Bebauungsplanes die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abwagen.
Die Abwagung ist die eigentliche
Planungsentscheidung. Hier setzt die Kom-
mune ihr stadtebauliches Konzept um und
entscheidet sich fiir die Beriicksichtigung
bestimmter Interessen und die Zuriickstel-
lung der dieser Ldsung entgegenstehenden
Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwdgungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiir-
lichen Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
chen Auswirkungen beachtet und in die
Teilanderung des Bebauungsplanes einge-
stellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbe-
volkerung

Dieser Planungsgrundsatz prézisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-

sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich das Wohngebiet hinsichtlich Art und
Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise
sowieder (iberbaubaren Grundstiicksflachen
in die Umgebung und in die direkte Nach-
barschaft (ebenfalls Wohnnutzung) einfigt.
Die Festsetzungen sind weitgehend aus der
1. Anderung des Bebauungsplanes ,, Eichen-
flur - Wolfsdell” abgeleitet. Hierdurch wird
Konfliktfreiheit gewahrleistet. Zuséatzlich
schlieBen die im Bebauungsplan getroffe-
nen  Festsetzungen  innerhalb  des
Plangebietes jede Form der Nutzung aus,
die innergebietlich oder im direkten Umfeld
zu Stérungen und damit zu Beeintrachti-
gungen der Wohnnutzung fiihren kénnen.

Es wird eine ausreichende Belichtung und
Beliftung der einzelnen Grundstlicke ge-
wahrleistet. Der zusdtzliche Verkehr bleibt
auf den Anliegerverkehr beschrankt.

Es kommt somit zu keinen nachteiligen Aus-
wirkungen auf gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse durch die vorgesehene Pla-
nung.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll
auch die Wohnfunktion in dem Ortsteil
Bruchmiihlbach gestarkt werden. Mit zu
den wichtigsten stadtebaulichen Aufgaben
der Kommune gehért die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ver-
sorgung der Bevdlkerung mit Wohnbau-
grundstlicken bzw. einem entsprechenden
Angebot von Wohnungen auf dem Immobi-
lienmarkt.

Die  vorliegende  Teildnderung  des
Bebauungsplanes kommt dieser Forderung
nach. Die bislang als Griinflache festgesetz-
te Flache wird fiir eine Neuentwicklung (Er-

richtung von Wohnbebauung) bereitge-
stellt.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbildes

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst, da
die Dimensionierung des Gebaudes eine
maBvolle Entwicklung ermdglicht und es
sich lediglich um eine Nachverdichtung
handelt. Ein Eingriff in die freie Landschaft
findet nicht statt.

Durch die Umwandlung der als Griinflache
angedachten Flache in ein wohnbaulich
nutzbares Grundstick, werden innerdrtliche
Flachen einer Nachverdichtung zugefihrt.
Durch die Nutzung als Baugrundstlck wer-
den Fléchen im AuBenbereich geschont, die
Innenentwicklung wird gestarkt.

Die vorgesehene Bebauung wird sich in die
Umgebung einfligen. Die festgesetzte Ge-
baudetypologie knlpft an die in der Nach-
barschaft vorherrschende Bebauung an
bzw. bildet einen Ubergang und gewahr-
leistet so einen harmonischen Ubergang
zwischen Bestandsbebauung und Neubau.

Die Umwandlung der Griinflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz in eine private
Griinflache hat keine Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftshild.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Der Geltungsbereich weist durch die be-
stehenden Nutzungen in der unmittelbaren
Umgebung (Wohnnutzung, ~StraBenver-
kehrsflache) mit den entsprechenden Uber-
bauungen und Versiegelungen und auf den
Flachen selbst, Bewegungsunruhen sowie
Larmemissionen und den daraus resultie-
renden Stdrungen bereits eine Vorbelastung
auf.

Aufgrund des bestehenden Stérgrades so-
wie der Biotop- und Habitatausstattung
sind keine abwagungs- oder artenschutz-
rechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten,
insbesondere keine Fortpflanzungsrdume
streng geschiitzter Vogelarten, zu erwarten.

Bei der Beurteilung der Auswirkungen wer-
den VermeidungsmaBnahmen berticksich-
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tigt (u. a. Rodungsfrist). Erheblich nachteili-
ge Beeintrachtigungen von artenschutz-
rechtlich relevanten Arten sind somit nicht
Zu erwarten.

Gem. § 13a BauGB gelten Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt. Ein Ausgleich
ist nicht erforderlich.

Es wurden Festsetzungen fir die Bewirt-
schaftung des Niederschlagswassers getrof-
fen, (zisterne, Dachbegriinung, private
Griinflachen) um den Auswirkungen der
stadtebaulichen Entwicklung auf den Was-
serhaushalt Rechnung zu tragen. Durch die
Verwirklichung der vorgesehenen MaBnah-
men wird auf Bebauungsplanebene unter
Beriicksichtigung der Realisierbarkeit gefor-
dert, dass der ortliche Wasserhaushalt bi-
lanziell dem unbebauten Referenzzustand
im langjahrigen Mittel soweit wie mdglich
angenahert werden kann.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Durch die geplante Realisierung der Wohn-
bebauung wird es zu einem geringflgigen
Anstieg des Verkehrsaufkommens kommen,
welcher sich primér auf den Anwohnerver-
kehr beschranken wird.

Der durch die Anwohner hervorgerufene ru-
hende Verkehr wird Giber den erforderlichen
Stellplatznachweis vollstandig auf dem
Grundstick geordnet. Nachteilige Auswir-
kungen kénnen somit ausgeschlossen wer-
den.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte sind in der StraBe
,Tannenfeld” vorhanden. Hierbei handelt
es sich um ein Trennsystem.

Unter Beachtung der Kapazitaten und ge-
troffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur  ordnungsgemal
sichergestellt.

Auswirkungen auf wasserschutzrecht-
liche Belange

Das Schutzgut Wasser wird im Rahmen der
Festsetzungen berticksichtigt, insbesondere
um die negativen Folgen der stadtebauli-
chen Entwicklung auf den Wasserhaushalt
zu mindern (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB).
Hierzu zahlt insbesondere, den Direkt-

abfluss von Niederschldgen zu nivellieren
und die Grundwasserneubildung sowie
die Verdunstung infolge von Versiegelun-
gen so weit wie moglich zu fordern. Nach
dem Regelwerk DWAM102- 4 zur Bewirt-
schaftung und Behandlung von Regen-
wasserabfliissen gilt es, insbesondere Nie-
derschlagsmengen so zu bewirtschaften,
dass der ortliche Wasserhaushalt erhalten
bleiben soll. Zur Wahrung eines natirlichen
Wasserhaushalts wird daher die Herstellung
Lblau-griiner” Infrastruktur angestrebt und
MaBnahmen zur Verdunstung und Verzége-
rung von Niederschlagsabfllssen getroffen
(Begriinung, Begrenzung der Versiegelung,
Entwasserung).

In Anbetracht der vergangenen Starkregen-
ereignisse und vor dem Hintergrund klimati-
scher Veranderungen sind wahrend der
Baudurchfiihrung und bis hin zur endgilti-
gen Begrlinung und Grundstlicksgestaltung
besondere MaBnahmen zur Abwehr von
moglichen Uberflutungen durch die Grund-
stlickseigentiimer zu bedenken. Den umlie-
genden Anliegern wird folglich kein zusétz-
liches Risiko durch unkontrollierte Uberflu-
tungen entstehen. Es wurden entsprechen-
de Hinweise zum Schutz vor Uberschwem-
mungen durch Starkregen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes
durch das Vorhaben nicht negativ beein-
trachtigt werden.

Die im Hochwasserschutzkonzept definier-
ten MaBnahmen stdlich des Plangebietes
werden durch das Vorhaben nicht beein-
trachtigt und kdnnen wie geplant umge-
setzt werden.

Auswirkungen auf die Belange von
Grund und Boden

Bei der vorliegenden Planung handelt es
sich um die Nachverdichtung einer Flache
im infrastrukturell erschlossenen Innenbe-
reich. Die Priorisierung der Innenentwicklung
und die Wiedernutzbarmachung von aufge-
gebenen Flachen sind zentrale Aspekte der
Bodenschutzklausel (vgl. § 1 Abs. 5 S. 3
BauGB und § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB). Durch
die vorgesehene Innenentwicklung wird
perspektivisch die Inanspruchnahme von
Flachen im AuBenbereich verhindert (spar-
samer Umgang mit Grund und Boden gem.
§ 1a Abs. 2 BauGB). Dies ist ein wichtiger
Beitrag zur Reduzierung des Flachenver-
brauchs und zur Erhaltung der natirlichen
Lebensgrundlagen.

Dariiber hinaus trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen zur Begrenzung der Versie-
gelung, um einen schonenden Umgang mit
Grund und Boden zu gewahrleisten und die
oOkologischen Bodenfunktionen zu erhalten,
soweit wie es mit der Planung vereinbar ist.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimaschutzes

Auswirkungen auf die Belange des Klima-
schutzes konnen aufgrund des geringen
Flachenumfangs ausgeschlossen werden.

Eine Wohnnutzung auf dem Grundstiick
bringt zwar auch einen gewissen Grad an
Uberbauung mit sich, allerdings kann ange-
sichts der zu erwartenden privaten Freifla-
che- / Hausgartengestaltung von einem ge-
ringen Versiegelungsgrad  ausgegangen
werden.

Abgesehen von potenziell eintretenden
sehr geringflgigen mikroklimatischen Ver-
anderungen konnen erhebliche negative
Auswirkungen auf die Belange des Klimas
insgesamt ausgeschlossen werden.

Auswirkungen der Planung auf
die privaten Belange

Durch die Planung ergeben sich fir die
Grundstlckseigentiimer keine negativen
Folgen.

Wie die vorangegangenen Ausfiihrungen
belegen, wird die Nutzbarkeit und der Wert
des Grundstlicks, auch der Grundstlicke im
Umfeld, nicht in einer Art und Weise einge-
schrankt, die dem Einzelnen unzumutbar
ist. Vielmehr wird Planungsrecht zugestan-
den, wodurch die Flache baulich nutzbar ist.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf die angrenzende Nachbarschaft zu er-
warten. Zum einen wird der festgesetzten
Nutzungsart der Umgebung entsprochen.
Zum anderen wurden entsprechende Fest-
setzungen getroffen, um das harmonische
Einfiigen in den Bestand zu sichern.

Auswirkungen auf alle
sonstigen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu bertick-
sichtigenden Belange werden nach jetzi-
gem Kenntnisstand durch die Planung nicht
beriihrt.
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Gewichtung des
Abwidgungsmaterials

GemaR dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu berticksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in die vorliegende Bebauungsplan-
Teilanderung eingestellt.

Argumente fiir die Verabschie-
dung der Bebauungsplan-Teil-
anderung

e Schaffung von neuem Wohnraum im
Rahmen der Nachverdichtung einer
Freifldche in einem bestehenden Wohn-
gebiet

¢ Sinnvolle Nachnutzung einer minderge-
nutzten Flache nach Demontage der
20-kV-Freileitung

e Umwandlung einer nicht genutzten 6f-
fentlichen Grinflache in eine private
Griinflache

e Aufgrund der schnellen Verfligbarkeit
besonders geeignet fiir Wohnbebauung

e Harmonisches Einfligen des Neubaus in
die Umgebung; Stérungen und Beein-
trachtigungen der Planung auf die Um-
gebungsnutzung kénnen ausgeschlos-
sen werden; ebenso verhalt es sich um-
gekehrt

e keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild

e keine entgegenstehenden naturschutz-
rechtlichen und landesplanerischen Vor-
gaben, keine umweltschiitzenden Be-
lange betroffen

e keine Auswirkungen auf die Belange
des Klimaschutzes

e keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf den Verkehr, die verkehrliche
ErschlieBung ist gesichert

e keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verab-
schiedung der Bebauungsplan-
Teilanderung

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die 2. Teilanderung des Bebauungs-
planes , Eichenflur - Wolfsdell” sprechen.

Gewichtung und Abwagungs-
fazit

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes wurden die relevan-
ten Belange umfassend gegeneinander ab-
gewogen. Die positiven Argumente, dar-
unter die Nachverdichtung innerdrtlicher
Potentialflachen, die Vermeidung unmaB-
stablicher Neubauten (iberwiegen deutlich.
Die Weiterentwicklung des Baugebietes so-
wie die Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen sind von zentraler Bedeutung. Es gibt
keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild, gesunde Wohn-
verhdltnisse, umweltschiitzende Belange,
den Verkehr oder die Ver- und Entsorgung.
Es (iberwiegt das stadtebauliche Interesse,
die vorhandenen Baullicken zu schlieBen.
Insgesamt kommt die Abwdgung zu dem
Ergebnis, dass eine Umsetzung der Planung
moglich ist.
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