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Ziel der 2. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes

Im Wesentlichen wurde die 2. Teilfortschreibung erforderlich, um im Bereich "Zu den
Rennwiesen”, in der Ortsgemeinde Martinsh6he die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
gemal den aktuellen Planungsuberlegungen bzw. kinftigen Festsetzungen des
Bebauungsplan "Zu den Rennwiesen” auch in der vorbereitenden Bauleitplanung
entsprechend zu sichern.

Mit der Ausweisung von Bauland wird der aktuell starken Nachfrage nach Baugrundstiicken
entsprochen. Einem weiteren Teil der Bevdlkerung wird es hiermit ermdglicht, Wohnraum zur
Sicherung der eigenen Lebensgrundlagen zu schaffen.

Derzeit sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Zu den Rennwiesen“ vorwiegend
,Wohnbauflachen“ ausgewiesen, jedoch musste zur Entwicklung des Baugebietes die als
~Flachen fir die Landwirtschaft* und ,Griunflachen® dargestellte Flachen in ,Wohnbauflache*
geandert werden. Zusatzlich wurden fir die Realisierung des Regenrickhaltebeckens und des
Kreisverkehrs die als ,Flachen fur die Landwirtschaft® dargestellten Flachen in ,Flachen fir die
Abwasserbeseitigung“ sowie in ,Verkehrsflachen® umzuwandeln. Zur Einhaltung des
Bedarfswertes wurden ,Wohnbauflachen® im Bereich ,MA-W 2 im Norden der Ortsgemeinde
teilweise zurtickgenommen.

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Um die gestiegene Nachfrage an Wohnbauflachen in der Ortsgemeinde Martinshéhe zu
decken, wurde im Fruhjahr 2018 eine Machbarkeitsstudie zur ErschlieBung eines
Neubaugebietes auf der im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellten Flache am
Ostlichen Ortseingang durchgefiihrt. Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurden verschiedene
ErschlieBungs- und Bebauungsvarianten erarbeitet, verglichen und erftrtert sowie erste
Abstimmungsgesprache mit betroffenen Behorden durchgefihrt.

Im Ergebnis wurde im Herbst 2018 der hier vorliegende Entwurf fir den Bebauungsplan ,Zu
den Rennwiesen® festgelegt. Der Geltungsbereich im vorliegenden Entwurf geht Uber die
Darstellungen im gultigen Flachennutzungsplan hinaus. Im Sinne einer Ortsarrondierung
sowie einer verkehrlichen Neuordnung des Ortseingangs wurde der Geltungsbereich um den
ndrdlichen Bereich sowie den Kreisverkehr erweitert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Zu den Rennwiesen® liegt am &stlichen Ortsrand
am Ortseingang der Gemeinde Martinshdhe. Das Plangebiet schliet nordlich an das
ehemalige Neubaugebiet ,Seiters* an. Durch die Realisierung dieses Gebietes erfolgt eine
Abrundung des Siedlungskoérpers.

Derzeit wird das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache genutzt.

Das Baugebiet ist durch den Kreisverkehranschluss an die Landesstralle L 465 an das
Uberértliche Verkehrsnetz angeschlossen. Die innere ErschlieBung erfolgt durch die
Weiterfihrung der bestehenden Stral3e ,In der Seiters“ im Stden Plangebietes. Die Fullwege
entlang der L 465 sowie der Anschluss an die Strale im Siden stellen die fuBlaufige
Erreichbarkeit des Neubaugebietes sicher.
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Mit der Ausweisung des Baugebiets ,Zu den Rennwiesen® soll insbesondere der Bedarf an
familiengerechtem Wohnen in qualitativer und quantitativer Hinsicht gedeckt und die
Nachfrage nach Wohnbauland in der Ortsgemeinde nicht nur kurzfristig, sondern unter
Bertcksichtigung der Realisierung des Neubaugebietes in zwei Bauabschnitten auch mittel-
und langfristig, gesichert werden. Gleichzeitig sollen die stadtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftsbild erhalten und entwickelt sowie die verkehrsliche Neuordnung des dstlichen
Ortseingangs gewahrleistet werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierten gestalterischen Festsetzungen
nach § 88 LBauO sowie umweltbezogenen bzw. grinordnerischen Festsetzungen sollen
planungsrechtliche Voraussetzungen fur die ErschlieBung und Bebauung, d. h. fir eine
langfristige geordnete Siedlungsentwicklung geschaffen werden.

Folgende Planungsgrundsatze sind dem Bebauungsplan als Leitlinien zugrunde gelegt und
sollen zur Verwirklichung der im BauGB vorgegebenen Ziele beitragen:

1. Stadtebauliche Integration des Baugebietes in die drtliche Situation (Abrundung,
Bauweise, Hohenentwicklung, Nutzung).

2. Ruckhaltung (soweit mdglich) des Niederschlagwassers; Ableitung des Abwassers im

Trennsystem.

Neuordnung des Verkehrs am Ortseingang

Minimierung der Neuversiegelung (GRZ).

5. Reduzierung des Erschlieliungsaufwands.

oW

Bericksichtigung der Umweltbelange

Fur die Bauleitplanverfahren der 2. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes der
Verbandsgemeinde Bruchmihlbach-Miesau und des Bebauungsplanes ,Zu den Rennwiesen®
der Ortsgemeinde Martinshéhe wurde im Zuge des Parallelverfahrens ein gemeinsamer
Umweltbericht erstellt.

Die ErschlieRung des Baugebietes ,Zu den Rennwiesen® der Gemeinde Martinshdéhe wird
unvermeidlich zu Eingriffen in Natur und Landschaft fihren. Zur Bewertung der mdglichen
Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Schutzgiter des Bundesnaturschutzgesetztes
(BNatSchG) wurden folgende Untersuchungen und Gutachten durchgefihrt:

e Schalltechnische Untersuchung
o Fachbeitrag Naturschutz mit botanischen Erhebungen und Artenschutzrechtlicher
Prufung

Die zu erwartenden Auswirkungen und die zum Ausgleich von Umweltauswirkungen
vorgesehenen Maflinahmen sind in den Kapiteln 6 und 7 des Umweltberichtes ausfuhrlich
beschrieben. Kurz zusammenfassend ist festzuhalten:

Neben den Auswirkungen durch die Neuversiegelung (Schutzgut Boden) in einem Umfang
von ca. 1,54 ha sind auch Verluste diverser Biotopstrukturen und Lebensraume
(Schutzgut Fauna und Flora), Auswirkungen auf die das Schutzgut Mensch und die
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Regenwasserabflisse sowie Veranderungen des Landschaftsbildes (Schutzgut
Landschaftsbild) zu erwarten.

Die Neuversiegelung kann durch die Begrinung der Baugrundstiicke, des geplanten
Regenruckhaltebeckens und der 6ffentlichen Griinflache nur teilweise ausgeglichen werden.
Die Kompensation der Neuversiegelung erfolgt zusatzlich im Rahmen multifunktionaler
Mafnahmen im Zusammenhang mit dem Ausgleich der Biotopverluste.

Insgesamt kénnen rd. 0,34 ha der rd. 1,54 ha umfassenden Neuversiegelung im Plangebiet
kompensiert werden (Schutzgut Boden).

Die nicht im Plangebiet kompensierbare Neuversiegelung von Boden im Umfang von 1,2 ha
wird auf externen Flachen ausgeglichen (vgl. Kapitel 7.4). Hierflr stehen gemeindeeigenen
Flurstiicke in der Gemarkung Martinshéhe zur Verfigung. Es handelt sich dabei um intensiv
genutztes Wirtschaftsgrinland (mind. dreimalige Mahd/a, regelmafige Diinung), wo durch
Nutzungsextensivierung (Verzicht auf Dingung, Reduzierung der Mahhaufigkeit) auch
bodenverbessernde Wirkungen erreicht werden.

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer Inanspruchnahme der vorhandenen
Biotopstrukturen. Dies betrifft auRerhalb der Ackerflachen zwei junge Laubbaume, 0,15 ha
Strallensaume und 1,17 ha intensiv genutzte Wiesen.

Im Geltungsbereich werden innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sowie den Flachen mit Pflanzfestsetzungen folgende
Biotopstrukturen entstehen:

¢ rund 0,06 ha Grunflachen mit Gehdlzstrukturen (private und 6ffentliche Griunflachen)
¢ rund 0,69 ha Grinstrukturen auf den nicht Gberbaubaren Grundsttcksflachen (Garten)
e 0,37 ha begruinte Randstreifen entlang der L465 und L466 (Verkehrsgrinflachen)

¢ 0,2 ha Grunflachen im Bereich des Regenriickhaltebeckens.

e Gehdlzpflanzung im Bereich des Kreisverkehrs

Mit den Pflanz- und Begrunungsfestsetzungen konnen die aufgefihrten Verluste von
Biotopstrukturen teilweise im Plangebiet kompensieren:

o Die Gehdlzverluste (2 Laubbaume) werden durch die Pflanzgebote im Bereich der
offentlichen und privaten Grunflachen, sowie Gehdlzpflanzungen im Bereich der
privaten Grundstiicke und des Kreisverkehrs (Kreismitte) kompensiert.

e Den 1,17 ha Grinlandverlust steht die Entwicklung von dauerhaft begrinten
Saumstreifen auf ehemals Acker entlang der L465 und L466 im Umfang von 0,09 ha?
sowie die wiesenartige Begrinung von Acker im Bereich des geplanten
Regenrickhaltebeckens (0,2 ha) kompensatorisch gegeniiber.

e Die Ubrigen Biotopverluste (StraRensdume) werden entlang der neuen Stral3enrénder
und Verkehrsgriinflachen wiederhergestellt.

Somit verbleibt zum Schutzgut Pflanzen und Biotope ein im Geltungsbereich nicht
ausgleichbarer Bedarf von 0,79 ha Griunland. Der Ausgleich soll auf externen Flachen
erfolgen. Hier wird im Sinne multifunktionaler MalRnahmen ein Ausgleich zusammen mit dem
Ausgleich der Bodenverluste angestrebt.

Zusammenfassende Erklarung zur 2. Teilfortschreibung des FNPs; VG Bruchmuhlbach-Miesau
sowie zum B-Plan ,Zu den Rennwiesen”; OG Martinshohe;
gem. § 6 Abs. 1 und § 10 Abs. 1 BauGB Stand: 05.03.2021 Seite 4



-ll!::lllll
l...l
W

Kaiserslautern

Um die Gefahrdung von Voégeln im Zuge von Rodungsarbeiten zu vermeiden, wird die
Rodung nur au3erhalb der Brutzeiten der Vogel zugelassen. Hinsichtlich einer Schadigung ist
ein Lebensraumverlust fir die Feldlerche (1 Brutpaar) zu bertcksichtigen. Um Gefahrdungen
der lokalen Population zu vermeiden sind lebensraumverbessernde MalRRnahmen fir die
Feldlerche im raumlichen = Zusammenhang zu ergreifen. Vorgesehen sind
lebensraumverbessernde MalRhahmen durch Aufwertung von Intensivgrinlandflachen durch
Nutzungsextensivierung und Schaffung zusatzlicher Habitatstrukturen fir die Feldlerche in
Form von ungenutzten Randstreifen (Rlckzugsgebiet, Nahrungsraum). Hierfir stehen
gemeindeeigene Flachen in der Gemarkung Martinshohe zur Verfiigung.

Hinsichtlich der Gehdlzbriter bestehen Ausweichmdglichkeiten im Umfeld. Im Rahmen von
Begrinungsmafnahmen im Plangebiet (Gehdlzpflanzungen im Bereich der 6ffentlichen
Grunflache und der Baugrundstiicke) werden zudem auch neu Gehdlzstrukturen entstehen,
die von den potenziell betroffenen Vogelarten dann wieder genutzt werden kdénnen.

Die Auswirkungen der Versieglung auf die Regenwasserabfliisse aus dem Gebiet werden
durch technische RuckhaltemaRnahmen (Erdbecken) sldostlich des Plangebietes
kompensiert. Zusatzlich wurden Festsetzungen zur Gestaltung der Oberflachenbefestigung
auf dem Grundstuick sowie zu dezentralen Rickhaltesystemen getroffen.

Veranderungen des Orts- und Landschaftsbildes sind durch die Neubebauung
unvermeidbar. Sie wird durch die Grunordnerische Gestaltung und Durchgrinung des
Gebietes so gestaltet, dass die Auswirkungen so weit wie maoglich minimiert werden.
Zusatzlich stellt das geplante Neubaugebiet ein Lickenschluss zwischen der L465 und der
bestehenden Bebauung im Siuden dar und stellt eine sinnvolle Arrondierung der dstlichen
Ortsbebauung dar. Die verkehrliche Neuordnung durch den Kreisverkehr sowie die
Festsetzung einer Ortsrandbegriinung tragen zum Einfligen des Baubaugebietes in das Orts-
und Landschaftsbild bei.

Das Schutzgut Mensch wird voraussichtlich durch die das Bebauungsplangebiet querende
Landesstral3e L465 beeintrachtigt. Zur Minderung und Vermeidung gesundheitlicher Schéden
sieht der Bebauungsplan Festsetzungen passiver SchallschutzmalBhahmen vor.
Auswirkungen auf die Erholungsfunktion treten keine auf.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Kultur- und sonstige Sachgiter sind unter
Einhaltung der Hinweise zum Umgang mit arch&ologischen Kulturdenkméalern und Anlagen
der Westwallanlagen keine zu erwarten.
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Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes
,ZU den Rennwiesen® wurde am 16.11.2018 vom Rat der Ortsgemeinde Martinsh6he
beschlossen und gemalR 8 2 Abs.1 Satz 2 BauGB durch Veroffentlichung im Amitsblatt,
Ausgabe vom 26.09.2019, ortstiblich bekannt gemacht.

Der Verbandsgemeinderat Bruchmuihlbach-Miesau hat in seiner Sitzung vom 13.12.2018 die
2. Teilfortschreibung des  Flachennutzungsplanes der  Verbandsgemeinde
Bruchmuhlbach-Miesau, Bereich ,Zu den Rennwiesen®, OG Martinshhe gemal § 2 Abs. 1
und Abs. 4 BauGB beschlossen.

Da die Aufstellung des Bebauungsplanes sowie die 2. Teilfortschreibung des
Flachennutzungsplanes parallel durchgefuhrt wurde, wurden auch die friihzeitige Birger- und
Behdrdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB sowie die Offenlage gem. § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB gleichzeitig durchgeftihrt.

Die friihzeitige Offentlichkeits- und Biirgerbeteiligung wurde am 11.02.2020 ortsiiblich
bekannt gemacht, der Planentwurf und die dazugehorigen Texte haben in der Zeit vom
13.02.2020 bis einschlieBlich zum 13.03.2020 in der Verbandsgemeindeverwaltung
Bruchmuiihlbach-Miesau o6ffentlich ausgelegen.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB gingen fiir den
Bebauungsplan keine Anregungen ein. Fir die 2. Teilfortschreibung des
Flachennutzungsplans wurde seitens eines Anwohners Bedenken hinsichtlich der
Ricknahme der Wohnbauflache im Bereich ,MA-W 2“ vorgebracht.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal 8 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 11.02.2020 durchgefihrt. Dabei wurde
auch um AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung gebeten.

Im Rahmen der frilhzeitigen Behdordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB gingen flir den
Bebauungsplan 13 Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen ein. Fir die 2.
Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans wurden Hinweise und Anregungen von
zehn Behdrden vorgebracht.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemalR & 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB konnten
der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht und der Flachennutzungsplan sowie
den wesentlichen, bereits vorliegenden, umweltbezogenen Stellungnahmen von der
Offentlichkeit in der Zeit vom 18.12.2020 bis 27.01.2021 in der Verbandsgemeindeverwaltung
Bruchmuhlbach-Miesau eingesehen werden.

Im Rahmen der Offentlichkeits- und Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB gingen fiir den
Bebauungsplan eine Anregung ein. Fur die 2. Teilfortschreibung des
Flachennutzungsplans ging ebenfalls eine Anregung ein.
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Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméaR 8 4 Abs.
2 BauGB wurde mit Schreiben vom 17.12.2020 durchgefiihrt. Dabei wurde auch um AuRerung
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gebeten.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB gingen fur den Bebauungsplan
zehn Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen ein. Fir die 2. Teilfortschreibung des
Flachennutzungsplans wurden Hinweise und Anregungen von sechs Behorden vorgebracht.

In der Sitzung des Ortsgemeinderates Martinshéhe vom 05.03.2021 wurden die wahrend
der Burgerbeteiligung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 2
BauGB vorgebrachten Anregungen und Bedenken geprift und abgewogen mit dem Ergebnis,
dass der Bebauungsplan am 05.03.2021 als Satzung beschlossen werden konnte.

In der Sitzung des Verbandsgemeinderates Bruchmihlbach-Miesau vom 30.04.2021
wurden die wahrend der Birgerbeteiligung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und der
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Anregungen und Bedenken
gepruft und abgewogen mit dem Ergebnis, dass die 2. Teilfortschreibung des
Flachennutzungsplans am 30.04.2021 beschlossen werden konnte.

Ergebnis der Abwagung

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB der
Offentlichkeit sowie Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gingen v.a.
Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Bedenken ein.

Zum Bebauungsplan wurden Hinweise und Anregungen insbesondere zum Brandschutz, zu
archaologischen Fundstellen, zur Stromversorgung, zur Oberflichenentwdsserung, zur
Schmutzwasserentsorgung, zur Einhaltung der Schutzzone entlang der L465 und zum
Kreisverkehr sowie zu den Belangen des Boden-, Wasser- und Klimaschutzes gegeben.

Zur 2. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes wurden insbesondere zu
Archéaologischen Verdachtsflachen und Fundstellen, zur Einhaltung der Schwellenwerte, zu
den Belangen des Boden-, Wasser- und Klimaschutzes sowie Bedenken zur Riicknahme der
Wohnbebauflache im Bereich ,MA-W 2“ gegeben.

Die vorgebrachten Hinweise, Anregungen und Bedenken wurden im Zuge der Ausarbeitung
des Offenlageexemplares entsprechend dem Abwagungsergebnis berlicksichtigt und in die
Planung aufgenommen.

Im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB der Offentlichkeit sowie
der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gingen ebenfalls Stellungnahmen mit
Anregungen bzw. Bedenken ein.

Zum Bebauungsplan wurden Hinweise und Anregungen zu den Belangen des Boden-,
Wasser- und Klimaschutzes, zu Aspekten des Denkmalschutzes, zu Angaben Uber den
regionalen Raumordnungsplan Westpfalz 1V, zur Oberflachenentwasserung, zur
Schmutzwasserentsorgung, zur Bepflanzung des Kreisverkehrs sowie zur Bilanzierung der
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen vorgebracht.
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Zur 2. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes wurden insbesondere zu den
Flachenangaben, zu den Belangen des Boden-, Wasser- und Klimaschutzes, zur Bilanzierung
der Ausgleichs- und ErsatzmalBhahmen sowie zu den Bestandsleitungen der Pfalzwerke
gegeben.

Die vorgebrachten Hinweise, Anregungen und Bedenken wurden im Zuge der Ausarbeitung
des Satzungsexemplares entsprechend dem Abwéagungsergebnis berticksichtigt und in die
Planung aufgenommen.

Auch die naturschutzrechtlichen und bodenschutzrechtlichen Anforderungen wurden im Zuge
der Planung bericksichtigt. Die erforderlichen Ausgleichsmalihahmen wurden in enger
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde in die Planung aufgenommen.

Nach Beratung und Abwagung wurde der Bebauungsplan mit Satzung uber 6rtliche Bau-
vorschriften vom Rat der Ortsgemeinde Martinshthe am 05.03.2021 als Satzung beschlossen.

Aufgestellt:
05.03.2021

im Auftrag der Verbandsgemeinde Bruchmuhlbach-Miesau und der Ortsgemeinde
Martinshohe:

Hanna Leidecker
Stadtplanerin AKRP
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