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RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. September 2004, BGBI. | §. 2414.

2. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zul. ge&ndert durch
Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

3. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV"90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Fléache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,,Windkraft*

Im Bebauungsplan werden drei Flachen fur Versorgungsanlagen festgesetzt, die der Nut-
zung von Windenergie dienen. Innerhalb der festgesetzten Flachen ist die Errichtung von je-
weils einer Windkraftanlage zulassig sowie die fir die Errichtung und den Betrieb der Wind-
kraftanlage erforderlichen technischen Anlagen, Einrichtungen, Leitungen und Erschlie-
Rungsflachen. Dartber hinausgehende Anlagen, insbesondere Nebenanlagen, sind auf den
Flachen fur Versorgungsanlagen ausgeschlossen.

2. Flachen fiir die Landwirtschaft

Im Bebauungsplan werden geméaR Planzeichnung Flachen fur die Landwirtschaft festgesetzt.
Diese Flachen Uberlagern die ebenfalls festgesetzten Flachen fur Versorgungsanlagen. Auf
den Uberlagerungsflachen darf die landwirtschaftliche Nutzung nur insoweit ausgetibt wer-
den, als diese Flachen nicht fur die Windenergienutzung (vgl. oben 1.) erforderlich sind.

3. Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

3.1 Fléache (Ausgleichsflache)

Das Grundstiick, Flurst.-Nr. 1753 wird als Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt und tberlagert die eben-
falls fur das Grundstiick festgesetzten Flachen fur die Landwirtschaft sowie in Teilen Flachen
fur Versorgungsanlagen. Fur den mit Flachen fur Versorgungsanlagen festgesetzten Fla-
chenanteil, darf die landwirtschaftliche Nutzung sowie die Nutzung als Ausgleichsflache nur
insoweit ausgelibt werden, als diese Flache nicht fur die Windenergienutzung (vgl. oben 1.)
erforderlich sind.

3.2 MaRnahmen (AusgleichsmaBnahmen)

Auf dem Grundstuck, Flurst.-Nr. 1753 sind folgende Manahmen zum Ausgleich durchzufih-
ren:

* MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

- Umwandlung der Ackerlandflache in extensives Griinland
= Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

- Ansaat mit standorttypischer Wiesenmischung mit mindestens 10 % Kréauteranteil;

- Pflanzung von 35 Hochstamm - Obstbaumen, davon mindestens 26 Apfelbaume ge-
mafR beigeflugter Obstbaumliste in drei Reihen; Reihenabstand: 15 m; Pflanzabstand
in der Reihe: 15 m.

APFEL BIRNEN

1. Herbstapfel 1. Herbstbirnen
Jakob Fischer Gellerts Butterbirne
Gravensteiner 2. Winterbirnen

2. Winterapfel Conference
Danziger Kantapfel Kdstliche aus Charneu

Goldrenette von Blenheim 3. Weinbirnen

Kaiser Wilhelm Frankelbacher Mostbirne
Kohlapfel Oberé&sterr. Mostbirne
Lohrer Rambur

Roter Boskoop
Schoner aus Boskoop
Roter Eiser

Roter Bellefleur
(Siebenschlafer)

Rote Sternrenette
Winterrambur

STEINOBST

- SiiBkirschen - Pflaumen
GrofRe Prinzessinkirsche Nancymirabelle
Hedefinger Riesenkirsche Hauszwetschge
Grofde Schwarze Knorpelkirsche
Schneiders Spate Knorpelkirsche

Nahere Ausfuhrungen und Hinweise zur Durchfihrung der AusgleichsmaRhahmen enthalt
der landespflegerische Planungsbeitrag, der zum Bebauungsplan ,Windkraft* erarbeitet wur-
de (vgl. Anlage 5). Diese sind bei der Durchfuhrung des Ausgleichs zu beachten.

Hinsichtlich des VerteilungsmafRstabs wird auf die von der Ortsgemeinde Martinshéhe erlas-
sene Kostenerstattungssatzung im Sinne von § 135 ¢ BauGB hingewiesen.

4. Zuordnungsfestsetzung

Die auf dem Grundstick, Flurst.-Nr. 1753 durchzufihrenden AusgleichsmalRnahmen (vgl.
oben 3.2) werden den Flachen fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Wind-
kraft’, insgesamt zugeordnet.

5. Verkehrsfldchen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
5.1 Verkehrsflachen

Die Flachen der L 465 werden als &ffentliche Stralenverkehrsflachen festgesetzt.

5.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die bestehenden landwirtschaftlichen Wege werden als private Verkehrsflachen mit der
Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg (WW)" festgesetzt.
Il. Nachrichtliche Ubernahmen

1. Verkehrsflachen der L 465

Die offentlichen Verkehrsflachen der L 465 werden in den Bebauungsplan nachrichtlich G-
bernommen.

1ll. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

¥ 3
1. Hohe der Windkraftanlagen 3
=
Die im Plangebiet zu errichtenden Windkraftanlagen =
durfen eine Gesamthéhe (vgl. nebenstehende Abbildung) |
von 120,0 m Uber der Gelandeoberflache nicht 5
unterschreiten und eine Gesamthéhe von 150,0 m

Uber der Gelandeoberflache nicht Gberschreiten.

2. AuRere Gestaltung der Windkraftanlagen sowie der fiir den Betrieb der
Windkraftanlagen erforderlichen technischen Anlagen und Einrichtungen

Der Turm der Windkraftanlage ist als geschlossener konischer oder zylindrischer Turm aus-
zuftihren. Gittermasttirme sind unzuléssig.

Der Rotor der Windkraftanlage ist 3-fluglig auszufihren.
Der Turm der Windkraftanlage ist in lichtbrechender hellgrauer Farbe anzulegen.

Die fur den Betrieb der Windkraftanlage erforderlichen technischen Anlagen und Einrichtun-
gen (z.B. Umspannanlage und Einspeisungseinrichtung) sind in landschaftstypischen Farben
anzulegen. Die Verwendung von ungebrochenen grellen Farben sowie reinem Weil3 und me-
tallisch blanken (reflektierenden) Oberflachen ist unzulassig.

HINWEISE

1. Flugsicherung

1.1 Tages- und Nachtkennzeichnung von Windkraftanlagen

Uberschreiten die im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu errichtenden Windkraftanla-
gen eine Bauhohe von 100 m Uber Grund, ist eine Tages- und Nachtkennzeichnung geman
NfL | 15/00 zur Erh6hung der Flugsicherheit auch fur den militérischen Flugverkehr erforder-
lich. Einzelheiten bezlglich der Kennzeichnung sind der Verwaltungsvorschrift zur Kenn-
zeichnung von Luftfahrthindernissen” NFL [-04/05 vom 02.09.2004 zu entnehmen.

Rechtzeitig vor Baubeginn sind der Wehrbereichsverwaltung West - Aullenstelle Wiesba-
den — Moltkering 6, 65189 Wiesbaden unter Angabe der LwA-Nr. 1101/02 alle endgultigen
Daten der Baumalinahme (wie Art des Hindernisses, Standort mit geographischen Koordina-
ten in WGS 84, Hohe Uber Grund, Gesamthéhe Uber NN, ggf. Art der Kennzeichnung und
Datum der geplanten Fertigstellung) zwecks Veréffentlichung als Luftfahrthindernis anzuzei-
gen. '

1.2 Luftrechtliche Zustimmung nach § 14 Luftverkehrsgesetz

Windkraftanlagen mit einer Gesamthéhe von mehr als 100 m tber Grund bedlrfen geman
§ 14 Luftverkehrsgesetz der luftrechtlichen Zustimmung durch die Luftfahrtbehérde des Lan-
des.

1.3 Durchfiihrung von Ausgleichsmafnahmen

Der zum Bebauungsplan ,Windkraft* erarbeitete landespflegerische Planungsbeitrag (vgl.
Anlage 5 zum Bebauungsplan) enthalt nidhere Angaben und Hinweise zur Durchfithrung der
Ausgleichsmallnahmen. Diese sind zu beachten.

2. Deutsche Telekom AG
2.1 Anschluss an das Telekommunikationsnetz

Es besteht seitens der Deutschen Telekom AG keine Verpflichtung, den Windpark/die Wind-
kraftanlage an das 6ffentliche Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom AG anzu-
schliefen. Gegebenenfalls ist die Anbindung an das Telekommunikationsnetz der Deutschen
Telekom AG auf freiwilliger Basis und unter der Voraussetzung der Kostenerstattung durch
den Vorhabentrager méglich. Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige und einvernehmliche Ab-
stimmung des Vorhabentragers mit der Deutschen Telekom AG erforderlich.

3. RWE Transportnetz Strom
3.1 Mindestabstand

Windenergieanlagen sollen Mindestabstand vom Dreifachen des Rotordurchmessers (defi-
niert als der gemessene Abstand zwischen dem Vertikallot der Rotorblattspitze und dem Ver-
tikallot des auBeren Leiterseils der 380-KV-Hochspannungsfreileitung Homburg-Otterbach,
Bl. 4525 (Maste 33 bis 37)) einhalten.

3.2 Schwingungsdédmpfende MaBnahmen

Im Abstandsbereich vom einfachen bis dreifachen Rotordurchmesser missen schwingungs-
dampfende MaRnahmen an den Leiterseilen in den betroffenen Feldern ergriffen werden,
das heif3t

- fur Freileitungen ohne SchwingungsschutzmalRnahmen gréRer gleich 3 x Rotor-
durchmesser

- fur Freileitungen mit SchwingungsschutzmaRnahmen gréRer gleich 1 x Rotordurch-
messer.

3.3 SchutzmaRfnahmen

Zum Schutz der 380-KV-Hochspannungsfreileitung ist es notwendig, dass deren System-
komponenten durch umherfliegende Festkérper, die von der Windenergieanlage ausgehen
kénnen, nicht beschadigt werden. Hierzu gehéren z.B. abgeworfenes Eis oder umherfliegen-
de Teile einer durch Blitz zerstérten Windenergieanlage.

3.4 Aufwendungen fiir SchutzmaBnahmen

Aufwendungen fur entsprechende SchutzmaRnahmen missen nach dem Verursacherprinzip
vom Betreiber der Windenergieanlage ibernommen werden. Sollten durch den Bau oder den
Betrieb der Windenergieanlage Schaden an der Leitung entstehen, behalt sich der RWE Net
AG Schadensersatzanspriiche vor.

4. Denkmalpflege
4.1 Arbeitsbeginn

Bei der Vergabe der MaRnahmen fir Leitungs- und BaumaRnahmen an den Standorten hat
der Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fur die spéteren Erdarbeiten der
Bautrager/Bauherr, die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit uns zu gege-
bener Zeit 4 Wochen im voraus den Beginn der Arbeiten gemeinsam zu terminieren, damit
wir diesen uberwachen kénnen.

4.2 Mutterboden

Im Bereich der Standorte und der Nebenanlagen ist fir das Baufenster der Mutterbodenab-

trag mit geeignetem Gerat separat durchzufihren und terminlich mit uns abzustimmen.

4.3 Fundmeldung und -sicherung

Die ausflhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz-
und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach
ist jeder zu Tage kommende archaologische Fund unverzuglich zu melden, die Fundstelle
soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu
sichern.

4.4 Meldepflicht und Haftung

Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwal-
tung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber dem Landesamt fur Denk-
malpflege.

4.5 Forschung und Bauverzdgerung

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archéologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgra-
bungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heu-
tigen archaologischen Forschung entsprechend durchfuhren kénnen. Im Einzelfall ist mit
Bauverzégerungen zu rechnen.

4.6 Kosten
Die Kosten fur eventuelle Rettungsgrabungen sind vom Betreiber zu Gbernehmen.

Die Punkte 1-6 sind auch in die Genehmigungen und Bauausflhrungsplane als Auflagen zu
Ubernehmen.

5. MaBRnahmen und Vorkehrungen zum Schutz vor Gefahren durch den
Betrieb einer Windenergieanlage

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist nachzuweisen, dass sich die Windenergiean-
lage bei Eisansatz auf Grund entsprechender technischer Vorkehrungen selbst still legt oder
der Eisansatz durch technische MaRnahmen auf Dauer vermieden wird. Durch die Aufnahme
einer Nebenbestimmung in die Genehmigung soll die Umsetzung der technischen Vorkeh-
rungen und/oder MaRRnahmen gewahrleistet werden. Weiterhin soll eine wiederkehrende
Prufung in regelmafRigen Absténden als Auflage in die Baugenehmigung aufgenommen wer-
den, um Gefahren durch den Betrieb der Windenergieanlage auf ein Mindestmaf zu reduzie-
ren.

4. Offenlegung des Bebauungsplan

Der Ortsgemeinderat von Martinshéhe hat in seiner Sitzung am 9. Dezember 2004 die Of-
fenlegung des Entwurfes des Bebauungsplanes ,Windkraft* beschlossen.

Der Entwurfes des Bebauungsplanes ,Windkraft* mit Begriindung ist gemaR § 3 Abs. 2 Satz
1 BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom 10. Januar bis 10. Februar 2005 6f-
fentlich ausgelegt worden. Art und Dauer der Auslegung sind durch Veréffentlichung im
Amtsblatt der Verbandsgemeinde Bruchmuhlbach-Miesau vom 23.12.2004 mit dem Hinweis
offentlich bekannt gemacht worden, dass wahrend der Offenlegung Anregungen vorge-
bracht werden kénnen.

Mit Schreiben vom 29. Dezember 2004 sind die Trager 6ffentlicher Belange und die Nach-
bargemeinden Uber die Offenlage informiert und um die Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert worden. . 072}\?;

09, Juni 2005

Martinshéhe, den ..............cooceeine. [ A 4

5. Satzungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat von Martinshéhe hat in seiner Sitzung am ................0....0000 den
Bebauungsplan ,Windkraft' (Planzeichnung, Zeichenerkldrung und Textfestsetzungen) ge-

Martinshéhe, den .....0.00 00 L 50 = ’&J
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6. Ausfertigung
Durch die Unterschrift wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit dem Be-
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7. Bekanntmachung

Der Bebauungsplan ,Windkraft* ist durch Veréffentlichung Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Bruchmuhlbach-Miesau vom ....[1.6. Juni 2005, mit dem Hinweis offentiich be-
kannt gemacht worden, wo der Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,Windkraft in Kraft.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat von Martinshéhe hat in seiner Sitzung am 27. Februar 2002 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Windkraft* beschlossen und diesen Beschluss durch Veréf-
fentlichung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde-Bruchmuhlbach-Miesau vom 7. Marz 2002
offentlich bekannt gemacht. e M,
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2. Friihzeitige Beteiligung der Burgéi'\w,«

2\

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in Form einer Burgerinformati-
onsveranstaltung am 12. November 2004 im Dorfgemeinschaftshaus der Ortsgemeinde
Martinshéhe durchgefihrt worden. Dabei ist den-Birgern die Méglichkeit zur Abgabe von
Anregungen eingerdumt worden. At P,

s 0y [=
Martinshshe dem ..ot oh e 8 e’

Die von der Planung berlhrten Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB
frihzeitig mit Schreiben vom 12. Oktober 2004 um die Abgabe einer Stellungnahmen bis zum
15. November 2004 aufgefordert worden.

Die fristgemal vorgebrachten Anregungen hat der Gemeinderat von Martinshéhe in seiner
Sitzung am 9. Dezember 2004 gepruft. B T Yoy

Martinshohe, den

Bebauungsplan "Windkraft"

der Ortsgemeinde Martinshohe
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