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In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt.

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Bauliche Nutzung

1.1.1  Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )
WA Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)

1.1.2  Ausnahmen
Die in § 4 Abs. 3 BauNVO bezeichneten Ausnahmen werden, entsprechend
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind
somit unzulissig.

1.1.3  MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

N1 GFZ = 04 GFZ = 0.8
N2 GFZ = 03 GFZ = 0.5
debsduadarsnadanen

m' ioms

1.1.4 Zahl der Voligeschosse
entsprechend den Planeintragungen als Hochstgrenze, 11
1.1.5 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO und § 23 BauNVO)

entsprechend den Planeintragungen als offene Bauweise mit seitlichem
Grenzabstand zuléssig.

1.1.6  Stellung der Baulichen Anlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )
Eine Firstrichtung wird nicht vorgeschrieben
1.1.7 Hohenstellung der Gebiude ( § 9 Abs. 2 BauGB )

1.1.7.1 Die Oberkante des Erdgeschossfussbodensdarf max. 35¢m itber dem Niveau der
offentlichen Verkehrsfliche im Bereich des Hauseinganges angelegt werden.
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1.1.7.2 Bei Einschnitt des Erdgeschosses des Gebiudes in das natiirliche Gelinde, darf
abweichend von 1.1.7.1 an der hangseitig gemessenen Gebiudeflucht die Oberkante
des Erdgeschossfussbodens max. 15cm iiber dem vorhandenen Geldnde angelegt werden,
wobei das Mah von 1,25m zwischen Oberkante Erdgeschossfussboden und angrenzender
erschliessungsseitiger Verkehrsflidche nich iiberschritten werden darf.
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1.1.7.3 Zulassig ist auch die Anordnung versetzter Geschosse, soweit es die Hanglage zulisst, dabei
gilt sinngemiss 1.1.7.2
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1.1.8  Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB )

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und iiberdachte Stellplitze, sind nur
ab der vorderen Baugrenze zur jeweiligen 6ffentlichen Verkehrsfliche im Rahmen der
LBauO zulissig. In jedem Fall ist ein Stauraum zur éffentlichen Verkehrsfliche von 5m
einzuhalten.

L.1.9  Verkehrsflichen und Verkehrsfliichen besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1I'Nr. 11 BauGB )

Entsprechend den Einzeichnungen im Plan

Die in der Plandarstellung als Verkehrsflidche besonderer Zweckbestimmung festgesetzten
Fldchen sind von den iibrigen Verkehrsfldchen funktional und gestalterisch abgesetzt
herzustellen.

1.1.10  Abgrabungen und Aufschiittungen ( §3Abs. 1 Nr. 26 BauGB )
Abgrabungen und Aufschiittungen, die zur Uberwindung von Hohendifferenzen beim

Bau von Erschliessungsanlagen erforderlich sind, miissen vom angrenzenden Grundstiicks-
eigentiimer und dessen Rechtsnachfolger auf dem betroffenen Grundstiick geduldet werden.
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1.2.

1.2.L

122

1.2.3.

1.3.

Festsetzungen von Mafinahmen und Fliichen zum Ausgleich
(§1aAbs.3 i.V.m. § 9 Abs. 1a und § 9 Abs. 1 BauGB)

Private Griinfliichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden als private Griinflichen
- Gartenflachen - festgesetzt.

Flichen zur Anpflanzung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB )

Auf den festgesetzten Flidchen entlang den ErschlieBungsstraBen A und B sind
einheimische Biume als Hochstimme neu anzupflanzen. Eine Artenauswahl ist der als
Hinweis beigefiigten Auswahlliste zu entnehmen.

Auf den entsprechend ausgewiesenen Bereichen sind Biume und Striucher
neu anzupflanzen.

Je volle 400 m? Grundstiicksfldche ist ein einheimischer, standortgerechter
Laubbaum in einer Qualitét von mindestens 3xv oder ein hochstammiger
Obstbaum zu pflanzen. Vorschlige fiir Biume und Striucher sind der unter
Hinweise aufgefithrten Auswahlliste zu entnehmen.

MafBnahmen zum Schutzvon Natur ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

Garagenvorplitze, Stellplitze und andere zu befestigende Flichen der Wohnbaugrundstiicke
sowie der festgesetzte Wirtschaftsweg sindmit wasserdurchlissigen Materialien zu belegen.

Zuordnungsfestsetzung( § 9 Abs. 1a BauGB)

Die auf der von der Ortsgemeinde bereitgestellten Fliche Flurstiick-Nr. 1106 durchzufiihrende
Mabnahme der Neuanlage von Griinland auf vorherigem Ackerland zur extensiven Nutzung
-Ausgleichsfliche 2- ist gemilh § 9 Abs 1a Satz 2 BauGB den Bauflichen, mit Ausnahme der
Bauvorhaben "Steinkreuzer Weg 12 und 20" zugeordnet.

Die MaBnahme auf dem gemeindeeigenen Grundstiick Flurstiick-Nr. 2750, Erhaltung und
Pflege der extensiv genutzten Griinfliche, sowie die Erhaltung vorhandener Gehslze
-Ausgleichsfliche 1-, ist gemih § 9 Abs 1a Satz 2 Halbsatz 2 BauGB den Erschliessungs-
flachen zugeordnet.
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1

22.

221

222

(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

Dachformen
Dachneigung
Dachneigungen entsprechend den Eintragungen im Plan als Mindest - Hochstwert
festgesetzt. Nl  30°-45°
N2 20°-50°
Dachaufbauten

Gauben oder sogenannte Zwerchhiduser bzw. Zwerchgiebel sind gestattet.
Die Lange der Dachaufbauten darf zusammengerechnet 1/3 der zugehorigen Traufseite

nicht iiberschreiten.

Zwerchgiebel Zwerchhaus

Kniestocke

Kniestdcke bei zweigeschossiger Bauweise diirfen bis5S0 cm, gemessen

OK letzte Decke bis UK Fusspfette, nicht iiberschreiten.

Riickspriinge im Grundriss, bei denen sich durch geometrische Bedingungen
héhere Kniestocke ergeben konnen, werden bis max. 1/3 der Baukorperlidnge
und max. 2,50 m Tiefe zugelassen.

Aussere Gestaltung
Fassaden

Fiir die Aussenwinde sind Putz, Natursteine, Sichtmauerwerk ( Klinker / Kalksandsteine)
und Holz zuléssig.

Verkleidungen der Aussenwandfldchen mit glasiertem Material, Kunststoffen und
Faserzementmaterial sind unzuléissig.

Einfriedungen

Die Grundstiicke brauchen nicht eingefriedet zu werden.

Werden jedoch Einfriedungen durchgefiihrt, sind diese als Draht- oder Holzeinfriedungen
auszufiihren. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsfléichen diirfen Einfriedungen auch aus Beton
oder Mauerwerk in einer Hohe von 50 cmbestehen und einen Zaun aus Holz oder Metall
besitzen. Die Gesamthshe darf 1,20 m iiber OK Biirgersteig nicht iiberschreiten.

Die Ubersichtlichkeit fiir den Fahrbahnverkehr darf durch Einfriedungen nicht beeintrichtigt
werden.
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2.2.3. Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliichen und Zufahrten

Die nichtiiberbaubaren Grundstiicksfléichen sind mit einheimischen Pflanzen
landschaftsgirtnerisch zu gestalten. Fiir die Befestigung der Zufahrten und Stellplitze sind
wasserdurchléssige Materialien, wie wassergebundene Decke, grobformatige Pflaster oder

Rasengittersteine zu verwenden.
2.2.4. Zahl der Stellpliitze und Garagen
Fiir jede Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplidtze oder Garagen nachzuweisen.

Bei Gragen muB der Stauraum mindestens 5 m betragen, gemessen ab der straBenseitigen
Grundstiicksgrenze, und darf zur 6ffentlichen Verkehrsfliche nicht eingefriedet werden.
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3. Nachrichtlicher Hinweis ( nicht Bestandteil der Satzung )

Die vorhandene Bebauung des Planbereiches N1 wurde im Vorgriff auf den Bebauungsplan
genehmigt.

4. Allgemeine Hinweise ( nicht Bestandteil der Satzung )

4.1.  Versickerungvon Oberflichenwasser:

Das auf den privaten Grundstiicksflichen anfallende, unverschmutzte
Oberfliachenwasser ist, soweit mit vertretbarem Aufwand méglich, einer
Versickerung zuzufiihren, oder fiir eine Wiederverwendung zu sammeln.

42.  Minimierungvon Abfillen:

Der bei einer Unterkellerung anfallende Erdaushub ist aus 6kologischen
Gesichtspunkten (Minimierung von Abfillen und deren Transport)

nach Moglichkeit im Rahmen einer sukzessiven Freiflichengestaltung der

privaten Griinfliichen zu integrieren und einer unmittelbaren Verwertung zuzufithren.

43.  Schutz gegen Verniissung:
In Abhingigkeit von dem lokalen Grundwasserflurabstand ist zum Schutz gegen

Vernissung eine Unterkellerung von Gebéuden in Form von wasserdichten Wannen
0. 4. auszubilden.
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44. Auswabhlliste fiir Begriinungsmafnahmen
Béiume: Acer campestre Feldahom
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraca Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus carpinifolia Feldulme
Sowie Apfel, Bime, Zwetschge bzw. Pflaume, wobei vor allemden meist
robusten, an die klimatischen Gegebenheiten angepassten traditionellen
regionalen Sorten besondere Beachtung geschenkt werden sollte.
Striucher: Cormnus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weildom
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Wildrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder
Viburmum opulus Gemeiner Schneeball
Strafenbdume: Acer campestre Feldahom
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
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