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1. Aligemeines

1.1 Planungsanlafl

In der Ortsgemeinde Martinshéhe besteht nach wie vor ein grof3er Bedarf an
Wohnbauland. Die Aufstellung dieses Bebauungsplans dient der Schaffung von
Baugrundstlicken, zur Deckung der Nachfrage nach Wohnraum und zur Siche-
rung des Wohnungsbedarfs. Es soll langfristig die Versorgung breiter Bevolke-
rungsschichten mit ausreichendem preiswerten Wohnraum in der Ortsgemeinde
gesichert werden.

1.2 Aufstellungsbeschlu

Der Ortsgemeinderat Martinshéhe hat am 2. Juli 1987 die Aufstellung eines Be-
bauungsplans fur den Bereich ,Seiters 2. Abschnitt" beschlossen.

Die AufstellungsbeschluR wurde gemafR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 10. Sep-
tember 1987 ortstblich bekanntgemacht.

1.3 Geltuhgsbereich
Der Geltungsbereich fugt sich im Stiden und Westen nahtlos an den bereits be-
stehenden Bebauungsplan ,Seiters Anderung und Erweiterung 3 an und ist wie

folgt weiter umrandet:

im Nordwesten
durch die Ostgrenze des Flurstiicks Nr. 479/3,

im Norden

durch die Sudgrenzen der Flurstliicks Nrn. 478, 477, 476, 475, 474, 473, 472, 471,
470; weiter durch die Ostgrenze des Flurstlicks Nr. 470 sowie der Std- und Ost-
grenze des Flurstiicks Nr. 1127/10. Bei einer Tiefe von ca. 30 Metern, parallel
zum bestehenden Wirtschaftsweg Flurstiick Nr. 1128 durchschneidet der Gel-
tungsbereich die Flurstiicke Nr. 1125 und 1124 und endet an der Ostgrenze des
Flursticks Nr. 1124;

im Osten »

durch die Ostgrenze der Flursticks Nr. 1124 auf eine Tiefe von ca. 30 Metern
zum Wirtschaftsweg Flurstiick Nr. 1128 hin und nach Uberquerung des Weges
weiter durch die westlichen Grenzen der Flursticke Nr. 1131 und 1130

1.4 Plangebietsbeschreibung

Das eine Flache von ca. 5,13 ha umfassende Plangebiet schlief3t an die stidwest-
liche bebaute Ortslage der Ortsgemeinde Martinshéhe an. Der (berwiegende Teil



Architektengemeinschaft Begriindung
Teske Lebeck Sieber Bebauungsplan ,Seiters 2. Abschnitt*
Bruchmihlbach-Miesau Ortsgemeinde Martinshdhe Seite 4

des raumlichen Geltungsbereiches wird landwirtschaftlich genutzt. Das Gelénde
fallt nach Siden unter einem mittleren Neigungswinkel von ca. 4 % ab.

Die angrenzende Wohnbebauung ist Gberwiegend ein bis zweigeschossig und
durch die offene Bauweise gepragt.

2. Einfiigen in die Gesamtplanung

Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ein Aligemeines Wohn-
gebiet (WA) fest.

Das Plangebiet war bereits im Flachennutzungsplan als geplante Wohnbauflache
dargestellt und wurde im Zuge der 1. Fortschreibung als Bestandsflache darge-
stellt.

Da die Darstellung im Zuge der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes mit
den landespflegerischen Zielvorstellungen abgestimmt wurde und landesplaneri-
sche Einwande zur Ausweisung nicht entgegenstehen, ist davon auszugehen,
dass die Bebauungsplanung den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ent-
spricht. Dem Gebot, Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwik-

. keln (§ 8 Abs. 2 BauGB), wird damit Rechnung getragen.

3. Planungsziele, Planungsgrundsitze und Abwagung

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stadte-
bauliche Ordnung und bildet die Grundiage fur weitere zum Volizug des Bauge-
setzbuches erforderlichen Malinahmen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, durch die Ortsarrondierung eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
Bodennutzung zu gewahrleisten sowie dazu beizutragen, eine menschenwlirdige
Umwelt zu schaffen.

Folgende Planungsgrundsétze sind zu berlcksichtigen:

1. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnis-
se und die Sicherung der Wohn- und Arbeitsbevélkerung;

2. Die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung bei Vermeidung einseitiger Bevol-
kerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung und
die Bevélkerungsentwickiung;

3. Die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevoélkerung, insbesondere
die Bediirfnisse der Familien

Das Plangebiet grenzt in westlicher und nérdlicher Richtung an die bereits bebau-
te Ortslage. In ihm soll ein ,Aligemeines Wohngebiet" festgesetzt werden.
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In westlicher Richtung schlief3t ein ,Reines Wohngebiet* und in nérdlicher Rich-
tung ein ,Allgemeines Wohngebiet an. Gegenseitig und untereinander unvertrag-
liche Nutzungskonflikte werden hierdurch vermieden.

Im stdlicher Richtung grenzt das Plangebiet unmittelbar an eine im Abfalldepo-
niekataster Rheinland-Pfalz registrierte Flache.

Bei der Altablagerung handelt es sich um einen ehemaligen Gemeindemuliplatz
auf dem Siedlungsabfille sowie Bauschutt und Erdaushub abgelagert sind.

Es sind Untersuchungen Gber mégliche Gasentwicklungen und daraus resultie-
rende Geféhrdungen fur nahegelegene Bauvorhaben zu veranlassen.

Bei den durchgefiihrten Gassondierungen konnte keine Deponiegasentwickiung
festgestellt werden . Auch bei der FID-Kartierung konnten keinerlei aufféllige oder
erhohte Werte nachgewiesen werden, so dass eine Gefahrdung fur nahegelege-
ne Bauvorhaben ausgeschlossen werden kann.

Die Untersuchung eventuell vorhandener Gasemissionen wird dem Bebauungs-
plan als Anlage beigeflgt.

Im Planbereich brauchen die Grundstiicke nicht im Wege eines Umlegungsver-
fahrens geordnet zu werden. Im Teilbereich N 1 ist die Ordnung der Grundstiicke
bereits erfolgt. Im Teilbereich N 2 werden samtliche Grundstiicke von der Orts-
gemeinde Martinshéhe erworben. Die Bodenordnung erfolgt durch Vermessung in
eigener Sache.

Durch die Anordnung der Gberbaubaren Grundstucksflachen im Planbereich wird
den Wohnbedurfnissen der Bevdlkerung, insbesondere hinsichtlich einer geni-
genden Besonnung, Beliftung und Ruhe der Wohnungen in ausreichendem Mal
Rechnung getragen.

Die Einrichtungen, die sich aus den sozialen und kulturellen Bedurfnissen der
Bevolkerung ergeben, wie z. Bsp. Kinderspielplatz und Kindergarten befinden
sich im Plangebiet bzw. im angrenzenden Gemeindegebiet. Das gleiche gilt fur
die aligemeinen Sport- Freizeit- und Erholungseinrichtungen.

4. Die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile
sowie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Als bauliche Nutzungsart ist, wie bereits unter 1,2 und 3 aufgefuhrt, eine Entwick-
lung zum ,Aligemeinen Wohngebiet" festzustellen. Diese Ansétze sind in die Pla-
nung aufgenommen und fortentwickelt worden.

Auch die bauplanerischen Festsetzungen, wie Bauweise, die Uberbaubaren und
nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen, die von der Bebauung freizuhaltenden
Flachen, die GroRe der Baugrundstlicke, sind aus der bereits vorgegebenen Si-
tuation entwickelt und festgesetzt worden. Im Bezug auf das Landschaftsbild fallt
eine Bebauung mit weiteren Hausern nicht ins Gewicht.
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5. GemaR § 1 a die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft
und des Bodens sowie das Klima

Aufgrund des Bebauungsplanes ,Seiters 2. Abschnitt® sind Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, namlich Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Durch die zu erwartende Bebauung- ist mit einer geringen Beeintrachtigung des
Klimas und der Luftqualitat, einer mittleren Beeintrachtigung des Wasserhaus-
halts, des Arten- und Biotopschutzes und des Landschaftsbildes sowie mit einer
nachhaltigen Beeintrachtigung der Bodenqualitat durch Versiegelung zu rechnen.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahlen von 0,4 im Teil-
bereich N 1 und 0,3 im Teilbereich N 2 wird § 1 a Abs. 1 BauGB Rechnung ge-
tragen. Mit Grund und Boden wird sparsam und schonend umgegangen und die
Bodenversiegelung auf das notwendige Maf} begrenzt.

Gemaf § 8 a Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 1 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist Uber die Ver-
meidung und den Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe nach § 1 Abs. 6 BauGB
zu entscheiden.

Um dieser Berucksichtigungspflicht gemag § 1 Abs. 6 BauGB nachkommen zu
kénnen, bedurfte es zunachst einer Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft
in dem Bereich, der von der Planung betroffen ist.

Far die Bauvorhaben ,Steinkreuzer Weg 12° und ,Steinkreuzer Weg 20" wurden
die Baugenehmigungen bereits vor dem 1.5.1993 (Ubernahme der Prifung der
naturschutzrechtlichen Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs ins Bauleit-
planverfahren gemaf § 8a BNatSchG) erteilt. Diese beiden Vorhaben stellen kei-
ne Eingriffe in Natur und Landschaft dar, ein Ausgleich ist gema § 1 a Abs. 3
letzter Satz BauGB nicht erforderlich.

Der Bestandsaufnahme wurde durch die Ortsgemeinde in eigener Verantwortung
eine Bewertung angeschlossen. Dieser Bewertung lag der Landespflegerische
Planungsbeitrag zu Grunde. Die Bewertung der Biotoptypen ist der Begrindung
als Anlage | beigefugt.

Dieser Bestandsaufnahme und -bewertung wurden Art und Umfang der zu erwar-
“tenden Eingriffe in Natur und Landschaft unter Minimierung des Eingriffumfangs
und Optimierung des Ausgleichs im Plangebiet gegeniibergestelit.
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanz des Bebauungsplanes "Seiters 2. Abschnitt”

Alt Neu , |Defizit
INutzungs-/Biotoptyp nach{Werte- |Fidche {Biotop- | Nutzungs-/Biotoptyp nach Biotopliste [Werte- |Fiache |Biotop-
Biotopliste punkte jm? wert punkte jm? wert
]Bebauungsplangebiet, Baufitichen, Verkehrsflidchen, private Griinflichen
Ausgangszustand des Untersuchungsrau- | Zustand des Untersuchungsraumes gemab Festset-
mes zungen des Bebauungsplanes
vorhandene Baufldche - 0 1.120 0 JBaufldche -versiegelte Fléche mit 01 4.640 464
versiegelte Flache 40 % nachgeschalteter Versickerung
{aus 2.800 40 % aus 11.600
) IHausgérten mittlerer 0,4 1.680 672 JHausgérten mittlerer Struktur mit 0,4 6.960 2.784
Struktur 60 % aus 2.800 Baumbestand 60 % aus 11.600
lFeldweg -befestigt 0 600 (0] Bauflache -versiegelte Flache mit 0,1 8970 897
nachgeschalteter Versickerung
30 % aus 29.900
\Wassergebundene Decke| 0,1 1.150 115 JHausgérten mittlerer Struktur mit 04 | 20930 | 8372
Baumbestand 70 % aus 29.900
Wirtschaftsgrinland 04 46.750 | 18.620 |Strafle versiegelt 0O 8.260 0
_JFuweg -wasserdurchlassig- 0,1 300 30
ISpielplatz -Griinfliche- . 04 700 280
Flachen zur Anlegung von Straken- 02 340 68
begleitbdumen
Wirtschaftsweg -wassergebundene 01 200 20
Decke-
Summe des Eingriffs 51.300 19.487| 51.300] 12.915} -6.572

Die Bilanzierung weist einen Fehlwert an Biotoppotential von 6.572 Wertpunkten
aus.

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes festgesetzten Fla-
chen und MafRnahmen zum Ausgleich gleichen die zu erwartenden Eingriffe nicht
volistéandig aus. Es besteht weiterer Ausgleichsbedarf.

Anstelle von Festsetzungen auf den Eingriffsgrundstiicken sowie auf sonstigen
Flachen im Plangebiet kénnen durch die Gemeinde auch sonstige Malinahmen
zum Ausgleich auf von ihr bereitgestellten Flachen erfolgen (§ 1 a Abs. 3 Satz 3
BauGB). Diese ins BauGB neu aufgenommene Regelung macht einen Aus-
gleichsbebauungsplan entbehrlich.

Die Ortsgemeinde Martinshéhe verfigt Gber eine Flache von 14.806 m? (im Flur-
bereinigungsverfahren Lambsborn neugebildetes Grundstick Flurstiick-Nr. 2750,
Grunland, Gemarkung Lambsborn ) -Ausgleichsflache 1-, die im Flachennut-
zungsplan als Landwirtschaftsflache dargestellt ist. Weiterhin verflgt sie tber ei-
ne Flache von 13.727 m? (Flurstick-Nr. 1106, Ackerland, Gemarkung Martinshé-
he -Ausgleichsflache 2-, welche im Flachennutzungsplan auch als Landwirt-
schaftsflache dargestellt ist.

Die Malinahme auf der Ausgleichsflache 1 umfafdt die Erhaltung und Pflege der
extensiv genutzten Grunflache, sowie die Erhaltung vorhandener Gehdlze.
Die MaRnahme auf der Ausgleichsflache 2 umfafit die Neuanlage von Grinland
auf vorherigem Ackerland zur extensiven Nutzung.
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanz des Bebauungsplanes "Seiters 2. Abschnitt"
Ausgleichsmannahmen auf gemeindeeigenen Grundstiicken

Alt

Neu

|Defizit

Biotopliste

fNutzungs-/Biotoptyp nach]Werte-

punkte

Flache
mz

Biotop-
wert

Nutzungs-/Biotoptyp nach Biotopliste

Werte-

punkte

Flache
m2

Biotop-
wert

Ausgangszustand

nahmen

Zustand nach Durchfiithrung der AusgleichsmaR-

Grinland -Extensiv ge-
Jnutzt-

0,6

14.806

8.884 JGrinland -Extensiv genutzt- Flachen

lzur Pflege und Entwickiung

08

14.806

11.845

Ackerland

03

13.727

4.118 [Neuanlage von Griinland

0,6

13.727

8.236

Summe des Eingriffs

28.533

13.002

28.533

20.081

7.079

Unter Anrechnung der MaBnahmen zum Ausgleich auf den gemeindeeigenen
Flachen ergibt sich ein Uberschuss von 507 Wertpunkten. Die zu erwartenden
Eingriffe sind demzufolge volistandig ausgleichbar.

Anteil fiir Stralen

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz des Bebauungsplanes "Seiters 2. Abschnitt”

Alt Neu , |Defizit

[Nutzungs-/Biotoptyp nachjWerte- |[Flache [Biotop- | Nutzungs-/Biotoptyp nach Biotopliste [Werte- [Fldche |Biotop-
Biotopliste punkte m? wert punkte Jm? wert
Ausgangszustand des Untersuchungsrau- | Zustand des Untersuchungsraumes gemaB Festset-
fmes zungen des Bebauungsplanes
|Grinland 0,4 7.350 | 2.940 |Strakenfliche versiegelt 0 8.260 0
Jbefestigter Wirtschafts- ] 600 o} IFuf&weg wasserdurchlafig 0,1 300 30
weg
Wassergebundene Decke! 0,1 1.150 115 lWirtschafisweg -wassergeb. Decke- 01 200 20
Flachen zur Anlegung von Straflen- 02 340 68
- begleitbéumen

Summe des Eingriffs 9.100 ] 3.055 | 9.100 | 118 | -2.937

VVon dem Ausgleichsdefizit von 6572 Wertpunkten entfallen 2.937 Wertpunkte auf
die geplanten StraBen und Wege.

Die Flachen und Malinahmen zur Anpflanzung von Baumen entlang der Erschlie-
Rungstralle A und B und sowie die Ma3nahme auf dem gemeindeeigenen Grund-
stlck Flurstlck-Nr. 2750, Erhaltung und Pflege der extensiv genutzten Grunfia-
che, sowie die Erhaltung vorhandener Gehdlze -Ausgleichsflache 1-, werden den
ErschlieBungsflachen zugeordnet.

Die auf der von der Ortsgemeinde bereitgesteliten Flache Flurstuck-Nr. 1106
durchzufihrende MaRRnahme der Neuanlage von Grunland auf vorherigem Acker-
land zur extensiven Nutzung -Ausgleichsflache 2- wird den Bauflachen, mit Aus-
nahme der Bauvorhaben ,Steinkreuzer Weg 12 und 20“ zugeordnet.

6. Die Belange des Verkehrs, der Versorgung, insbesondere mit Energie und
Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet liegt ca. 150 m sidlich der L 465 und ca. 150 m westlich der
L 466.
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Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes erfolgt innerértlich Gber die Stra-
Ren ,Steinkreuzer Weg", ,In der Seiters* und der ,Fritz-Claus-Stralze”.

Durch die Verlangerungen der Straen ,Steinkreuzer Weg" und ,In der Seiters",
sowie durch die Planstrallen A, B, C und D wird das Plangebiet im Innenbereich
erschlossen. Einer Anbindung des Plangbietes Uber Wirtschaftswege an die frei-
en Strecken der L 465 und L 466 wird durch Anbringung von Beschilderungen
entgegengewirkt.

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen werden den geplanten Wirt-
schaftsweg entlang der nérdlichen Grenze des Plangebiets im Bereich des Flur-
sticks Nr. 1124 erschlossen.

Far die Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, sowie fur die Abfall-
entsorgung und die Abwasserbeseitigung, stehen die entsprechenden Einrichtun-
gen bereits zur Verfigung bzw. werden neu geschaffen.

Nach Uberprifung der értlichen Begebenheiten sowie des Vorfluters, sieht das
Staatliche Amt flr Wasser- und Abfallwirtschaft Kaiserslautern keine Mdglichkeit
das anfallende Oberflachenwasser aus dem Bebauungsplangebiet im Planbereich
zuriickzuhalten. Eine direkte Einleitung in den Vorfluter ist ebenfalls nicht sinnvoll.
Da das Plangebiet bereits in das bestehende Kanalnetz zur Klaranlage hin einge-
rechnet ist , erfolgt die Einleitung des Oberflachenwassers aus den ¢ffentlichen
Verkehrsflachen in das Kanalsystem.

Das Oberflachenwasser aus den Baugrundstiicken soll durch Zisternen oder offe-
nen Mulden auf den Grundstlcken zurtckgehalten werden.

4. Festsetzungen des Bebauungsplans

4.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Bebauungsplangebiet wird gemal § 4 BauNVO als Aligemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt.

Auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO als unzulassig festgesetzt.

Sinn und Zweck dieser Festsetzung ist es, im Plangebiet ein méglichst breites
Nutzungsspektrum unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Integration sowie
der Notwendigkeit der Wohnbaulandbereitstellung zu erméglichen.

Durch die Gber des ,Wohnen“ hinausgehenden Nutzungsméglichkeiten im Alige-
meinen Wohngebiet wird dem stadtebaulichen Leitbild einer gebietsvertraglichen
Nutzungsmischung entsprochen.

Nutzungsméglichkeiten, die z.T. sehr flachenintensiv und u.U. auch konflikitrach-
tig sein kénnen, werden ausgeschlossen, da derartige Nutzungen aus stadtebau-
lich-funktionalen Griinden sowie aufgrund des mit derartigen Nutzungen verbun-
denen Verkehrsaufkommens in diesem Teilbereich des Gemeindegebietes nicht
sinnvoll und mit dem bestehenden Gebietscharakter auch nicht vereinbar sind.
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Uberdies wird angestrebt, ausreichende Flachen fur den Wohnbaulandbedarf zu
sichern.

Insgesamt betrachtet werden die Anforderungen der allgemeinen Zweckbestim-
mung eines Allgemeinen Wohngebietes (§ 4 Abs. 1 BauNVO) durch die getroffe-
nen Festsetzungen erfullt.

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung der Grundfléchenzahl
(GRZ), der Geschofiflachenzahl (GFZ) und der hochstzulassngen Zahl der Vollge-
schosse bestimmt.

Im Teilbereich N1 ist die Grundflachenzahl geman § 17 Abs. 1 BauNVO mit der
Obergrenze von 0,4 festgesetzt. Die Grundstlcke in diesem Bereich sind bereits
fast vollstandig, im Vorgriff auf diesem Bebauungsplan, bebaut.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3 im Teilbereich N 2 liegt unterhalb der
Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO, um den Eingriff in Natur und Landschaft zu
reduzieren, und dem Gebot, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzu-
gehen und die Bodenversiegelung auf das notwendige Maf} zu begrenzen, Rech-
nung zu tragen. Aufgrund der GréRe der vorgeschlagenen Baugrundsticke ist
eine ausreichende bauliche Ausnutzung gewahrleistet.

Die Beschrankung auf maximal 2 Vollgeschosse berucksichtigt die Héhenentwick-
lung der Bebauung in unmittelbarer Nachbarschaft.

4.1.3 Bauweise, liberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflichen,
Stellung der baulichen Anlagen :

Fur die neugeplanten Baugrundsticke ist die offene Bauweise, ohne Vorgabe
einer einzuhaltenden Firstrichtung, festgesetzt, um eine Auflockerung der Bebau-
ung im Ortsbereich zu erhalten und den dérflichen Wohnbedlrfnissen entgegen-

zukommen.
Mit der damit verbundenen Méglichkeit, die Hauser als Einzel- oder Doppelhauser

zu errichten, sind vielfaltige Bauformen gegeben.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind allein durch Baugrenzen bestimmt,
um einen ausreichenden individuellen Gestaltungsspielraum zu ermdglichen. Die
Baufenster sind ausreichend grof bemessen, um das festgesetzte zuldssige Ma
der baulichen Nutzung zu verwirklichen.

4.1.4 Hohenstellung der baulichen Anlagen

Im Bebauungsplangebiet ist die Hohenstellung der Gebaude im Bezug auf das
bestehende Gelande durch die Erdgeschofl3fulbodenhéhe (EFH) festgesetzt.
Die Festsetzung erfolgt zur Einbindung der Gebaude in die bestehende Land-
schaft.



Architektengemeinschait Begriindung
Teske Lebeck Sieber Bebauungsplan ,Seiters 2. Abschnitt”
Bruchmuahibach-Miesau Ortsgemeinde Martinshéhe Seite 11

4.1.5 Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Durch die Festsetzung, dass Garagen von der stralRenseitigen Grundsticksgren-
ze auf der Einfahrtsseite grundsatzlich einen Abstand von mindestens 5,0 m ein-
halten missen, wird Stauraum zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und Ga-
rage geschaffen, damit das Fahrzeug zum Offnen der Garagentore nicht auf der
Fahrbahn stehen bleiben muB (Verkehrssicherheit). Gleichzeitig werden zuséatzli-
che Stellplatze vor den Garagen erméglicht.

4.1.6 Verkehrsfldchen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Strallen ,Verlangerung Stein-
kreuzer Weg" und ,Verlédngerung In der Seiters" sowie die Planstralien A, B, C
und D ausgewiesen.

Im Bebauungsplangebiet ist die Moglichkeit zur Anbindung des Neubaugebietes
an die ,Fritz-Claus-Strafle sowie an die Strarsen ~oteinkreuzer Weg" und ,in der
‘Seiters" gegeben.

Uber diese StralRen wird das Neubaugebiet an das innerértliche StraRennetz an-
geschlossen.

Zur Situation des bestehenden Ortsnetzes ist auszufihren, dass die Querschnitte
und die Leistungsfahigkeit der értlichen Stralen véllig ausreicht, um den zusatzli-
‘chen, zu erwartenden Ziel- und Quellverkehr des Neubaugebietes aufzunehmen.
Die prinzipielle Leistungsfahigkeit des Ortsnetzes wurde im Zuge der 1. Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Bruchmuhlbach-
Miesau geprift.

Die gewéahlte Fahrbahnbreite von 5,50 m fir die Wohnsammelstrallen ( Verlange-
rung Steinkreuzer Weg und Planstrae A ) sowie von 5,00 m fur die Wohnstralte
( Verlangerung In der Seiters ) ermdglichen den Begegnungsfall LKW/LKW bei
reduzierter Geschwindigkeit, da durch Anwendung des Mischprofil zusatzlich

1,5 m bzw. 2,5 m Gehweg als Uberfahrungsbereich fur den Begegnungsfall zur
Verfugung stehen.

Die festgesetzten Verkehrsberuhigten Bereiche ( PlanstraRe D und Planstrale B )
die Schrittgeschwindigkeit voraussetzen, erlauben mit einem Gesamtstralen-
querschnitt von 4,5 m (Planstrafie D) bzw. 6,5 (Planstrale B) den Begegnungsfall
PKW/PKW. Sie sind in funktional und gestalterisch abgesetzter Form herzustel-
len.

Die Wendemoglichkeit bei Planstrafe B ist ausreichend demissioniert.

Im Sinne eines dorfgerechten Ausbaus soll auf Hochborde zwischen Fahrbahn
und Gehweg verzichtet werden. Die Trennung kann durch eine Pflasterrinne als
Bestandteil der Fahrbahn erfolgen.

Fur die FuBganger stehen FuBwege zur Verfligung, die an die Geothestralse und -
an die Herderstralle anschlielen.

Das bestehende Wirtschaftswegenetz wird in der derzeitigen Form aufgegriffen
und um einen Ortsrandweg erweitert, der das Heranfahren an die angrenzenden
landwirtschaftliche genutzten Flachen erméglicht. Der Ausbau soll eine méglichst
geringen Versiegelungsgrad (z. Bsp. wassergebundene Decke) aufweisen.
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4.1.7 Offentliche und private Griinflichen, MaBnahmen zum Schutz und zur
Pflege von Natur und Landschaft, Flachen zum Anpflanzen von Bdumen

Im Plangebiet ist eine 6ffentliche Grinflache mit dem Nutzungszweck ,Spieiplatz”
festgesetzt.

Die Festsetzungen der privaten Granflachen und der MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft erfolgen zur Verringe-
rung des oberflachigen Abflusses von Niederschlagswassern und zur Gewahrlei-
stung der Versickerung auf den privaten Grundstcksflachen. In den entspre-
chend ausgewiesenen Grundstlcksflachen oder auf den nicht (berbauten
Grundstuckflachen sind Mulden oder Zisternen anzulegen.

Baume sind sowohl wichtige Gestaltungsmittel, als auch aus 6kologischer Sicht
besonders wertvoll (Luft beim CO2-Austausch, Erzeugung eines ,Kleinklimas® im
Baugebiet - Beschattung- und dgl.).

Die Durchgriinung des Baugebietes mit Baumen ist ein wesentlicher Bestandteil
der Gesamtkonzeption. Die Pflanzung von Baumen in 6ffentlichen Strafien und
Platzen ist daher rechtsverbindlich im Bebauungsplan gesichert.

im Privatbereich werden fur die Pflanzung von Baumen Flachen ausgewiesen.
Genaue Standorte und Arten erfolgen nach individueller Wahl gem. Artenliste.

4.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen zu Dachform, Dachneigungen, Dachaufbauten und Kniestocke
sowie zur dulReren Gestaltung der Fassaden und Einfriedungen und zur Gestal-
tung unbebauten Flachen sind fur die positive Gestaltung des Ortsbildes und zur
Erhaltung eines im Zuge der Bebauung des Gebietes weitgehendst einheitliches
und harmonisches Erscheinungsbild erforderlich.

4.3 Nachrichtliche Ubernahme

Die nachrichtliche Ubernahme betrifft die bereits erfolgte Bebauung im Teilge-
biet N1 im Vorgriff auf diesen Bebauungsplan.

4.4 Hinweise

Die Hinweise enthalten die Vorschlagslisten zur Gehélzbepflanzung.

Ebenso wird auf die Behandlung von Oberflachenwasser und der Moghchkelten
zum Schutz gegen Vernassung hingewiesen.

Ein weiterer Hinweis betrifft die Verwendung von Baugrubenaushub.
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5. Beteiligungen

5.1 Beteiligung der Biirger geméR § 3 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Burgerbeteiligung wurde gemanR § 3 Abs. 1 BauGB im Rahmen
einer Bargerversammlung am 14. Dezember 1989 durchgefihrt. Daran teilge-
nommen haben ca. 10 Personen.

Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken wurden gepriift und soweit erfor-
derlich in der Planung bertcksichtigt.

5.2 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geméan § 4 Abs. 1 BauGB

Eine frihzeitige Beteiligung der Trager o&ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB wurde nicht durchgefthrt. Die Beteiligung erfolgte geman §§ 3 Abs. 2
i.V.m. 4 Abs. 2 in der Offenlegung.

6. MaBnahmen zur Verwirklichung

6.1 Bodenordnung

Wie unter Ziffer 3 Nrn. 1,2 und 3 beschrieben wird die Ortsgemeinde Eigentime-
rin sé@mtlicher von der Planung berthrten Flurstlcke.

Ein Umlegungsverfahren im Sinne von §§ 45 ff BauGB ist daher nicht erforderlich.
6.2 ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die Strallen ,Steinkreuzer Weg*, ,In der Seiters" und tber
die Fritz-Claus-Strafle erschlossen. Die Erschlielung im Plangebiet selbst erfoigt
Uber die Verlangerungen der Strallen ,Steinkreuzer Weg“ und ,In der Seiters",
sowie Uber die Planstraen A, B, C und D.

Die Ergebnisse der Planungen fur die Erschlieflung sind im Bebauungsplan be-
rucksichtigt.

Mit der ErschlieBung des Teilgebietes N1 wurde 1992 begonnen und mit der Er-
schliefung des Teilgebietes N2 wird 1999 begonnen.

7. Wesentliche Auswirkungen
7.1 AusgleichsmaRnahmen

Wie bereits unter Ziffer 3 Nr. 5 beschrieben, sind aufgrund des Bebauungsplanes
,oeiters 2. Abschnitt Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten. Die wesentli-
chen Auswirkungen werden durch die unvermeidliche Flachenversiegelung fur
Verkehrsanlagen und bauliche Anlagen entstehen. Die durch die Bebauung ent-
stehenden Beeintrachtigungen sind durch die, innerhalb des Geltungsbereiches
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des Bebauungsplanes festgesetzten Flachen und Malnahmen zum Ausgleich
sowie durch die auf den gemeindeeigenen Flachen durchzufthrenden Malinah-
men zum Ausgleich, vollstandig ausgleichbar.

7.2 Auswirkungen auf soziale und wirtschaftliche Verhéltnisse
Angesichts der gestiegenen Nachfrage nach Bauland wird durch die Baugebiets-

- ausweisung die Schaffung dringend benétigten Wohnraums erméglicht und u.a.
die Eigentumsbildung der Bevolkerung gefordert.

8. Planverwirklichung

Das Baugebiet wird in 2 Bauabschnitten verwirklicht. Im Teilgebiet N1 ist die Be-
bauung fast ausschlieBlich erfolgt. Die Bauvorhaben wurden im Vorgriff auf den
Bebauungsplan genehmigt. :

9. Fl‘achen und Wirtschaftlichkeitsangaben

absolut in %

Plangebietsgrofe 5,13 ha 100 %

Davon:

o WA-Flache: 4,15 ha ca. 80,9 %
Nettobaulandflache N1 0,46 ha ca. 9,00 %
Nettobaulandflache N2 0,9 ha ca.17,5%
nicht Gberbaubare Flache -Gartenflache- 2,79 ha ca. 54,4 %
Anzahl der Baugrundstlcke 58
Durchschnittliche GréRle der Baugrundstiicke 716 m?

o Verkehrsflachen 0,88 ha ca. 17,2 %

Davon:

Wohnsammelstralen und Wohnstralien 0,83 ha
FuBwege 0,03 ha
Wirtschaftswege 0,02 ha

e Griinflichen 0,1 ha ca. 1,9%

Davon:

Ausgleichsflachen (Anpflanzen von StraBenb&umen) 0,03 ha

Offentliche Grunflachen (Speilplatz) 0,07 ha

Die Summe aller 6ffentlichen Flachen innerhalb des Plangebietes umfaft ca. 0,98
ha, dies entspricht einem Anteil von 19,1 % bezogen auf den Gesamtgeltungsbe-
reich (Ausgleichsflachen auB3erhalb des Plangebietes).
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Bei einer Annahme von 1,5 Wohnungen pro Geb&dude und Baugrundstulick sowie
einer Belegung von 3,0 Einwohner pro Wohnung, bietet das Baugebiet Wohn-
raum far ca. 261 Einwohner.

10. Kosten und Finanzierung

Der Gemeinde Martinshéhe entstehen flr die Realisierung des Gebietes - abge-
sehen von den Planungskosten und den Grunderwerbskosten - Kosten fir :
StralRenbau ‘
StraRenoberflachenentwéasserung und Kanalisation

Wasserversorgung

Elektroversorgung und Beleuchtung

Grunflachen und Begriinung

Es obliegt der Gemeinde, gemaf §§ 127 ff. BauGB Beitrage zur Deckung des
ErschlieBungsaufwands und gemanR §§ 135 a ff. Kostenerstattungsbetrage zur
Deckung des Aufwands fur MalRnahmen zum Ausgleich einschlie8lich der Bereit-
stellung hierfur erforderlicher Flachen zu erheben.

Fur die Erschliefung (Stralenbau) im Teilgebiet N1 wurden im Jahr 1993 Voraus-
leistungsbeitrage in Hoéhe von 80 % des voraussichtlichen Beitrages nach der

- Herstellungsvariante erhoben.

Die erforderlichen Mittel wurden bzw. werden je nach Umfang der Erschieffungs-
abschnitte im Haushalt der Ortsgemeinde Martinshéhe bereitgestelit.

11. Bedenken und Anregungen zur 6ffentlichen Auslegung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB

11.1 Trager offentlicher Belange

Geman § 3 Abs. 2 BauGB lag der Bebauungsplan mit Begrindung fur die Dauer
von einem Monat vom 20. April 1990 bis zum 21. Mai 1990 bei der Verbandsge-
meindeverwaltung Bruchmuhibach-Miesau, Am Rathaus 2, Bauabteilung, Zimmer
23 wahrend der Dienststunden zur Einsichtnahme fur jedermann 6ffentlich aus.
Bedenken und Anregungen konnten wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder
zur Niederschrift bei der Verbandsgemeindeverwaltung abgegeben werden.

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 17. April 1990 geman
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 und 1 BauGB von der Offeniage des Bebauungspla-
nentwurfs in Kenntnis gesetzt und gemaf § 4 Abs. 1 BauGB um Abgabe einer
Stellungnahme zu den Planabsichten gebeten. Zur Abgabe der Stellungnahme
wurde ihnen eine angemessene Frist, bis zum 21. Mai 1990, zugebilligt.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gingen von insgesamt
21 beteiligten Trager o&ffentlicher Belange 13 Stellungnahmen ein. Von diesen
Stellungnahmen waren 6 ohne Bedenken und Anregungen. 5 Stellungnahmen

- gingen mit Anregungen und Hinweisen ein. 2 Trager 6ffentlicher Belange hatten
Bedenken und Anregungen vorzubringen.
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Mit dem Staatlichen Amt fur Wasser- und Abfallwirtschaft (friher Wasserwirt-
schaftsamt) fanden mehrere Abstimmungsgespréache statt.

Zur den Bedenken des Staatlichen Amtes fur Wasser- und Abfallwirtschaft bezug-
lich der Entwéasserungskonzeption wird auf die Ausfuhrung unter Ziffer 3 Nr. 6

verwiesen. ‘
Die Auswirkungen, die auf das Plangebiet von der angrenzenden Altlastenflache
ausgehen kénnen, wurde in der Zwischenzeit durch ein Gutachten untersucht.

Von der Pfalzwerke AG wurden Bedenken beziiglich der geplanten Bebauung im
Bereich der 20-kV-Freileitung vorgebracht. Durch die zwischenzeitlich erfolgte
Erdverkabelung dieser 20-kV-Freileitung Pos. 241-07, ist dem Belang der Pfalz-
werke AG Rechnung getragen.

11.2 Biirger

Bedenken von Birgern wurden nicht Vorgetragen.

12. Anregungen zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 3
BauGB

12.1 Trager offentlicher Belange

GemaR § 3 Abs. 3 und § 3 Abs. 2 BauGB lag der geéanderte Bebauungsplanent-
wurf mit Begrindung auf die Dauer von zwei Wochen und zwar in der Zeit vom 5.
Marz 1999 bis zum 19. Méarz 1999 bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Bruchmuhibach-Miesau, Am Rathaus 2 - Bauabteilung - Zimmer 15 wahrend der
Dienststunden zur Einsichtnahme fUr jedermann 6&ffentlich aus .

Anregungen konnten wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Nieder-
schrift bei der Verbandsgemeindeverwaltung zu den geéanderten Teilen erklart
werden.

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 17. Februar 1999 und
25. Februar 1999 geman §§ 3 Abs. 3 und 3 Abs. 2 BauGB von der erneuten ver-
kirzte Auslegung des geéanderten Entwurfes des Bebauungsplanes ,Seiters 2.
Abschnitt* mit Begrtindung in Kenntnis gesetzt. Von 5 benachrichtigten Tragern
6ffentlicher Belange gingen Stellungnahmen ein. Stellungnahmen ohne Anregun-
gen gingen von 1 beteiligten Trager 6ffentlicher Belange ein. Keine Anregungen
jedoch Hinweise wurden von 4 der beteiligten Trager 6ffentlicher Belange abge-
geben.

12.2 Biirger

Anregungen von Burgern wurden nicht vorgetragen.
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13. Anlagen

13.1 Anlage 1: Landespflegersichér Begleitplan zum Bebauungsplan
L.A.U.B.- Gesellschaft fur Landschaftsanalyse und Umweltbe-

wertung mbH
Kaiserslautern

13.2 Anlage 2: Baugrunduntersuchung und Geotechnischer Bericht

Geotechnisches Buro Peschla & Rochmes
Kaiserslautern

13.3 Anlage 3: Untersuchung evtl. vorhandener Gasemissionen

ARCADIS, ASAL Ingenieure GmbH
Kaiserslautern
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ANLAGE | ZUR BEGRUNDUNG
Die nachfolgende Bewertung erfolgt unter Berlcksichtigung des Landespfiegeri-
schen Begleitplanes (LB). (6kologische Wertigkeit geman LB = 6W (LB)
dabei wird fir - keine dkologische Wertigkeit der Grundwert ,0°,
bei geringer Aufwertung ,0,1“ ,
- deutlich geminderte Wertigkeit der Grundwert ,0,2°

- durchschnittliche bzw. nutzungsbedingt geminderte Wertigkeit
ein Grundwert von ,0,3 bis 0,4*

- durchschnittliche bis hohe Wertigkeit ein Grundwert von ,0,5
bis 0,6" '

- hohe Wertigkeit ein Grundwert von ,0,7 bis 0,8 und

- sehr hohe Wertigkeit ein Grundwert von ,0,9 bis 1" vergeben.

Biotoptyp Bewertung durch Ortsgemeinde fur | Grund- | Grund-
verschiedene Biotoptypen wert1 |wert 2
Versiegelte Flachen, -versiegelte Flache Gebaude, As- 0 0

teilversiegelte Flachen phalt, Beton - wegen fehiender bio-
logischer Funktionen

-versiegelte Flache mit nachgeschal-| 0,1 0,1
teter Versickerung oder baumuber-
stande versiegelte Flache wegen
geringer Aufwertung- wassergebun-
dene Flachen, wasserdurchlassige

Fahrwege
Begleitvegetation Anpflanzung von Strallenbdumen 0,2 0,2
Landwirtschaft - Acker 0,3 0,3
- Intensivgrunliand - 04 0,4
- Extensives Grunland 0,6 0,6
- Erhaltung und Pflege extensiv ge- 0,8

nutzten Grunlandes und Erhaltung
vorhandener Gehélze

Grunflachen - Nutzgérten -strukturreich- 0,4 0,4

- Spielplatz 0,4 04

Grundwert 1= 6kologischer Wertigkeit des Ausgangszustandes

- Grundwert 2= 6kologischer Wertigkeit des Zustandes des Untersuchungsgebie-
tes, wenn Festsetzungen des Bebauungsplanes zu einem anderen
Biotoptyp fihren.

Eine solche Differenzierung zwischen dem Ausgangswert und dem Wert danach

ist erforderlich, da die Entwicklung héherwertiger Biotoptypen unterschiedlich lan-

ge Zeitrdume erfordert. Es wird von einem Betrachtungszeitraum vom 30 Jahren

ausgegangen. Dieser einer Menschengeneration entsprechenden Betrachtungs-

zeitraum wird im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung generell

als Zeitfaktor zugrundegelegt.





