1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§9
BauGB)

1.1 Artderbaulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m.
§§1-15BauNVO)

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Innerhalb des durch die Planzeichnung festgesetzten allgemeinen

Unterer Bezugspunkt

Als unterer Bezugspunkt 0,0 m fir die Ermittlung der Gebdudehodhen wird
die Oberkante der StraBenmitte, senkrecht zur Mitte der Gebaudeseite
festgesetzt, die direkt (straBenseitige Bebauung) oder indirekt
(rtickwartige Bebauung) zur 6ffentlichen StraRe liegt. Bei Eckgrundstiicken

kann die fiir den unteren Bezugspunkt malgebliche StraRe frei gewahlt

1.3.2 Dorfgebiet

In Bezug auf die nachfolgenden Festsetzungen gelten folgende

Definitionen:

* Als straBenseitige Grundstiicksbereiche (MD 1.1) gelten jene
(Uberbaubare) Grundstiicksteile mit weniger als 20 m Abstand zur

straRenseitigen Baulinie.

Grundstiicksbereich ist nur dann zuldssig, wenn der stralenseitige
Grundstiicksbereich mit einem Hauptkdrper bebaut ist oder eine
zeitgleiche Errichtung gewahrleistet ist.

Es ist nur dann zuldssig die Grundstiicksteile, die im zweiten, riickwartigen
Baufenster des Dorfgebiets (MD2) liegen, zu Uberbauen, wenn der

straRenseitige Grundstuicksbereich mit einem Hauptkorper bebaut ist oder

gesamten Plangebiet (WA, MD 1.1, MD 1.2, MD 2) nur innerhalb den
tiberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt dienen,
sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes —
ausnahmsweise auch auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflaichen —

zuldssig, auch soweit fiir sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

1.10 Vorkehrungen und MaBnahmen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen

Passive Schallschutzmafnahmen
In den direkt an die Zweibriicker StraBe angrenzenden liberbaubaren
Grundsticksflaichen (MD 1.1) wird festgesetzt, dass bei der Neuerrichtung

von Gebduden oder der baulichen Erweiterungen an den zur StraRe

vom First ein Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten.

»  Dacheinschnitte sind nur auf der straBenabgewandten Seite bis zu
einer Lange von % der Gebdudeldnge zuldssig. Vom Ortgang ist
mindestens 0,5 m und vom First mindestens 1,0 m Abstand
einzuhalten.

» Auf Déchern angebrachte Solaranlagen dirfen die Firstlinie nicht

2.2.1 Fassaden

Bei Gebduden, die mit Sockel ausgebildet werden, betrdgt die
maximale Sockelhohe 1,5m.

Die Fassaden sind zu verputzen oder mit Naturstein zu verkleiden.
Weitere Fassaden-verkleidungen (z.B. Verkleidungen aus Fliesen,

Kunststoff, Metall) und glanzende Oberflachen sind nicht zugelassen.

von vornherein so zu planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m?® im
Jahresmittel im Aufenthaltsbereich nicht tiberschritten wird.

Praventive MaRnahmen kénnen sein:

*  Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

*  Mechanische Luftabfiihrungim Unterbau (bzw. unter dem Geb&ude)

* Radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

5.6 Ausfertigungsvermerk

Der Inhalt dieser Satzung stimmt in all seinen Bestandteilen (Planzeichnung,
Textfestsetzungen, Begriindung) sowie den hierzu ergangenen Beschliissen des
Satzungsgebers tiberein.

Die fiir die Rechtswirksamkeit erforderlichen Verfahrensschritte wurden eingehalten. Die

Aufstellung wird hiermit ausgefertigt.

+  Als riickwirtige Grundstiicksbereiche (MD 1.2) gelten (iiberbaubare) eine zeitgleiche Errichtung gewahrleistet ist. . : Uberschreiten. Die Anordnung der einzelnen Sonnenkollektoren ist so Fiir den Anstrich sind keine grellen oder stark leuchtenden Farben «  Leitungsdurchfiihrungen (Wasser, Elektrizitit, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreich s
wohrigahists [WA) sind die gamalt 54 (3} BauNVO: susnahimswelse werden. g gg 1.7 Begrenzung der Anzahl von Wohneinheiten (§9 (1) orfentierten Nords, Ost- und Westfassaden Bauliche ‘oder sonstige e o e enetiche @ e (Rechteck, Quadrat | i Martinshéhe, den
. Grundstiicksteile, die mindestens 20 m hinter der straRenseitigen (i i 5 auszutunren, dass eine einheitliche Geometrie (Rechteck, Quadra zuldssig. sorgféltig abdichten, ggf. oberirdisch verlegen
zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig. Traufthéhen 1.5 Uberbaubare Grundstiicksflache (§9 (1) Nr.2 BauGB Nr'GBaUGB) technische Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen sind. Fur die

1.1.2 Dorfgebiet (§5 BauNVO)

Innerhalb des durch die Planzeichnung festgesetzten Dorfgebiets (MD1,
MD2) sind die gemaR §5 (2) Nr. 9 BauNVO allgemein zuldssigen Tankstellen
sowie die nach §5 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Vergniigungsstatten nicht zuldssig.

Einschrankung der Zuldssigkeit von Wirtschaftsgebdude im vorderen, zur
StraBe angrenzenden Bereich: Eine Bebauung der Grundstiicke mit
ausschlieBlich reinen Wirtschaftsgebauden ist bis zur einer Bautiefe von
10,0 m — gemessen ab StraRengrenze bzw. festgesetzter Baulinie —
unzuldssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB
i.V.m. §8§16-20 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird fiir das gesamte Plangebiet gemaR
§16 (3) BauNVO durch eine Grundflachenzahl und die Héhe baulicher
Anlagen festgesetzt.

1.2.1 Geschossflachenzahl

Entsprechend der Planzeichnung (Nutzungsschablonen) wird fir das
gesamte allgemeine Wohngebiet (WA) eine Geschossflachenzahl von 0,8
und fir das gesamte Dorfgebiet (MD) eine Geschossflachenzahl von 1,2
festgesetzt.

1.2.2 Grundflachenzahl

Entsprechend der Planzeichnung (Nutzungsschablonen) wird fir das
gesamte allgemeine Wohngebiet (WA) eine Grundflachenzahl von 0,4 und
fir das gesamte Dorfgebiet (MD) eine Grundflachenzahl von 0,6
festgesetzt.

1.2.3 Gebaudehohen

Die Gebdudehdhen werden durch Festsetzung einer maximalen Trauf- und

Firsthhe festgelegt.

Definition: Die Traufhéhe wird in Anlehnung an §8 (4) LBauO definiert als
das senkrecht an der AuRenwand gemessene MaR zwischen dem unteren
Bezugspunkt und der Schnittkante der AuBenwand mit der Oberkante
Dachhaut. Bei Giebelseiten bezieht sich die Traufh6he auf die waagrechte
Verlangerung der Schnittlinie von den Traufseiten.

Fur das geméaR Planzeichnung festgesetzte allgemeine Wohngebiet (WA)
wird eine Traufhéhe von max. 6,5 m festgesetzt.

Fir das gemaR Planzeichnung festgesetzte Dorfgebiet (MD1, MD2) wird

eine Traufh6he von max. 7,5 m festgesetzt.

Firsthéhen

Definition: Die Firsthéhe wird als absolute Hohe, bezogen auf den obersten
Scheitel des Geb&udes (First) definiert.

Fir das gemaR Planzeichnung festgesetzte allgemeine Wohngebiet (WA)
wird eine Firsthohe von max. 9,5 m festgesetzt.

Fir das gemaR Planzeichnung festgesetzte Dorfgebiet (MD 1.1, MD 1.2, MD
2) wird eine Firsththe von max. 11,5 m festgesetzt.

Ausnahmen von den festgesetzten Gebdudehéhen koénnen zugelassen
werden, wenn es sich um An-/ Umbauten an vorhandenen Gebiduden oder
Umnutzung von ortsbildpragenden (Wirtschafts-) Gebduden handelt, die
bereits groRere als die festgesetzten Trauf- und/ oder Firsthohen
aufweisen. Dabei diirfen die BaumaBnahmen die vorhandenen Bauhdhen
nicht weiter Gberschreiten.

1.3 Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen (§9
(1) Nr.2BauGBi.V.m. §22 BauNVO)

1.3.1 Aligemeines Wohngebiet

Fur das gemaB Planzeichnung festgesetzte allgemeine Wohngebiet wird
die offene Bauweise festgesetzt. In der offenen Bauweise sind nur

Einzelhduser zuldssig.

Baulinieliegen.

*  Als abschlieRende, siidliche Grundstiicksbereiche (MD 2) gelten jene
(Uberbaubare) Grundsticksteile, die mit dem geringsten Abstand zum
stdlich des Geltungsbereichs verlaufenden FuRweg, maximal jedoch
120 m hinter Baugrenzen oder straRenseitigen Baulinien liegen.

Fur die straRenseitigen Grundstiicksbereiche (MD 1.1) wird eine

abweichende Bauweise festgesetzt und wie folgt definiert:

Die Hauptgebdude sind als einseitiger Grenzbau an einer seitlichen

Grundstlicksgrenze und giebelstandig zur Strale zu errichten. Zur anderen

seitlichen Grundstticksgrenze sind die Abstandsflaichen nach §8 LBauO

einzuhalten. Die seitliche Grenzbebauung ist dort zu errichten, wo zum

Zeitpunkt des Inkrafttretens vom Bebauungsplan eine Grenzbebauung

vorhandenist oder vorhandenwar.

Fur die ruckwartigen Grundsticksbereiche (MD 1.2) wird eine

abweichende Bauweise festgesetzt und wie folgt definiert:

Die Hauptgebaude sind traufstandig zur StralRe auszurichten. Sie diirfen als

einseitiger Grenzbau an einer seitlichen Grundstiicksgrenze oder in

geschlossener Bauweise ohne seitliche Abstandsflachen errichtet werden.

Bei einseitiger Grenzbebauung sind die Abstandsfldchen nach §8 LBauO

einzuhalten.

Fur die abschlieRenden, stdlichen Grundstticksbereiche (MD 2) wird eine

abweichende Bauweise festgesetzt und wie folgt definiert:

Die Hauptgebdude mit dem geringsten Abstand zum sudlich des

Geltungsbereichs verlaufenden FuRweg, sind traufstandig zur StraRe

auszurichten. Sie miissen als einseitiger Grenzbau an einer seitlichen

Grundstticksgrenze ohne seitliche Abstandsflachen errichtet werden. Zur

anderen seitlichen Grundstiicksgrenze sind die Abstandsflachen nach §8

LBauO einzuhalten.

1.4 Zeitlich bedingte Zulassigkeit (§9 (2) BauGB)

Die Errichtung oder Umnutzung eines Hauptgebaudes im riickwartigen

i.V.m. §23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksbereiche werden gemaR Planzeichnung

durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

1.5.1 Baufenster

In dem als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Bereich wird ein

Baufenster definiert:

«  Als Baufenster (WA) gelten Grundsticksteile, die min. 5,0 m und max.
22,5 m hinter der StraRenbegrenzungslinie liegen. Das Baufenster
selber weist somit eine Tiefe von 17,5 m auf.

* In dem als Dorfgebiet festgesetzten Bereich werden zwei Baufenster
definiert:

*  Alsvorderes Baufenster (MD 1.1, MD 1.2) gelten Grundstticksteile mit
weniger als 45 m Abstand zur StraRenbegrenzungslinie.

e Alsriickwértiges Baufenster (MD 2) gelten Grundstticksteile, die min.
60 m und max. 120 m hinter der StraRenbegrenzungslinie liegen.

1.5.2 Baulinien

Ausnahmsweise ist ein Zurlicktreten von Bauteilen oder der gesamten

GebaudeaulRenwand von der straBenseitigen Baulinie bis zu 1,0 m zuldssig.

Dabei ist der Bereich zwischen dem zuriickgesetzten Bauteil und

StraRBenraum (private Vorzone) in Anlehnung an den Oberflachenbelag des

Gehweges zu befestigen und offen zu halten. Eine Errichtung von

Einfriedungenistin diesem Bereich unzulassig.

Hinweis: Die Baulinie orientiert sich entlang des heutigen, faktischen

Baubestandes (vgl. Planzeichnung). Sie muss nicht mit dem tatséchlichen

Verlauf von Grundstiicksgrenzen und/ oder der Nutzung als o6ffentlicher/

privater Raum kongruent sein.

1.6 Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

(89 (1) Nr. 4BauGBi.V.m. §23(5) BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellpldtze (Carports) sowie

genehmigungspflichtige Nebenanlagen gemaR §§47, 48 LBauO sind im

Die Anzahl der Wohneinheiten wird wie folgt begrenzt:

1.7.1 Aligemeines Wohngebiet

Innerhalb des als allgemeinen Wohngebiets festgesetzten Baufensters sind
max. 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.

1.7.2 Dorfgebiet

In den als Dorfgebiet festgesetzten Baugebietsbereichen (MD 1.1, MD 1.2,
MD 2) wird die zuldssige Hochstanzahl von Wohnungen in Wohngebauden
nicht geregelt.

1.8 Verkehrsflichen (§9 (1) Nr. 11 BauGB)

Entsprechend der Planzeichnung werden 6ffentliche Verkehrsflachen, die
als Straen der ErschlieBung der Grundstticke dienen und Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung in Form von &ffentlichen FuBwegen
festgesetzt.

1.9 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege,
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 (1) Nr. 15,
20und 25 BauGB)

MaRnahmen auf den privaten Grundstiicken

In dem als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Bereich ist je
angefangene 250 m? Grundstlcksflache, in dem als Dorfgebiet
festgesetzten Bereich je angefangene 500 m? Grundstiicksfliche,
mindestens ein Laubbaum (1-18 cm Stammumfang) aus der angehéngten
Artenliste zu pflanzen. Bei der Berechnung der dafiir maRgeblichen
GrundstiicksgroRe sind die als private Griinfliche festgesetzten
Grundstticksteile hinzu zu zahlen. Darlber hinaus sind auf min. 10 % der
nicht Uberbaubaren Grundstticksflichen heimische Geholze gemaR der
angehdngten Artenliste zu pflanzen. Die auf den Grundstiicken gemaR
Artenliste vorhandenen Baume und Strducher sind anzurechnen und zu

erhalten. Abgangige Arten sind zu ersetzen.

Bemessung und Ausfiihrung ist die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau —
Anforderungen und Nachweise, Ausgabe 1989) bezogen auf das Dorfgebiet
(MD 1.1) anzuwenden.

Hinweis: Die Begriindung enthalt eine Larmberechnung (dB(A)-Werte) und
nahere Angaben lber den erforderlichen Umfang und
Ausfuhrungsmoglichkeiten fiir bauliche LarmschutzmaBnahmen gemaR

den Orientierungswerten der DIN 18005 fiir das Dorfgebiet (MD 1.1).

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§9 (4)
BauGBi.V.m. §88 LBauO)

2.1 Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebiets (WA) entlang der

Altgasse gelten folgende Regelungen:

2.1.1 Fassaden

+ Bei Gebduden, die mit Sockel ausgebildet werden, betragt die
maximale Sockelhohe 1,0m.

» Die Fassaden sind zu verputzen, Fassadenverkleidungen (z.B.
Verkleidungen aus Fliesen, Kunststoff, Metall) und glanzende
Oberflachen sind nicht zugelassen. Fiir den Anstrich sind keine grellen

oder stark leuchtenden Farben zuldssig.

2.1.2 Dachgestaltung

»  Zuldssig sind rote bis rotbraune, sowie graue bis anthrazitfarbene
Dacheindeckungen. Fiir die Dacheindeckung sind Ziegel oder
Betondachsteine zu verwenden. Fir jede bauliche Anlage ist nur
jeweils eine Materialart und -form zulassig.

*  Dachaufbauten sind in vertikaler Verlangerung der Fassadenfenster
zuldssig. Als duRRere Erscheinungsform von Gauben und Zwerchhauser
werden Schlepp-, Giebel- oder Flachdachgauben festgelegt. Die Breite
jeder Gaube darf 2,5 m nicht Gberschreiten. Von der Traufe ist — mit

Ausnahme der Zwerchhduser - ein Abstand von mindestens 0,5 m,
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entsteht.

2.1.3 Einfriedungen

e Sofern Vorgarten ausgebildet werden, dirfen Einfriedungen von
Vorgérten die Hohe von 1,2 m nicht tiberschreiten.

* Als Art der Einfriedungen sind Hecken/Straucher, Mauern oder
Stabzdune zuldssig.

*  Einfriedigungen im riickwartigen Grundstiicksteil konnen auf der
Grenze bis zu einer Hohe von 1,5 m auch als Maschendrahtzaun

errichtet werden.

2.1.4 Werbeanlagen

*  Werbeanlagensind nurander Statte der Leistung zuldssig.

*  Werbeanlagen dirfen nur an Gebduden und nur unterhalb der
Fensterbriistung des ersten Obergeschosses angebracht werden. Bei
der Anbringung von Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass
grundsatzlich das Lichtraumprofil der ErschlieBungsstraRe
freigehalten wird.

*  Werbeanlagensind farblich und gestalterisch der Fassade anzupassen.

«  Pro Gebaudefront ist fir jedes Geschaft nur eine Werbeanlage
zuldssig.

= Fur horizontal entlang der Fassade anzubringende Werbeanlagen gilt
folgende Regelung: Die Hohe der Werbeanlage darf max. 0,4 m
betragen, ihre Linge maximal % der Hausfront. Sind mehrere
Werbeanlagen zulissig, gilt diese Regelung fiir die Gesamtldnge der
Anlagen. Der Abstand zur Hauskante muss min. 0,5 m betragen. Die
Tiefe der Werbeanlage darf max. 0,2 m betragen.

= Wechsellichtanlagen und sich bewegende Lichter sind nicht zul&ssig.

2.2 Dorfgebiet (§5BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Dorfgebiete (MD 1.1, MD 1.2, MD 2) gelten

folgende Regelungen:

Legende

Artderbaulichen Nutzung
(§9(1)Nr. 1 BauGB, §§1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

(85 BauNVO)

Beschrankung Zahl der Whg.

& Wo. (89 (1) Nr. 6 BauGB)

Maf3 der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

Fenster sind nur als stehendes Format auszubilden. Eine Addition
mehrerer Fenster in einer Offnung ist zuldssig. Der Abstand von
Geb&udekanten muss mindestens 0,5 m betragen.

An Fenstern und Turen sind in Putz, Farbe oder Naturstein (Gewande)
abgesetzte Rahmungen auszubilden. Ausnahme: untergeordnete

Fenster und Nebengebaude.

2.2.2 Dachgestaltung

Zulassig sind flur Hauptgebdude nur symmetrisch geneigte
Sattelddcher und Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 30°
bis 45°. Fir Nebengebdude und untergeordnete Gebaude und
Gebdudeteile ist auch die Errichtung eines Pultdaches oder
Flachdaches moglich.

Zulassig sind rote und rotbraune Dacheindeckungen. Fir die
Dacheindeckung sind Ziegel oder Betondachsteine zu verwenden. Fiir
jede bauliche Anlage ist nur jeweils eine Materialart und
-form zuldssig.

Dachaufbauten sind in vertikaler Verlangerung der Fassadenfenster
zuldssig. Als duBere Erscheinungsform von Gauben und
Zwerchhausern werden Schlepp-, Giebel- oder Flachdachgauben
festgelegt. Die Breite jeder Gaube darf 2,5 m nicht Giberschreiten. Von
der Traufe ist — mit Ausnahme der Zwerchhauser - ein Abstand von
mindestens 0,5 m, vom First ein Abstand von mindestens 1,0 m
einzuhalten.

Dacheinschnitte sind nur auf der straRenabgewandten Seite bis zu
einer Lange von % der Gebdudeldnge zuldssig. Vom Ortgang ist
mindestens 0,5 m und vom First mindestens 1,0 m Abstand
einzuhalten.

Auf Dédchern angebrachte Solaranlagen diirfen die Firstlinie nicht
iberschreiten. Die Anordnung der einzelnen Sonnenkollektoren ist so
auszufiihren, dass eine einheitliche Geometrie (Rechteck, Quadrat)

entsteht.

2.2.3 Einfriedungen

Sofern straRenseitige Einfriedungen ausgebildet werden, diirfen diese
eine Hohe von 1,2 m nicht Giberschreiten.

Als Art der Einfriedungen sind Mauern oder Stabzdune zuldssig. Die
Mauern missen verputzt oder mit Naturstein verkleidet sein.
Stabzaune durfen nur in Holz oder Metall mit senkrechten ausgefihrt
werden. Eine Kombination aus 0.g. Elementen ist zuldssig.

Tirenund Tore sind in Holz oder Schmiedeeisen zu errichten.
Einfriedigungen im riickwartigen Grundstiicksteil kénnen auf der
Grenze bis zu einer Hohe von 1,5 m auch als Maschendrahtzaun

errichtet werden.

Fensterbriistung des ersten Obergeschosses angebracht werden. Bei
der Anbringung von Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass
grundsatzlich das Lichtraumprofil der ErschlieBungsstraRe
freigehalten wird.

Werbeanlagen sind farblich und gestalterisch der Fassade anzupassen.
Pro Gebaudefront ist fir jedes Geschaft nur eine Werbeanlage
zuldssig.

Fur horizontal entlang der Fassade anzubringende Werbeanlagen gilt

GFZ20,8 GeschoRflachenzahl folgende Regelung: Die Héhe der Werbeanlage darf maximal 0,4 m

GRZ 0,4 Grundflachenzahl betragen, ihre Linge maximal % der Hausfront. Sind mehrere

Werbeanlagen zuléssig, gilt diese Regelung fiir die Gesamtldnge der

TH 7;50m Ho6he baulicher An Iagen Anlage. Der Abstand zur Hauskante muss mindestens 0,5 m betragen.
FH 11,0m Traufhéhe / Firsthohe Die Tiefe der Werbeanlage darf maximal 0,2 m betragen.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 (1) Nr. 2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)

(@) Offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

Baulinie

Baugrenze

Verkehrsfldchen
(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Wechsellichtanlagen und sich bewegende Lichter sind nicht zuldssig.

2.3 Zahl der notwendigen Stellpldtze (§47 LBauO i.V.m.
§88 (1) Nr.8LBauO)

Fur das gesamte Plangebiet sind folgende Reglungen lber die Anzahl und

Beschaffenheit von Stellplatzen pro Wohneinheit festgesetzt.

3.

Pro Wohneinheit <60 gm ist ein Stellplatz nachzuweisen.

Pro Wohneinheit >60 gm sind zwei Stellplatze nachzuweisen.
Stellplatze diirfen nicht gefangen sein.

Stellplatze dirfen als Garagen und Uberdachte Stellpldtze (Carports)
ausgebildet werden, sofern dies den Festsetzungen der Nummer 1.6

nicht entgegensteht.

Nachrichtliche Ubernahmen (§9 (6) BauGB)

3.1 Verzeichnis der Kulturdenkmidler Kreis

Kaiserslautern

Einzeldenkmadler (Gesamtgebdude und Gebaudeteile)

Zweibriicker Strafie 64
Dreiseithof; spatklassizistisches Wohnhaus, Krippelwalmdach-

Scheune, Pumpbrunnen, bez. 1886

3.2 Schutz von Leitungen | Koordination von

ErschlieBungs-und BaumaBnahmen

«  DichteTuren zwischen Kellerrdumen und Wohnrdumen

*  Abgeschlossene Treppenhduser

5. Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Lange Gdrten” wird im vereinfachten Verfahren nach
§13 BauGBi.V.m. §13a BauGB durchgefiihrt.

5.1 Aufstellungsbeschluss—Bekanntmachung

Der Gemeinderat von Martinshéhe hat am 20.02.2014 die Aufstellung des Bebauungsplans
»Lange Garten“ beschlossen (§2 (1) Satz1i.V.m.§1(8) BauGB).

Der Beschluss tber die Aufstellung des Bebauungsplans wurde am 13.03.2015 ortsiiblich
(Amtsblatt) bekannt gemacht (§2 (1) Satz 2 BauGB).

5.2 Friihzeitige Unterrichtung —Erorterung

Die Gemeinde Martinshdhe hat am 24.03.2015 die betroffene Offentlichkeit Uber die Ziele
und Zwecke der Planung frithzeitig unterrichtet (§13 (2) Nr. 1i.V.m. §13a(3) Nr. 2 BauGB).

Die betroffene Offentlichkeit (Grundstiickseigentiimer) wurden mit Schreiben vom
12.03.2015 zur frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung eingeladen.

5.3 Beteiligung von Behorden, sonstigen Tragern offentlicher
Belange und der Offentlichkeit

Der Gemeinderat von Martinshéhe hat am 18.12.2015 den Entwurf des Bebauungsplans
»Lange Gérten” angenommen und die Durchfiihrung der 6ffentlichen Beteiligungsverfahren
(Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung) bestimmt (§3 (2) und §4 (2)i.V.m. §4a BauGB).
Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt wird, sind mit Schreiben vom 22.01.2016 beteiligt und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden (§4 (2) BauGB).

Der Entwurf der Aufstellung des Bebauungsplans mit Begriindung hat in der Zeit vom
25.01.2016 bis einschlieRlich 24.02.2016 6ffentlich ausgelegen (83 (2) Satz 1 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurde am 14.01.2016 ortstiblich bekannt gemacht mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen nur wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber
den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und ein Antrag nach §47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mitihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend
gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen (83 (2) Satz 2 BauGB). Es
wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird (§13 (3) BauGB).
5.4 Abwidgung der Stellungnahmen von Behdérden, sonstigen
Tragern 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit

Der Gemeinderat von Martinshohe hat die wahrend der 6ffentlichen Auslegung sowie der
Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstigen Trdgern o6ffentlicher Belange
vorgebrachten Stellungnahmen am 15.04.2016 behandelt und abgewogen. Die Ergebnisse
der Priifungen ist denjenigen, die Stellungnahmen vorgebracht haben, jeweils mitgeteilt

worden. (§3 (2) Satz4 BauGB).

(84 BauNVO) F2A W
W2, erbeanlagen
8 5.5 Satzungsbeschluss
*  Werbeanlagensind nuran der Statte der Leistung zuldssig.
5 Der Gemeinderat von Martinshohe hat am 15.04.2016 den Bebauungsplan ,,Lange Gérten,
Dorfgeblet *  Werbeanlagen dirfen nur an Gebduden und nur unterhalb der

bestehend aus den zeichnerischen und textlichen Festlegungen inkl. Begriindung als
Satzung beschlossen (§10 (1) BauGB).

Martinshohe, den

Barbara Schommer, Ortsbirgermeisterin

Barbara Schommer, Ortsbiirgermeisterin

5.7 Offentliche Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ,,Lange Gérten” sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend den Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann, sind
am ortstblich bekannt gemacht worden (§10 (3) BauGB). Mit der
offentlichen Bekanntmachung tritt der Bebauungsplanin Kraft.

Bruchmihlbach, den

Erik Emich, Birgermeister

6. Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, (BGBI. I,
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 118 V. v. 31.08.2015 (BGBI. |, S. 1474), in der
derzeit giltigen Fassung

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548), in der derzeit gliltigen Fassung

«  Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. I, 1991, S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011(BGBI.1,S.1509), in der derzeit gliltigen Fassung

«  Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt (mehrfach) gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15.06.2015, (GVBI.S. 77), in der derzeit gliltigen Fassung

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
07.08.2013 (BGBI.1,S. 3154), inder derzeit giiltigen Fassung

* Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387), gedndert am
22.06.2010(GVBI.S. 106), in der derzeit giiltigen Fassung

e Llandeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom n22.01.2004
(GVBI. S. 53), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. Seite
402), in der derzeit giiltigen Fassung

*  Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI.1,S.2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15.11.2014 (BGBI. |,
S.1724),inder derzeit gliltigen Fassung

*  Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt mehrfach gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes

vom 08.05.2013 (GVBI. S.319), in der derzeit gliltigen Fassung

Bebauungsplan

,Lange Garten”
der Ortsgemeinde Martinshdhe

Endfassung

Im Plangebiet befinden sich oberirdische 0, 4-kV

GRZ 0,4

TH 6,50 m
FH 9,50 m

U. unterer Bezugspunkt

sonstige Bauvorschriften
vgl. Textfestsetzungen

Stromversorgungsleitungen, die in der Planzeichnung informatorisch nicht

April 2016

Stra Benbegrenzu ngSIinie ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Leitungen ergibt sich allein

aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/

Verkehrsflachen besonderer Anderung dieser Leitungen im Zusammenhang mit ErschlieRungs- und

Zweckbestimmu ng BaumaRnahmenist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.

Ubersichtskarte

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fir

Planung und Bau zur Erweiterung/ Anpassung des bestehenden

FuBgdngerbereich

Leitungsnetzes friihzeitig tiber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-

und BaumaRBnahmen zu unterrichten.

Griinfldchen

(§9 (1) Nr. 15 BauGB) 4. Hinweise

4.1 Deutsche Telekom AG, Niederlassung Sidwest,

Flachen der Landwirtschaft Kaiserslautern

(89 (1) Nr. 18 BauGB)

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen

e Telekom AG.
G FZ 1 2 . S i p| ich Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
) ; . ORSUGE SIgREeivael vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
: : : a = : : betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
G RZ OI 6 e 9 4 . Flachen, von Bebauung frei- Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
~ | : : : : : : : o - : : 554 zuhalten (89 (1) Nr. 10 BauGB) Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkdsten und
. S o fert s \ e . Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten werden
B340 = = = “%EoeE s o w s ¥ e . ,
abweichende | TH 7,50 m bl il : . ‘ __ o
P A M m m NN i - A Grenze Geltungsberemh dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren
Bauwelse Vgl FH 11 5 m S e . o . (89 (7) BauGB) werden kénnen.
. ) .= R R u . 5w .
g bl e i e e = s 2 Bei Konkretisierung von Planungen durch einen Bebauungsplan ist eine
Textfestsetzu ng . unterer Bezugspunkt S . e e s = — . 2000 Abgrenzungen unterschied- Planauskunft und Einweisung von unserer zentralen Stelle einzufordern:
FW SO : : : : : liche Nutzung (§1 (4) BauNVvO) Deutsche Telekom Technik GmbH
H >4 e u Zentrale Planauskunft Stidwest
SO n St I ge Ba uvo rSC h rlfte n . . Chemnitzer Str. 2, 67433 Neustadt/ WeinstraRe
580-2 e - i o i E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de
a : Hinweisliche Darstellung 3

Die Kabelschutzanweisung der Telekomist zu beachten.

vgl. Textfestsetzungen

I P:‘ / -

4.2 Landesamtfiir Geologie und Bergbau RLP
Firststellung der

Hauptgebdude

afRstab: 1 50

s- und Katasterverwaltung Rheinland/Pfalz

oo In der Region wurde ein erhéhtes Radonpotenzial (40 bis 100 kBg/m?)

2
559

festgestellt. Es wird daher empfohlen, im Rahmen von

Baugrunduntersuchungen die Durchléssigkeit der anstehenden

558 Wi .
Datenrugglage' Geobasisinformgtionen der Verme T e—

—20 m— MaRangabe in Metern

o

Das deutsche Bundesamt fur Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten
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