BP "Hauptstuhler Flur" - Textliche Festsetzungen OG Langwieden
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGESETZBUCH -
BAUGB - UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG - BAUNVO -1. V.m. § 2
ABS. 5 BAUGB

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)
§ 4 BauNVO

a) Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO = Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Nr. 2 BauNVO = sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und
Nr. 3 BauNVO = Anlagen fiir Verwaltungen
sind zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO).

b) Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
Nr. 4 BauNVO = Gartenbaubetriebe
Nr. 5 BauNVO = Tankstellen
sind unzuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,3 und die GeschoBflichenzahl (GFZ) auf 0,6
festgesetzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO).

Die Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse wird auf I festgesetzt. (§ 16 Abs. 2
BauNVO)

BAUWEISE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO

Im rdumlichen Geltungsbereich des vorliegenden WA-gebietes sind nur Einzel- und
Doppelhéuser in offener Bauweise zuléssig.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO

Fiir die ausgewiesenen Flichen des WA-gebietes sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO eingeschossig bis maximal 30 m?
Grundfliche zugelassen (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO). Die untergeordneten
Nebenanlagen diirfen jedoch im gesamten raumlichen Geltungsbereich nicht zwischen
der offentlichen StraBenverkehrsfliche und der stralenzugewandten Baugrenze bzw.
Baugrenzenflucht errichtet werden.
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1.4.1

1.5
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1.6.1
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1.7
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1.7.3

1.7.4

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellpldtze und Garagen sind auch in den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen (§
23 Abs. 5 BauNVO) zugelassen, wobei einschrinkend, die Garagen nicht zwischen
der offentlichen Verkehrsfliche und der vorderen Baugrenze bzw. Baugrenzenflucht
entlang der offentlichen Verkehrsfliche errichtet werden diirfen. Vor den Garagen ist
ein Stauraum von mindestens 5,0 m Tiefe nachzuweisen. Je Wohnung sind
mindestens 2 Stellpldtze auf den jeweiligen Baugrundstiicken nachzuweisen. Garagen
konnen hierauf angerechnet werden.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die zulédssige Zahl der Wohnungen je Wohngebédude wird auf maximal 2 festgesetzt.

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
§9Abs. I Nr. 151. V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Offentliche  Griinflichen -  Griinanlage fiir =~ wasserwirtschaftliche  und
landespflegerische Zwecke

Private Griinflichen — dauerhafte Gartenflichen fiir landespflegerische und
wasserwirtschaftliche Zwecke

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB sowie § 1a und § 135 a bis ¢ BauGB i. V.
m. § 14 LNatSchG

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten gemédl DIN 18915 separat
abzuschieben, zwischenzulagern und soweit wie moglich innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches wiederzuverwenden.

Bei allen Neuanpflanzungen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches ist
mindestens ein 75 %-Anteil an standortgerechten, einheimischen Arten zu verwenden
(vgl. beigefiigte Pflanzliste).

Je Baugrundstiick sind mindestens 2 standortgerechte, einheimische Laubbdume
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Arten vgl. beigefiigte Pflanzliste).

Zur Auflockerung des Stralenraumes und zur Durchgriinung des Plangebietes sind an
ausgewiesenen Stellen standortgerechte, einheimische Laubbaum-Hochstdamme
anzupflanzen — vgl. Planzuweisung.
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1.7.5

1.7.6

1.7.7

1.7.8

1.7.9

1.8.

1.8.1

Die naturschutzrechtlichen Ausgleichsmallnahmen auf den 6ffentlichen Griinflichen
sowie auf der gewihlten Ersatzfliche werden gemall § 9 Abs. 1 a sowie § 135 b Nr. 2
BauGB den Baugrundstiicken zu 85 % zugeordnet. 15 % der Ausgleichsmaflnahmen
entfallen auf die ErschlieBungsanlage. Ndheres regelt eine - ggf. noch zu erlassende —
Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen nach § 135 ¢ BauGB.

Die ausgewiesenen OG1 und OG2 sind u. a. zur Ortsrandeingriinung zu 20 % mit
standortgerechten, einheimischen Gehdlzen (Pflanzabstand maximal 1,5 m) zu
bepflanzen.

Arten: vgl. Pflanzliste. Die Anordnung der Pflanzung wird an die
wasserwirtschaftlichen MaBBnahmen angepasst. Die Restfldchen sind durch Sukzession
zu (hygrophilen) Hochstauden zu entwickeln. Diese sind zur Vermeidung einer
vollstdndigen Verbuschung alle 3-5 Jahre zu médhen. Alternativ kann statt der
Hochstauden extensiv  gepflegtes (1-2-malige Mahd/Jahr) Griinland entwickelt
werden.

Die ausgewiesenen PG sind zur Ortsrandabschirmung und -eingriinung sowie zur
Minimierung der Landschaftsbildbeeintrachtigung zu 50 % mit standortgerechten,
einheimischen Gehodlzen anzupflanzen. Dazu sind je Grundstiick mindestens
2 Geholzreihen mit einem Pflanzabstand von 1,50 m anzulegen. Arten konnen der
beigefligten Pflanzliste entnommen werden. Die unter 1.8.3 festgesetzte Bepflanzung
kann hier integriert werden.

GemiB dem vom Werksausschuss beschlossenen Entwisserungskonzept sind fiir die
Bewirtschaftung des auf den privaten Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers
MaBnahmen zur Riickhaltung, Versickerung und Ableitung entsprechend des
Entwisserungskonzeptes auf den privaten Grundtiicken durchzufiihren. Je
Baugrundstiick sind 50 I/m? versiegelter Fliche zuriickzuhalten.

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft sind Flichen und
MaBnahmen erforderlich und durchzufithren, die {ber die dargestellten
landespflegerischen MaBBnahmen im rdumlichen Geltungsbereich des Neubaugebietes
hinausgehen. Diese werden auf einer separaten Ersatzfliche dargestellt, ndher
beschrieben und durchgefiihrt. Sie sind Bestandteil dieser Festsetzung und werden
flichenanteilig dem Bebauungsplan zugeordnet - vgl. Begriindung und Fachbeitrag
Naturschutz.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN, SOWEIT SIE
ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Gelandebedingt werden bei der Herstellung der anbaubaren, offentlichen
Verkehrsanlagen sowohl Aufschiittungen (Straendamm) als auch Abgrabungen
(StraBeneinschnitt) entstehen. Die senkrechten Hohendifferenzen von der
Verkehrsanlage bis zum entstehenden Gelidnde betragen bis zu maximal 1,0 m, so dass
horizontale Boschungsanteile bei einer Neigung von 1 : 1,5 m in einer Breite von bis
zu 1,5 m entstehen. Diese erforderlichen Bdschungen sind ebenso wie die
notwendigen Riickenstiitzen der Randeinfassung der StraBlenrandbefestigung zur
Herstellung des Straenkorpers und eines Banketts von 0,50 m Breite hinter der
Randeinfassung auf den Baugrundstiicken zu dulden.
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1.9

1.9.1

1.10

1.10.1

1.11.1

1.12

1.12.1

FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG,
EINSCHLIESSLICH RUCKHALTUNG UND  VERSICKERUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Die ausgewiesenen Offentlichen Griinflichen des rdumlichen Geltungsbereiches
konnen fiir die weitere Riickhaltung, Verdunstung und Ableitung von
unverschmutztem Niederschlagswasser herangezogen werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 1.
V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20

BauGB).

FLACHEN MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU GUNSTEN DER
ORTSGEMEINDE LANGWIEDEN UND DER VERBANDSGEMEINDEWERKE
BRUCHMUHLBACH-MIESAU

§9 Abs. INr. 21 BauGB

Der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ausgewiesene 3,0 m breite Streifen ist von
einer Bebauung und von einer Bepflanzung mit tiefgehenden Wurzeln freizuhalten.

VERKEHRSFLACHEN SOWIE  VERKEHRSFLACHEN  BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG, WIE FUSSGANGERBEREICHE
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Die Lage und Fiihrung der Verkehrsfldche erfolgt gemif der Plandarstellung.

DER BEBAUUNGSPLAN SETZT DIE GRENZE SEINES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES FEST

§ 9 Abs. 7 BauGB

Die Festsetzung des rdumlichen Geltungsbereiches erfolgt gemil3 der Plandarstellung
(§ 9 Abs. 7 BauGB).
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2.

2.1

2.1.1

2.2

2.2.1

23

23.1

24

24.1

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 88 ABS. 1
LANDESBAUORDNUNG - LBAUO - I. V. M. § 9 ABS. 4 BAUGB UND § 88 ABS.
6 LBAUO

DACHFORMEN

Im Rahmen der im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen sind Sattel-, Walm-,
Kriippelwalm-, und gegeneinander versetzte Pultdidcher zuldssig.
DACHNEIGUNGEN

Im WA-gebiet sind Dachneigungen von 20° - 48° zuldssig. Die im Bebauungsplan
festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fiir Garagen und untergeordnete
Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO.

DACHAUFBAUTEN

Dachautbauten sind zuldssig.

EINFRIEDUNGEN UND STUTZMAUERN

Im rdumlichen Geltungsbereich diirfen zur o6ffentlichen Verkehrsfliche nur
Einfriedungen = aus  Heckenanpflanzungen, @ Holz- und  Metall- sowie
Maschendrahtzdunen bis maximal 1,25 m Hohe errichtet werden. Weiterhin sind
innerhalb der Gesamthohe von maximal 1,25 m Sockelmauern oder Stiitzmauern bis
0,50 m Hohe zuldssig.
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