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Zusammenfassende Erklarung

Planungsziele und Planungsgrundsatze

Die Gemeinde Bruchmuhlbach-Miesau beabsichtigt zwischen den Ortsteilen
Bruchmuhlbach und Vogelbach neue Gewerbeflachen zu schaffen.

Angedacht ist die Ausweisung eines Gewerbegebiets mit der Schaffung mehrerer,
z.T. auch kleinflachiger Gewerbegrundstiucken, um dem Bedarf der Gemeinde an
derartigen Flachen decken zu kénnen und um sowohl ortsansassigen als auch
ortsfremden Betrieben die Moglichkeit zu bieten, sich in der Gemeinde
anzusiedeln.

Das Bebauungsplangebiet soll gemal § 1 Abs. 5 BauGB dazu beitragen, eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten und dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, sowie die naturlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Das Plangebiet soll
dementsprechend in funktionaler, gestalterischer und erschlie3ungstechnischer
Art entwickelt werden.

Daher soll der vorliegende Bebauungsplan “Gewerbegebiet Froschpfuhl” die
Moglichkeit schaffen, Gewerbebetriebe im Plangebiet anzusiedeln.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange sowie Umweltbelange

Die frihzeitige Beteiligung gemaf 8§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
17.08.2015 sowie vom 06.01.2016. Dabei wurden folgende wesentliche Bedenken
vorgebracht:

- Der Bund fur Umwelt und Naturschutz (BUND) lehnt die geplante Bebauung
ab und brachte Bedenken in den Bereichen Naturschutz - Zerstérung von Natur
und Landschaft, Orts- und Landschaftsbild, Verkehr, Flachenverbrauch,
Flachenversiegelung und Wasserhaushalt vor. Weiterhin forderte Der BUND
eine Umweltvertraglichkeitsprufung.

Die Bedenken wund Forderungen des BUND wurden erlautert und
zuruckgewiesen.

- Die Kreisverwaltung Sudwestpfalz — Untere Naturschutzbehorde trug
rechtliche Bedenken zu den externen KompensationsmalRnahmen vor. Sie
winschte eine Konkretisierung der KompensationsmafRnahmen und eine
genaue Beschreibung des kommunalen Eigenanteils sowie eine Bilanzierung.
Zur rechtlichen Absicherung wurde ein stadtebaulicher Vertrag vorgeschlagen.
Die aufgefihrten Darlegungen zum externen Ausgleich wurden Gbernommen.
Fir den stadtebaulichen Vertrag besteht keine Notwendigkeit, da die
Malinahme bereits rechtlich und finanziell sichergestellt ist.

- Die SGD Siud — Regionalstelle Gewerbeaufsicht teilte Bedenken hinsichtlich

des Immissionsschutzes (Nachtbetrieb) mit und schlug eine Larmkontingen-
tierung vor.
Da eine Betriebsnutzung wahrend der Nachtzeit als ausgeschlossen gilt und da
wegen der bereits erkennbaren Nutzungen im Gebiet nicht mit GbermaRiger
Larmbelastung gerechnet werden muss, ist eine Larmkontingentierung nicht
erforderlich.
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Die von der Planung betroffenen Tréager Offentlicher Belange, die
Nachbargemeinden und die anerkannten Umweltverbdnde wurden gemaR § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04.07.2016 unter einer Fristsetzung beteiligt
und um Stellungnahme gebeten. Dabei wurden folgende wesentliche Hinweise
vorgebracht:

- Das Bundeswehr-Dienstleistungszentrum Zweibriicken verwies darauf,
dass die stillgelegte Pipeline Zweibriicken-Meisenheim durch das Plangebiet
verlauft und gab Hinweise zu deren Umgang und zur Pfandfreigabe.

Da die Pfandfreigabe durch Vertrag mit der Gemeinde zwischenzeitlich erfolgt
ist, entfallt der bisherige Schutzbereich. Die Leitungsfiihrung verbleibt als
Hinweis auf den Ruckbau im Plan.

- Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Reinland-Pfalz - Direktion
Landesarchaologie definierte Punkte zum Bereich ,Archadologischer
Denkmalschutz* und gab den Hinweis auf evtl. vorhandene Kleindenkmaler im
Plangebiet.

Die Hinweise wurden in die textlichen Festsetzungen sowie die Begrindung
Ubernommen.

- Die Gesellschaft fur Naturschutz und Ornithologie Rheinland-Pfalz e. V.
gab Hinweise zu Flora und Fauna im Gebiet und zu den Ausgleichs-
mafnahmen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Art und Umfang des Ausgleichs
werden in der Begriindung dargestellt.

- Die Kreisverwaltung Kaiserslautern — Brandschutzdienststelle winschte
eine Aktualisierung der Landesbauordnung und forderte die Beachtung und
Umsetzung der Richtlinie ,Flachen fur die Feuerwehr®. Auferdem wurden
Hinweise zum Loschwasserbedarf vorgetragen.

Die Landesbauordnung wurde aktualisiert und die Hinweise zu den Flachen fur
die Feuerwehr und den Loschwasserbedarf in die textlichen Festsetzungen
sowie die Begrindung tbernommen.

- Die Kreisverwaltung Kaiserslautern — Untere Landesplanungsbehdérde
teilte allgemeine Hinweise zu Bauleitplanen mit.
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

- Der Landesbetrieb Mobilitat Kaiserslautern gab Hinweise zur Widmung der
ErschlieBungsstrale, zum Larmschutz, zum Oberflachenwasser und verwies
auf die 20 m Bauverbotszone sowie den 40 m Zustimmungsbereich entlang der
L 395 wund L358. Weiterhin forderte die Behtérde ein Ein- und
Ausfahrtverbotszeichen entlang der Landesstral3en, eine Vermeidung von
Blendwirkung und den Schutz der landeseigenen Gehdlzbestande.

Den Hinweisen und Forderungen des LBM wurde entsprochen und die
entsprechenden Hinweise in die textlichen Festsetzungen sowie die
Begrindung eingeflgt.

- Die SGD Sud - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz teilte Anforderungen und Hinweise in den Bereichen
Oberflachenentwésserung, Schmutzwasser/Abwasser, Grundwasserschutz und
Wasserversorgung sowie Bodenschutz mit.

Die von der SGD Siud abgeregten vertiefenden Untersuchungspunkte wurden in
den Umweltbericht tbernommen. Die VG-Werke werden um Beantragung der
erforderlichen Einleiterlaubnis gebeten.
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- Die Verbandsgemeindeverwaltung Bruchmuhlbach-Miesau gab Hinweise
bezuglich Stromversorgung, Wasserversorgung sowie Kanalisation und verwies
auf eine falsch dargestellte Beschreibung der Schmutzwasserentsorgung.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Der Anschlusspunkt des
Schmutzwasserkanals wurde in der Begrindung berichtigt.

Beteiligung der Offentlichkeit und 6ffentliche Auslegung

Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinderat Bruchmuihlbach-Miesau als Entwurf
zur offentlichen Auslegung beschlossen und lag mit der Begrindung sowie dem
Umweltbericht, einschlielich wesentlicher Stellungnahmen und Hinweise dazu,
gemal 8§ 3 Abs.2 BauGB wahrend der bekannten Dienstzeiten fir die Dauer eines
Monats in der Zeit vom 18.07.2016 bis einschlie3lich 17.08.2016 bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Bruchmihlbach-Miesau 6ffentlich aus.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in
der Zeit vom 18.01.2016 bis einschlief3lich 17.02.2016.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sowie der friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung gingen keine Stellungnahmen ein.

Darlegung der grundsatzlichen Abwagungsentscheidung

Gemal dem im Baugesetzbuch verankerten Abwagungsgebot (8 1 Abs. 6 BauGB)
wurden die bei der Abwagung zu berlcksichtigenden offentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

Nach 8§ 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Froschpfuhl® ist
insbesondere zu bericksichtigen, dass es sich bei dem betroffenen Bereich zum
Teil um die Wiedernutzbarmachung einer ehemaligen Sportflache und eines
Wochenendplatzes handelt, die mit vorliegender Planung einer zukunftstrachtigen
Nutzung zugefihrt werden kénnen.

Absolute Restriktionen, die gegen eine Bebauung an dieser Stelle sprechen,
wurden nicht festgestellt.

Den Grundséatzen der Bauleitplanung wird in vollem Umfang Rechnung getragen.

Weiterhin bericksichtigt wurden:

e die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes mit der Festsetzung einer
Hohenbegrenzung der Gebaude und der Begrinung unbebauter
Grundstucksflachen.

e der Umweltschutz, Naturschutz und die Landschaftspflege durch die
Festsetzung von Bepflanzungen und entsprechenden Griunflachen.
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e die Belange der Energie-, Warme- und Wasserversorgung, sowie der
Abwasserentsorgung.

e die Belange des Verkehrs mit der Schaffung angepasst dimensionierter
Stral3en und ausreichenden Flachen fur den ruhenden Verkehr.

Da im Laufe des Verfahrens keine uniberwindbaren Hinweise vorgebracht wurden
bestehen keine Griinde, die gegen die Verwirklichung sprechen.
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