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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Den Festsetzungen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL. |,
522531

2. Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstlcke - Baunutzungsverordnung
(BauNVvO i Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL.1,S.132).

3 Verordnung r die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des
Planinhalt anzeichenverordanung - vom 18.12.1990 (BGNL.! Nr.3 vom
22.09.1991

4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBaul) in der Fassung vom 28.11.1986 (GVBL.,
$S.307; ber. GVBL.1987 S.48)

5. Landespfl esetz Rheinland-Pfalz (LPf1G) in der Fassung vom 27.03.1987
{B¥BL. . §.

6. Wasserges Gr das Land Rheinland - Pfalz (LWG)in der Fassung vom 14.12.1990
(GVBL 199 1)

FESTSETZUNGEN

3 Nr.1 BauGB)

(§11 BaunNvo)
2 TZy Nr.1 BauGB)
Grumdfldchemzahl ($16 Abs.2 Mr.1 BauNVD i.V.m. §§17
e UH und §19 BauNVC
1 O GeschioBflIchemzahl (§16 Abs.2 Nr.2 BauNVD i .V.m.8§817 und
GFZ g 20 BauNvd
BMZ S,O Baumzssemzaml ($16 Abs.1 BauNVD i.V.m. $817 und 21 BauNVD)
Zahl der Vollgeschosse ($16 Abs.2 Nr.3 BauNVD i.V.m.
I §§17 und 20 Bawwv
Hihe bawlicher Amiagem ($18 Abs.1 BauNVD) als
Fkhmx=150ﬂ0,0 HEchstgremze dber Strapemmiveaw “Strape zum Sportplatz”
~hier: Firsthihe bezogen auwf Dberkante
“Strape zom Spertplatz”
3 BAUWE | SE , UBERBAUBARE GRUMDSTOCKSFLACHE ($9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
b desaondere BEzuwweize $22 Abs .1 und & BauNVD)
L of feme Bauweize ($22 Abs.7 end 2 BauNVD)
s i e Baugremze $Z3 Abs. 1 and 3 BaunNvD)
— Uherbaubare Graomdstlicksfliche
[EEETT ‘ micht dberbawvbzre brumdsticksfliche
¢—Jl—¢ Stellumg der bawlichem Amnlagen -Hawptfirstrichtung-

k PLANUNGE NUTZUNGSREGELUNGEMW MASSHAMMEN UND FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM ‘SCHUTZ
ZUR PFLE UND ZUR ENTWICKLUNG YON WATUR UMD LANDSCHAFT. (§9 Abs.1 Nr.20,25
und Abs.&6 BauGB)

Umgremzumg wam Fldchem zem Anpflanzen von Bdumen,
Sftrducherm umdt somstige Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25a
umd Abs.& BawbB)
Anpflamzem wom BEumen (groBkronige Laubbdume)
- zw verwemndem simd heimische Gehblze
5 SONSTIGE PLANZE!ICHEN
Gremzem des r3emlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
| & &5 & § § planes (§9 Abs.7 Baubss)
Abgremzumg wmterschiedlicher Nutzungen (§1 Abs.4& und §16
9o o o Abs .5 BauNVD)
z.B. von Baugebiet oder zur Abgrenzung des MaPes der
Nutzumg inmmerhald eines Baugebietes
2B . SO/ w0 Saiﬁf:‘g Zg:*:gé;sn% ;§:‘ﬁthA%B?;SEC;.g.mSHSQG Abs .1
it Und o LBbaud (i er: Jda Ltgath,wa . 1 gt 4
15~ 45 :’;i-;ii 3 a ga e ac eirgung
370y BemaBung Meter Angabe
Enttaliende Grundsticksgrenzen -
6 SONSTIGE TELLUNGEN ;XENNZE I CHNUNGEN UND HINWEISE
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BEGRUNDUNG

ALLGEMEINES

GELTUNGSBEREICH
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Norden des Orts -
teiles Miesau.

Dieses Plangebiet ist
Gebiet dargestellt.

liegt

aus dem FNP heraus entwickelt und als Sonder-

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Bruchmihlbach-Miesau hat in
die Aufstellung des Bebauungs-
nach §2 Abs.2 BauGB be-

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde
dffentlichepr Sltzung vom - 12.02.93
planes Sondergebiet “ Hinter den Neugdrten”
schlossen.

ZIEL/ZWECK UND AUSWIRKUNGEN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Sondergebiet “Hinter den
Neugdrten® erstreckt sich auf den Bereich der Plannummern
425/2;425/4 und 425/5, wobei die beiden Plannummern 425/2 und 425/5
zu einem Grundstlck verschmolzen werden sollen, damit eine geordnete
Bebauung ermdglicht wird.

Im Bereich der Plannummern 425/2 und 42%/5 soll eine Schulsporthall
und im Bereich der Plannummer 425/4 soll ein Kindergarten errichtet
werden. ‘

Durch die Errichtung der Schulsporthalle und des Kindergartens werden
bisher landwirtschaftlich intensiv genutzte Fldchen in Anspruch ge-
nommen. Die Ausweisung des Plangebietes stellt keinen wesentlichen
Eingriff in den Naturhaushalt dar. Der Eingriff wird durch die in dem
Bebauungsplan getroffenen, grinordnerischen Festsetzungen weitgehend
ausgeglichen,
s

e

PLANUNGSZIELE UND PLANUNGSGRUNDSATZE

Die Ziele der Planung eine geordnete stddtebauliche Entwicklung und
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Boden -
nutzung zu gewdhrleisten, werden nicht berthrt.

Auch die Grundsdtze der Planung, wie stddtebauliche Grundsdtze,
Grundsdtze der Verkehrsplanung und ErschlieBung, Grundsdtze der Ver-
und Entsorgung werden nicht berthrt.

UMWELTVERTRAGLICHKEIT UND GRUNORDNERISCHE BELANGE

Das Sondergebiet “Hinter den Neugdrten”|liegt im Norden des Orts-
teiles Miesau im Bereich des Sportplatzes und des Friedhofes.

Durch die geplante Bebauung mit einer Schulsporthalle und einem
Kindergarten entfallen intensiv genutzte landwirtschaftliche Fldchen.
Der mit der Bebauung der bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten
Fldchen einhergehende Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die
im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern und die gdrtnerische Gestaltung der AuBenanlagen im Plan -
gebiet ausgeglichen.

Der Ausgleich fdr den Eingriff soll
des Bebauungsplanes erfolgen durch

vollstdndig im Geltungsbereich
fogende MaBnahmen:

- Gehdlzpflanzungen mit einheimischen Gehtlzen an den GrundstiUcks-
grenzen in unterschiedlichen Breiten zur optischen Abschirmung
und Schaffung eines Ortsrandes.

- BegrUnung / gdrtnerischen Gestaltung der AuBenanlagen

- bei den unbebauten Fldchen bebauter GrundstUcke wird angestrebt,
diese als Rasenfldchen, Wiesenfldchen bzw. als Pflanzfldche an-
zulegen und zu unterhalten.

GESTALTUNG DER STELUPLATZE

FOr die Befestigung der Stellpldtze sollen wassergebundene Decken,
Rasengitterbeldge, Rasenpflasterbeldge cder “Okopflaster” mit ent-
sprechend hohem WasserdurchlaB zur Anwendung kommen.

OBERFLACHENWASSER / AUSGLEICH DER WASSERFUHRUNG

Im Plangebiet anfallende, nicht behandlungsbedUrftige Niederschlags-
wdsser sind im Plangebiet im Zuge einer Regenwassernutzung zu ver-
brauchen ,zurlckzuhalten und zu verdunsten oder zu versickern.
Dabei dOrfen Dritte nicht geschddigt werden.

Die mit der Bebauung und ErschlieBung des Gebietes einhergehenden nach-
fior das Oberfldchenwasser
auszu-

teiligen Verdnderungen der AbfluBverhé&ltnisse
sind gemdB den Bestimmungen der §§61, 62 LWG (Landeswassergesetz)
gleichen. (Ermitteltes Retenstionsvolumen ca. 400 cbm).

Deshalb ist vom GrundstickseigentUmer zusammen mit dem Bauantrag der
Nachweis zu fiohren,daBP keine Oberfldchen-
fldchig vom eigenen Grundstick geleitet werden (z.B.
weis,Nachweis der Regenwassernutzung, Nachweis der Versickerung / Ver-
dunstung).

Die RUckhaltemdglichkeiten,sowie drainféhige Oberfldchenbeldge und Ver-

sickerungsméiglichkeiten sind mit dem

Bauantrag nachzuweisen.

in Lage, Anordnung und Material

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Trdger dffentlicher Belange sind bei der Planfestlegung gemédp
§4 Abs.1 BauGB unter einer Fristsetzung beteiligt worden.

Laut dem Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen vom 8.Januar
1985 (4096-456), wurden die Trdger tffentlicher Belange bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt und deren Bedenken und
Anregungen eingearbeitet.

DURCHFUHRUNG

Die Durchfihrung soll alsbald nach Genehmigung des Bebauungsplanes
Sondergebiet “Hinter den Neugdrten” weiter betrieben werden.

AUFGESTELLT:

Wtb. - Burgalben , im Mirz 1993

Bruchmihlbach-Miesau,
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ERISCHEN UND SCHRIFTLICHEN FESTSETZUNGEN GELTEN
STSETZUNGEN:

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

FOr das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als
Sondergebiet” (SO) nach §11 BauNVO festgesetzt.

In dem “Sonstigen Sondergebiet” ist die Errichtung einer Schul-
sporthalle sowie eines Kindergartens zuldssig.

“Sonstiges

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m.§1éBauNVU)

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Sonstigen Sondergebiet

als Hochstgrenze mit | VollgeschoB festgesetzt.

Die Grundfdchenzahl (GRZ) wird mit 0,6/0,8 und die GeschoBfldchenzahl
(GEZ) mit 1.0 ftestgesetzt.

FOr Teilbereiche des Sonstigen Sondergebietes (SO)
massenzahl (BMZ) mit 5,0 festgesetzt.

wird eine Bau-

HOHE BAULICHER ANLAGEN (8§89 Abs.2 BauGB i.V.m. §16 Abs.3 BauNV0)

Neben der Zahl der Vollgeschosse werden gemdB §16 Abs.3 BauNVO die
Firsththe baulicher Anlagen als Héchstgrenze Ober der Oberfldche
dep StraBe zum Spoertplatz” fesltgeselzl.,
MaBgeblich fUr die Bestimmung der Firsththe
der zu errichtenden Gebdude in Bezug auf den

gt - der hichste Punki
festgelegten Bezugpunkt.

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die Stellung baulicher Anlagen erfolgt
picehtumg im Plam.

gemdB Festsetzung der Hauptfirst-

BAUWE | SE

GemdB der Planzeichnung wird fir das Sonstige Sondergebiet
§22 Abs.4 BauNVO “ besondere Bauweise “ festgesetzt.
In der besonderen Bauweise sind Gebdude mit einer unbegrenzten
zuldssig, unter Beachtung der Grenzabstédnde.

For Teile des Gebietes wird gemdp §22 Abs.2 BauNVO “offene Bauweise”
festgesetzt.

(89 Abs 1 NR. 2 und 'S 22 BauNve )
gemdp
ldnge

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs.4 BauGB i.V.m. §86 LBau0)
DACHLANDSCHAFT (8§89 Abs.4 BauGB i.V.m. §86 LBauO )
Die Ddcher im Sondergebiet sind aus stddtebaulichen GriUnden als Sattel-

dach oder Walmdach auszufiihren.
Lage von 15-65°

Die Dachneigung ist
(vgl.Eintrag Planzeichnung).

je ‘mach drttichenr
zuldssig

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

AUSGLEICH DER WASSERFUHRUNG

Das im Plangebiet nicht versickerbare, zur Ableitung gesammelte
Niederschlagswasser soll von der Verbandsgemeinde dezentral auf
dem Grundstdck Flur-Nr.371 im Bereich des Birkenhofes breitfldchig
zur Versickerung gebracht werden.

VERFAHRENSVERMEKE
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: Voriaﬁgre gernéﬂ§ 1&1.Abs. 3 BauGB.
Es bestehen keine Rechtshbedenken.

| Az: 61/610- 73/ Qritster! Mrcsau.
Kaiserslautern

66892 Bruchmithibaah-Miesal. den 72/

Der Gemeinderat hat am

dieses Bebauungsplanes beschlossen

2 BauGB)

Der Beschlup,
(§2 Abs .1 Satz 2 BauGB)

Die Behtirde und Stellen |,

die Trdger dffentljcher

Belange sind, wurden mit Schreiben VDﬂLA%L4L%ﬂ%DEi
der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt
éSh Abs. 1 By . ..., diesg Beteiligten haben
edenken und An ] vorgebracht,

Gemeinderat amlﬁ%:’?ﬁi«ggeprmt wurden.

dieser PrO0fung wurden denjenigen,
haben,mit

p/ et AT

Die Beteiligung der Bdrger an diesem Bebauungsplan
in Form einer Versammlung durchge-

wurde am 18.03.93
fohrt (8§83 abs. 1 BauGB)

schlossen

und
ausgelegen

tblich bekanntgemacht ¢

dtfenil] r Belange wurde mit
.jQLQﬁ.Aiggvon der Auslegung benachrichtigt(§3 Abs.

2 Sabkz 3 BauGB) :

Wihrend der Ausl ' ! 4
Ehger £in. 0if Jub bentinderal sn A7 D90 6e

Das Ergebnis der Prtofung wurde den-
jenigen,die Bedenken und regun vorgebracht
haben, mit Schreiben vom.hbnuéafgggmifgeteilt (§3

regungen ein,
proft wurden.

Abs: 2 -Satz & BauBGB)

Der Gemeinderat hat am A¥“ﬂ‘ﬁmgdiesen Bebauungs-
plan einschlieBlich der planungsrechtlichen und
textlichen Festsetzungen
(§10 BauGB i.V.§86 Abs.6

Otisa,

bavordnungsrechtlichen
als Satzung beschlossen
LBau0)

Sl MBS Rd B

39....den

adidan, 1998 i

Dieser‘Bebauungsplan wurdé

Durchfthrung des Anzeigeverfah
Abs.3 ortsiiblich bekanntgemach

und 3 BauGB).

Mit dieser Bekanntmachung i
schlieBlich den planungsrec
ordnungsrechtlichen textlic
verbindlich (§12 Satz & Bau

12.02.93 die Aufstellung

diesen Bebauungsplan aufzustellen
wurde am.11.03.93 ortstblich bekanntgemacht

tffentliche Auslegung dieses'ééﬁéﬁﬁngsplanes be-

(§3 Abs.2 Satz 1 BauGB).

Der Bebauungsplan einschlieBlich der planungsrecht-

lichen und bauordnungsrechtlichen

setzungen der Begrindung

1S L(é&&bis einschlieBlich.

(83 Abs .7 Saty 1 BasuGi), 4

Ort und Dauer der Auslegung wurden am.g:fﬁ.ggéorts—
3 Abs.2

Die nach §4 Abs.1 Satz 1 BauGB beteiligten

z%ﬁifﬁ?ggéT.ﬁffentlich
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