BEGRUNDUNG |

Miesau
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1.

2.

3.

4,

4.1

5.

5.1

5.2

6.

6.1

4 6.2

6.3

7.

7.1

8.

8.1

8.2

AUFSTELLUNGSEESCHLUSS

Der Rat der Ortsgemeinde Bruchmiihlbach-Miesau hat in 6ffentlicher Sitzung vom 05.07.1995
die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Am Bahnhof" nach 8 2 Abs. 1 BauGB

beschlossen.

ZIEL UND ZWECK

Die Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Am Bahnhof" ist aus verschiedenen
Griinden erforderlich und betrifft folgende Teilbereiche des Plangebietes:

m Die im westlichen Bereich des Planbereiches A - zur Deutschen Bundesbahn hin - fest
gesetrte Versorgungsflache, Zweckbestimmung - Elektrizitdt - entfélit, da diese nicht mehr
zur Versorgung des Plangebietes bendtigt wird. -

# Die im westlichen Bereich des Planbereiches A - zur Deutschen Bundesbahnlinie hin -
festgesetzte Erhaltung des Baumbestandes entfélit, da der vorhandene Bestand nicht

erhaltenswert ist.

m Die im Planbereich A festgesetzte Hohe baulicher Anlagen wird mit einer Traufhéhe (TH)
von max. 10,5 m liber dem natirlichen Geldnde festgesetzt.

® Im Bereich des Schutzstreifens der Leitungstrasse im Planbereich A wird die Hohe der
baulichen Anlage mit einer Traufhéhe (TH) von max. 7,5 m Gber dem natirlichen Gelande

festgesetzt.

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Von einer vorgezogenen Beteiligung der Biirger wird gemaR 8 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB abgese-
hen.

ALLGEMEINES
Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Gewerbegebeit Am Bahnhof" liegt nordwestlich
des Ortsteiles Bruchmiihibach und grenzt an die im Zusammenhang bebaute Ortslage an.
Das Plangebiet wird im Siiden von der Trasse der Bundesbahnstrecke Frankfurt-Paris, im
Westen vom Béschungsdamm der L 358, im Norden vom Glan und im Osten vom Geltungs-
bereich des Bebauungsplangebietes "Industriegebiet Am Giterbahnhof" begrenzt.

Es wird gebildet aus den Grundstiicken eines bestehenden Gewerbegebietes und einer Liegen-
schaft des Bundes, deren militarische Nutzung zum 5. September 1993 aufgegeben wurde
und die nach dem Willen der Gemeinde Bruchmihlbach-Miesau einer neuei: stadtebaulichen
Ordnung bedarf.

Die GroRe des Bebauungsplangebietes betragt ca. 6,20 ha.

EINFOGUNG IN DIE GESAMTPLANUNG
Regional- und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Der regionale Raumordnungsplan Westpfalz vom Dezember 1989 stellt fiir den Bereich der
Liegenschaft des Bundes eine "Sonderbauflache Bund" dar.
Die Anpassung des regionalen Raumordnungsplanes im Zuge der nachsten Fortschreibung wird

beantragt.

Flachennutzungsplan/Landschaftsplanung

Im genehmigten Flachennutzungsplan ist die Liegenschaft des Bundes noch als Sonderbaufla-
che Bund und das brige Plangebiet als Gewerbefldche dargestelit.

Derzeit wird der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde fortgeschrieben. Die Fort-
schreibung beriicksichtigt das gesamte Plangebiet als Gewerbeflachen.

PLANUNGSZIELE UND -GRUNDSATZE

PlanungsaniaB

Die Ortsgemeinde Bruchmiihlbach-Miesau halt die Anderung des Bebauungsplanes "Gewer-
begebeit Am Bahnhof" aus verschiedenen Grinden fiir notwendig.

- der nordliche Teil des Plangebietes bis zum Glan ist seit Jahren gewerblich genutzt,

- die bisherige Sonderbauflaiche Bund war vor dem Erwerb durch die Bundesrepublik
Deutschland zu militdrischen Zwecken ebenfalls gewerblich genutzt (ehemalige Zigaretten-
fabrik Eilebrecht),

- beide Flachen soliten, soweit sie nicht bereits bebaut sind, einer geordneten baulichen
Entwicklung zugefihrt werden,

- durch den Wegfall militdrischer Nutzung der Liegenschaft des Bundes am 15. September
1993 erscheint es aus der Sicht der Gemeinde Bruchmiihlbach-Miesau jeboten, die Flache
wieder einer gewerblichen Nutzung zuzufihren,

- die &uBeren ErschlieBungsanlagen (StraBen, Wasserversorgung, Alwasserbeseitigung,
Strom) sind vorhanden, '

- ErschlieBungskosten entstehen insoweit voraussichtlich nicht mehr, bzv/. evtl. nur noch fiir
die innere ErschlieBung der Flache des Bundes,

- durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kann der Nachfrage nach Gewerbebauflachen
entsprochen werden,

- durch die verkehrsglinstige Lage mit unmittelbarem Anschlu an die L 358 und BAB 6
Mannheim-Saarbriicken und die angrenzende Bundesbahnstreck Frankfurt-Paris mit dem
Bahnhof Bruchmuihlbach ist das Plangebiet fir die Gewerbenutzung besonders geeignet.

- Um die Voraussetzungen fiir eine gewerbliche Nutzung zu schaffen, werden die Festset-
zungen im Planbereich A ergédnzt/verdndert, damit die Anreize fir Investoren erhdht wer-

den.

Planungsziele

Das Bebauungsplangebiet ist zu einem wesentlichen Teil bebaut. Die . zitere Nutzung, ins-
besondere der Liegenschaft des Bundes, soll entsprechend den Zielen des § 1 Abs. 5 BauGB
und der Zweckbestimmung stadtebaulich geordnet werden.

Grundséatze der Verkehrsplanung und der ErschlieBung

Das Bebauungsplangebiet hat iber die vorhandene ErschlieBungsstraBe unmittelbaren An-
schiuR an die L 358 und die nahegelegene BAB 6 mit Autobahnzu- und -abfahrt, sowie
Anbindung an die L 395 (KaiserstralBe).

Der private Stellplatzbedarf fiir den ruhenden Verkehr wird auf den privaten Flachen sicher-

gestellt.

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DURCH DEN BEBAUUNGSPLAN

Die zu erwartenden Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt und den Naturhaus-
halt werden wie folgt beurteilt:

Das Bebauungsplangebiet wird seit Jahrzehnten gewerblich bzw. in vergleichbarer Weise
genutzt (Luftwaffenmaterialdepot und davo Zigarettenfabrik).

Die Flachen sind Gberwiegend bebaut, befestigt oder aufgeflllt. Ein geotechnischer Untersu-
chungsbericht liegt vor. Ein erneuter Eingriff im Sinne des § 17 LPfIG findet insoweit nur noch
in sehr geringem Umfang statt und kann durch geeignete MaBnahmen innerhalb des Bebau-
ungsplangebietes ausgeglichen werden.

Die Oberflaichenwésser des ansédssigen Gewerbebetriebes und dem intensiv bebauten und
befestigten Teil der Liegenschaft des Bundes werden der Ortskanalisation zugeleitet.

Durch die Oberflaichenwasserableitung aus den restlichen Flichen haben sich im Westen und
Norden der Flache des Bundes Biotope im Sinne des § 24 LPfIG gebildet die zu erhalten und zu
verbessern sind.

Als zusétzliche MaBnahme nach 88 61, 62 LWG empfiehit die Gemeinde Oberflachenwasser
aus kinftiger Bebauung und Befestigung von Flachen soweit mdglich als Brauchwasser zu
nutzen.

Die Lage des Plangebietes zwischen dem Béschungsdamm der L 358, dern Bahngleis und dem
angrenzenden Industriegebiet, die Erhaltung und Verbesserung des vorhandenen Vegetations-
bestandes, auch durch Anpflanzung in den Randbereichen, gewéhrleisten eine harmonische
Einfigung in die vorhandene Landschaftsstruktur.

VOLLZUG DES BEBAUUNGSPLANES

Bodenordnung

Die vorhandene Gewerbeflache ist entsprechend ihrer Nutzung parzelliert.

Fir die Liegenschaft des Bundes besteht derzeit keine Notwendigkeit zur Umlegung und
Neuordnung.

Bauabschnitte

Aufgrund der GroRe des Gewerbegebietes von nur 6,20 ha soll die Realisierung nicht in
Teilabschnitten vorgenommen werden.
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WICHTIGE ABWAGUNGSUBERLEGUNGEN

Aufgrund der Tatsache, daB ein Teil des Plangebietes bereits gewerblich genutzt ist und der
vergleichbaren Nutzung der friheren Sonderbauflache Bund bis 15. September 1993, wird
einer Gewerbenutzung der Vorzug gegeben. .

Es ist deshalb davon auszugehen, daR private Belange nicht entgegenstehen. Sie wurden
aufgrund frihzeitiger Beteiligung bei der Planung beriicksichtigt.

Im Bebauungsplangebiet sind die Anlagen der &uBeren ErschlieBung (StraBen, Ver- und
Entsorgungsleitungen) vorhanden. Infolgedesscn wird die gewerbliche Nutzung der Flachen
auch aus wirtschaftlicher Sicht als glinstig beuiteilt.

Die Ausweisung weiterer Gewerbeflachen mit kostengiinstiger ErschlieRBungssituation hat zum
Ziel, die Wirtschaftskraft der Gemeinde Bruchmihlbach-Miesau langfristig zu stirken und
insbesondere fir die von der Konversion besonders betroffene Region dringend benétigte
Arbeitsplatze zu schaffen.

10. KOSTEN DER STADTEBAULICHEN MASSNAHIME

Sollten im Plangebiet zusatzliche ErschlieBungsmaRBnahmen erforderlich werden, teilt sich die
Tragerschaft wie foigt auf:

a) Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Tréger: Verbandsgemeinde Bruchmiihlbach-Miesau
b) ErschlieBungsstraBen, Beleuchtung, StraBenentwésserung
Trager: Ortsgemeinde Bruchmiihibach-Miesau
c) Stromversorgung (erdverkabelt)
Trager: Pfalzwerke AG Ludwigshafen
d) FernmeldemaRige Versorgung (erdverkabeli)
Tréger: Deutsche Bundespost (FmA Kaiserslautern)

Bruchmiihlbach-Miesau, ........ccoevviiiiiieneniiinnnnnn., N

................................................................................

Unterschrift Dienstsiegel

Aufgestellt:

Waldfischbach-Burgalben, im Juli 1995

sdu-plan
ingenieurgesellschaft mbh
hauptstralBe 50

67714 waldfischbach-burgalben

TEXTLICHE FESTSETZUNGENT]

ZUM BEBAUUNGSPLAN "GEWERBEGEBIET AM BAHNHOF" - 1. ANDERUNGSPLAN DER O -
GEMEINDE BRUCHMUHLBACH-MIESAU i

In Ergénzung der zeichnerischen und schriftlichen geiten folgende textliche Festsetzungen:

I BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG:N
1) ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Fir das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet (GE) nach § 8
BauNVO festgesetzt.

2) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB)

Die Gru?dfléch?nzahl (GRZ) wird fiir das Gewerbegebiet im Planbereich A mit 0,8 und im
Pifmberelch B mit 0,6 festgesetzt. Die GeschoBflichenzahl (GFZ) wird fir das Gewerbegebiet
mit 1,6 (Planbereich A) und 1,0 (Planbereich B) festgesetzt.

3) HOHE BAULICHER ANLAGEN (5 9 Abs. 2 BauGB i.V. § 16 Abs. 3 BauNVO)

Die H§he der baulichen Anlagen im Gewerbegebiet wird mit einer Traufhéhe (TH) von max.
10,5 im Planbereich A und 7,0 im Planbereich B {iber dem natiirlichen Geldnde festgesetzt.
pnterhalb der Leitungstrasse ist eine max. Traufhéhe von 7,5 m, gemessen ab Fahrbahndecke
im Kreuzungsbereich EisenbahnstraRe/Am Giiterbahnhof/Auffahrt zur L 358, einzuhalten.

4% BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 22 BauNVO)

Fir das Gewerbegebiet wird gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO "besondere Bauweise" festgesetzt.

5) NEBENANLAGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 4i.V. § 14 Abs. 1 BauNVO)

f\uf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen diirfen Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO
insbesondere Garagen, nicht errichtet werde 1.

6) STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 Abs. 4 EauGB i.V. 8 12 Abs. 1 BauNVO)

lm“ Bereigh des Gewerbegebietes sind die St:lipldtze und Garagen auf den ieweiligen Grund-
stlicken in ausreichender Anzahl zu errichier..

Ebenerdige Stellplatze diirfen nur mit wasseiriurchldssigen Beldgen versehen werden.

Pro angefangene 5 Stellplatze ist ein standorigerechter groBkroniger Laubbaum mit mind. 16-
18 cm Stammumfang zu pflanzen. Die zu pfianzenden Baume sind der Pflanzliste zu entneh-
men. Die Bdume missen in direktem raumlick2n Zusammenhang mit den Stellplatzen gepflanzt

werden, wobei die Pflanzflaiche mind. 2,0 gm betragen und gegen Uberfahren geschitzt sein
mul.

7) BEPFLANZUNG (% 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i./. § 178 BauGB)

Zgr optischen Abgrenzung des Gewerbegebietes ist auf den im Plan gekennzeichneten Flachen
mit Bindungen fir das Anpflanzen von Biumen eine Bepflanzung auf der Grundlage der
beigefligten Pflanzliste durchzufiihren.

Die Anlage und Unterhaltung der GrinordnungsmaRnahmen gehen zu Lasten der jeweiligen
Grundstlckseigentiimer.

Zur Anpflanzung sollen in Abstimmung mit der Unteren Landespflegebehérde Uberwiegend
nachfolgend genannte Gehdlze kommen, wabei eine Ergdnzung durch Bodendecker zulassig
ist. Als Arten kdnnen verwendet werden:

Stréducher A:  (Str. 2xv. bzw. 2j. bew. Ausl.: Pflanzabstand 1,0 m, in Gruppen von 3-6 Stiick

einer Art)
Berberitze Berberis vulgaris
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Brombeere Robus fruticosus
Ligustrum Ligustrum vulgaris
Himbeere Robus idaeus

Besenginster Cytisus scopiirius

Straucher B:  (Str. 2xv., Pflanzabstand 2,0 m in Gruppen von 2-4 Stick aller Art)

Hasel corylus avellena
Pfaffenhitchen Euonymus eurpaeus
Heckenkirsche Rosa canina

Roter Holunder Sambucus racemosa

Weidorn Crataegus monogyna
Schwarzdorn Prunus spino:sa
Schneeball Viburnum opulus
Baume C: (Hochstamm 2xv., mind. 12-14, Pflanzabstand 5,0 m in Gruppen von 2-3
Stick aller Art)
Feldahorn Acer campestre
Edelkastanie Castanea satina
Mehlbeere Sorbus avia
Hainbuche Carpinus betiilus
Vogelkirsche Prunus aviun:
Eberesche Sorbus aucuparia

D_i.e Einteilung bzw. Zonierung hat nach Braite der festgesetzten Pflanzflachen zu erfolgen;
Béume (C) sind mit Straucher (A) zu unterpilanzen.

Laubbaume:

Spitzahorn Acer platanoides
RoRkastanie Aesculus hippocastanum
Bergahorn Acer pseudopnlatanus
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Stileiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Feldulme Ulmus minor
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8)

9)

10)

11)

1)

2)

3)

1)

5)

Mindestens 20% der Grundstiicksflachen diirfen nicht Gberbaut oder befestigt werden. Auf
50% dieser Flachen sind naturnahe, lockere Gehdlzstrukturen aus einheimischen Pflanzen
entsprechend der beigefiigten Pflanzliste, anzulegen. ,
Hierzu ist pro 20 gm nicht {iberbaubarer bzw. nicht befestigter Fldche ein Strauch und pro 150
q;r') nicht Giberbaubarer bzw. nicht befestigter Flache zusatzlich ein einheimischer Laubbaum zu
pflanzen.

Im Schutzstreifen der 110 KV-Leitungen sowie der Kraftstoffleistung diirfen nur Straucher
verwendet werden

Fassadenflachen, die auf einer Lénge von 10 m oder mehr keine Fenster, Tor- oder Tlréff-
nungen besitzten, sind pro angefangenen 5 m mit zwei Kletterpflanzen zu bepflanzen. Bei
nicht selbstklimmenden Pflanzen sind RankgerUste als Kletterhilfe anzubringen.

Die Gestaltung der Dachflichen von Flachdéchern und schwach geneigten Dachern bis 10°
D“a(?hneigung ist mit einer extensiven Dachbegriinung mit mind. 8,0 cm Stirke eines kultur-
fahigen Substrates durchzufiihren. Dabei sind mind. 76% der begriinbaren Dachfliche zu
begriinen. Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind Flachen mit einer GréRe von weniger
als 50 gm.

Stellplatzflachen mit mehr als finf PKW-Stellplatzen sind mit zu bepflanzen. Dazu ist je finf
e!?enerdige Stellplétze ein Laubbaum innerhalb der Stellplatzanlage zu pflanzen.

Die gemaR Eintrag in die Planzeichnung zu erhaltenden Baume und Strducher sind dauerhaft
zu pflegen.

Alle MaBnahmen, die zur Beeintrachtigung der Bdume und ihres Waurzelbereiches fihren, sind
zu unterlassen. :

Alle Neupﬂanz.ungen sind ordnungsgemaR zu pflegen. Pflanzausfille sind in der darauffolgen-
den Pflanzperiode in gleicher Qualitit zu ersetzen.

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Den Stra(}engrunc{stﬂcken sowie den straBeneigenen Entwésserungsanlagen der Landesstrae
L 3538 dirfen keine zusétzlichen Oberfliche- bzw. sonstige Wasser zugeleitet, noch deren
Abldufe behindert werden.

Zur L 358 werden aus Verkehrssicherheitsgriinden keine direkten Zugange zugelassen.
]

- |
;UHgéJ)NG OBERIRDI.|CHER/UNTERIRDISCHER VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13
au

ln.nerhalt'o der Schutzz‘f?nen der Freileitungen bzw. der Kraftstoffleitung ist eine Bebauung nur
mit Zustimmung des|!ewe|hgen Versorgungstrigers und der von diesen Stellen gemachten
Auflagen gestattet.

Im Bereich der Kraftst>ffleitung ist ein Abstand von mind. 5,0 m zu den Leitungen einzuhalten.

gBE(l;FLACHENWASSER/AUSGLEICH DER WASSERFUHRUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und 20
auGB)

Im" Pl.angfabiet anfallende, nicht behandlungsbediirftige Niederschlagswisser sollen, sofern dies
maoglich ist, zurickgehalten, verdunstet oder versickert werden.

Dabei dirfen Dritte nicht geschéadigt werden.

Die [mt.der v.\./e,iteren Bebauung des Gebietes einhergehenden Veranderungen der AbfluR-
verhaltnisse fir das Oberflaichenwasser sind gemaR den Bestimmungen der §§ 61, 62 LWG
(Landeswassergesetz; auszugleichen.

Das'mcht verschmutzte Oberflachenwasser des Plangebietes ist auf dem Grundstiick zu
versickern, soweit die hydrologischen Verhiltnisse dies zulassen.

Wahlweise sind Sickerbecken, Sickermulden oder Zisternen kombiniert mit einer Sickerein-
richtung oder anderen geeigneten Versickerungsméglichkeiten zu verwenden.

Ist eine Versickerung nicht méglich, so ist das Wasser Uber ein getrenntes Leitungsnetz zu
erfassen, zu sammeln und dem néchsten Vorfluter zuzuleiten.

Ist dies aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht mdglich, so ist das Wasser dann dem értlichen
Entwasserungssystem zuzuleiten.

Das Fassungsvermdgen der Versickerungsanlage mu mind. 50 | pro gm bedachter Grund-
flache betragen. Die Anlagen sind durch einen Uberlauf an den nachsten Vorfluter bzw. an das
ortliche Entwésserungssystem anzuschlieRen.

pie Entnahme von Brauchwasser (z.B. zur Bewidsserung der Griinflache, Toilettenspilung, 0.4.)
ist zuldssig. Zu diesem Zweck sind zusétzlich Wasserauffangbecken zulassig.

ALTABLAGERUNGEN

Der Trager der Bauleit~!anung ist verpflichtet, fir bauliche Nutzungen vorgesehene Flichen,
deren Bdden erheblich mit umweltgeféhrdeten Stoffen belastet sind, zu kennzeichnen.

Es wird darauf hingewiesen, da® der Planbereich A (iberwiegend aus aufgefiliten Flachen mit
unterschiedlichen Materialien und unterschiedlicher Maéchtigkeit besteht.

Durch das Ingenieurbiiro Peschla & Rochmes, Kaiserslautern, wurde eine Untersuchung der
Altablagerungen durchgefiihrt, deren Ergebnisse und Folgerungen daraus zu beachten sind.

BAQQBQNMNQSBEQHIUQHEjf§I§EIZ!NﬁENJ1jLAhLJLBﬂEﬂlLMhiﬂﬁlﬁmﬂﬂ_

DACHLANDSCHAFT { 9 Abs. 4 BauGB i.V. § 86 LBauO) s,’«"f”f:’"’f‘ L5l
: : e G B Ll ALt

Im Gew./ert.)egebiet sind Sattelddcher (SD), Flachdécher (FD), Walmdéacher (WD) und Pultdéchler :

(Pl?) mit einer Dachneigung von 0-40° zuldssig.

Bei den Wohnungen/Gabauden fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsin-

haber werdep/,Satteldécher/WaImdécher mit einer Dachneigung von > 30° festgesetzt.

EINFRIEDUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. § 86 LBauO)

In dem Gewerbegebiei darf die Gesamthéhe der seitlichen und hinteren Einfriedung das MaR
von 2,5 m, gemessen ab Geldndeoberflache, nicht Gberschreiten.

WERBEANLAGEN (§ 85 Abs. 1 LBauO)

Werbeanlagen sind in cer 20 m-Bauverbotszone zur L 358 hin nicht zulassig. Dies gilt auch fir
Beleuchtungsanlagen ciie eine Blendgefahr hervorrufen.

Werbeanlagen innerhaii; der 40 m-Baubeschrénkungszone zur L 358 bediirden der besonderen
Zustimmung des Stra® znbauamtes Kaiserslautern.

ABGRABUNGEN / / = SCHUTTUNGEN

Im Bereich der Bau | ‘tszone des Bebauun i ¥
reic i i gsplanes sind Abgrabungen und Aufsch tt
unzuléssig. Der Bereicl) ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. : it

|

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE (8 9 Abs. 4 BauGB
i.V. § 86 LBauO)

Die unbebauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstlicke sind griinordnerisch anzulegen und
zu unterhalten.

LANDESPFLEGERISCHER PLANUNGSBEITRAG (§ 17 LPfIG)

Der landespflegerische Planungsbeitrag ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN (§ 24 Abs, 5 GemO)

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahridssig einem Gebot oder Verbot des Bebau-

ungsplanes als Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einem BuRgeld bi
zu 10.000,- DM geahndet werden. il
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RECHTSGRUNDLAGEN

Jen restsa2tzungen liegen folgende Geseftze und Verordnungen zugrunde:

1. Baug

2. Verordaung dber die bauliche Nutzung der Grundsticke - Baunutzungsverordnung
{BauNV2}) - i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL.1,S.132).

3. Verordiung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des

Planinhalts Planzeichenverordnung - vom 18.12.1990 (BGNL.! Nr.3 vom
22.01.1991)

atzbuch (BauGB) i.d.Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL. |
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L. Landesvauordnung Rheinland-Pfalz (LBau0O) in der Fassung vom 28.11.1986 (GVBL.

$.307; ber. GVBL.1987 S.48)

5. Landesaflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPfIG) in der Fassung vom 27.03.1987

(GVBL . 5.70).

6. Wasserjesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung vom 05.04.1995

FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

GE Gewerbegebiet (§8 BauNVD)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
GFEZl 10 GeschoBflachenzahl (§20 BauNv0) z. B. 1,6
[

als Hchstgrenze
GRZ G38

Grundfldchenzah! (§19 BauNVD) z. B. 0,8
als Hochstgrenze

Z _];_[I Zahl der VollgeschoBe §19 Abs.1 BauNV0
‘el als Hochstarenze

+ HOHE BAULICHER Anlagen §18 Abs.1 BauNVO
TH 810m als Hdchstgrenze )
Trauthdhe

BAUWE I SE, JRERRAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
<

Besondere Bauweise (§22 Abs. 1 und 4 BauNV0)

Baugrenze (§23 Abs.1 und 3 BauNVO0)

e e

Dachformen z. B. Satteldach (SD), Walmdach (wD),

>0/wD/PD Pultdach (PD), Flachdach (FD)
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VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

veowvew Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Fldchen
an die Verkehrsfldchen §9 Abs. 1 Nr. &, 11 BauGB
z.B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FIR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE VERWERTUNG ODER BESEITIGUNG
VON ABWASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

(§9 Abs. * Nr. 12 und 14 BauGB)

Iweckbestimmung Elektrizitat

HAUPTVERSURGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN §9 Abs. 1 Nr. 33 BauGB

Oberirdisch mit Schutzstreifen

Unterirdisch mit Schutzstreifen

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN, SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
UND FUR D!E ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§9 Abs. 1 Nr. 25a und b)
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Erhalten von Bdumen

d Anpflanzen von Bdumen

O Anpflanzen von Strduchern

SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzungen wunterschiedlicher Nutzungen
1§16 Abs. S BauNVO0)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGB)

l Boschungen
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Entfernung der Versorgungsanlage,
X X Zweckbestimmung: Elektrizitdt
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NUTZUNGSSCHABLONE
Nutzungsschablone mit Angabe von:
1 7 1 = Bebietsart
i 2 = lahl der Vollgeschosse
b 3 = Grundfldchenzahl
g 6 L = GeschoBfldchenzahl
5 = Bauweise
7 6 = Dachneigung/Dachform
7 = max. Traufhdhe
e oo R R Entfallende Grundsticksgrenzen
L Gemarkungsgrenze
BESTANDSERLAUTERUNG

Flurstlcksgrenzen
Flursticksnummern
Grenzsteine
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VERFAHRENSVERMERKE |

1) Der Gemeinderat hat am 05.07.95 die Anderung
dieses Bebauungsplanes beschlossen (§2 Abs.1 Satz
2 BauGB)

2) Der Beschl ’ iesen Bebauungsplan zu dndern
wurde am‘zi3‘4595ﬂortsﬂblich bekanntgemacht

(§2 Abs.1 Satz 2 BauGB)

3) Die Behtrde und Stellen die Trdger Bffentlicher
Belange sind, wurden mit Schreiben vam......... bei
der Anderung dieses Bebauungsplanes beteiligt
(§4 Abs.1 BauGB)......... diese Beteiligten haben
Bedenken und Anregungen vorgebracht, die vom
Gemeinderat am......... geprift wurden. Das Ergebnis
dieser Pridfung wurden denjenigen, die Bedenken und
Anregungen vorgebracht haben,mit Schreiben vom.....
...... mitgeteilt.

4) Der Gemeinderat hat unZSﬂLA@%5....die Annahme und
8ffentliche Auslegung der Anderung dieses Bebau-
ungsplanes beschlossen (§3 Abs.2 Satz 1 BauGB).
Die Anderung des Bebauungsplanes, einschlieBlich
der planungsrechtlichen und bavordnungsrechtlichen
textlichen Festset ung&n und der Begridndung hat
in der Zeit vom..é?ﬂdqg..
bis einschli;Blich.. 9. doA4%s 6ffentlich
ausgelegen (§3 Abs.2 Satz 1 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am.M-£J94S orts-
Ublich bekanntgemacht (&3 Abs.2 Satz 2 BauGB)

Die nach §4 Abs.1 Satz 1 BauGB beteiligten Trdger
6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
4934925 von der Auslegung benachrichtigt(§3 Abs.
2 Satz 3 BauGB): (2 e L
Wihrend der Auslegung gingen.. ...Bedenken un n-
regungen ein, die vom Gemeinderatl am./ﬂiﬂx¢%ﬂr...ge-
prift wurden. Das Ergebnis der Prifung wurde den-
jenigen,die Bedenken unid Apregungen vergepracht
haben, mit Schreiban vom. A7J A5 mitgeteilt (§3
Abs. 2 S3atz & BauGhH).

5) Der Gemeinderat hat am/4gﬂﬁﬁﬁffdiese Anderung des
Bebauungsplanes, einschlieBlich der planungsrecht-
lichen und bauvordnungsrechtlichen textlichen
Festselzung ats Satzung beschiessen ( § 10 BaubGR
boyve § 86 Abs. 6 LBaul)

6)
7) decung des Beﬁ@ﬂu
Rtigt. N\ )
’ ‘*G\ q /
Brue ) aen M. 3 G LA 4 I A
* (DS) Ortsblrgermeister
t:;\’
8)

$3,png Bebauungsplanes wurde. am
MarZ. j%%é .................... nach
Durchfihrung des Anzeigeverfahrens nach BauGB §11

Abs.3 ortsOblich bekanntgemacht (§12 Sdtze 1,2
und 3 BauGB).

Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung des
Bebauungsplanes einschlieBlich den planungsrecht-
lichen_und bauordnungsrechtlichen textlichen
Fespsetwzangen rechtsverbindlich(§12 Satz & BauGB) .
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