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TEIL | ALLGEMEINER TEIL

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat von Bruchmuhlbach-Miesau hat in seiner Sitzung vom
16.10.2014 den Bebauungsplan ,Pfuhlacker-Zwerchfeld“ gem. § 2 BauGB be-
schlossen.

Ubersichtskarte

Lage des Plangebietes im 6rtlichen Zusammenhang.
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Abbildung 1:  Ubersichtskarte 0. M.
Quelle: Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und
Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz — (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
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2 GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Pfuhlacker-Zwerchfeld*
liegt in der Gemarkung Niedermiesau, am sudoéstlichen Rand des Ortes.

Der Planbereich beschrankt sich auf die Flurstlicks-Nr. 9/4, 12/6, 1494, 1495/1,
1495/2, 1530/2, 1535/3, 1546, 1547, 1548, 1549/3, 1565/3, 1569/5, 1573/1 sowie
auf einen Teil der Flurstiicks-Nr. 6, 12/18, 1493, 1536/1, 1537/1, 1538/1, 1539/1,
1530/1, 1540, 1541, 1542, 1544/1, 1545, 1549/4, 1553, 1569/7, 1570, 1571, 1572,
1573 in der Gemarkung Niedermiesau.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist im Bebauungsplan (Planteil) kennt-
lich gemacht und in der nachfolgenden Abbildung ersichtlich. Das Plangebiet um-
fasst eine Gesamtflache von ca. 86.926 mz2.

Abbildung 2:  Geltungsbereich mit Kataster und Luftbild 0. M.
Quelle: Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und
Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz — (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
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3 EINFUGUNG IN DIE GESAMTPLANUNG

3.1 Regional- und Landesplanung (8 1 Abs. 4 BauGB)

Gemald 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen und Vorgaben der
Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung ergeben sich fir den
Planbereich aus den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes (LEP 1V) in der
Fassung der zweiten Teilfortschreibung vom 22.08.2015 sowie dem Regionalen
Raumordnungsplan Westpfalz in der Fassung der ersten Teilfortschreibung vom
16.03.2015.

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz (2015) weist fur den Planbereich ei-
ne ,Sonstige Freiflache* mit Entwicklungspotential fur ,Siedlungsflache Wohnen*

‘| Plangebiet ' Y

o T T N
Abbildung 3:  Lage des Plangebietes im ROP IV Rheinland-Pfalz 0. M.

Quelle: Planungsgemeinschaft Westpfalz (PGW): Regionaler
Raumordnungsplan (ROP 1V) Westpfalz, Gesamtkarte (2015)
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3.2 Flachennutzungsplanung (8 8 Abs.2 BauGB)

Gemal3 § 8 Abs. 2 BauGB sind die Bebauungsplane aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Der derzeitige rechtsgultige Flachennutzungsplan der Ver-
bandsgemeinde Bruchmihlbach-Miesau stellt fur den grof3ten Teil des Planberei-
ches ,Wohnbauflache-Entwicklung“ dar. Der noérdliche Grenzbereich des Plange-
bietes, im Bereich des wegfallenden Wirtschaftsweges, ist bereits als ,Wohnbau-
flache-Bestand” dargestellt. Die dstlichen Teile des Bebauungsplanes sind im FNP
als ,landwirtschaftliche Flache* deklariert.

Im Bebauungsplan wird ein Teil der mdglichen Wohnbauflache voribergehend als
landwirtschaftliche Flache, zur Trennung zwischen Tierhaltung und Wohnen, fest-
gesetzt. Im Gegenzug Uberschreitet die Wohnbauflache einen entsprechend gro-
Ben Teil der im FNP festgesetzten landwirtschaftlichen Flache im ostlichen Bau-
abschnitt. Die neue Wohnbauflache entspricht flachengleich etwa dem Flachenan-
satz im FNP. Dafur wird an anderer Stelle eine entsprechend grol3e Flache (Siehe
Abbildung 5) abgesetzt.

Zudem wird im Bebauungsplan gemaf § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB festgesetzt, dass
in diesem Bereich die landwirtschaftliche Flache, die zum Schutz gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen (Geruchsbelastung durch die Ziegenhaltung) im Sinne
des BImSchG dient, noch bis zur Aufgabe der gewerblichen Ziegenhaltung inner-
halb von 5 Jahren zulassig ist. Die Aufnahme der kinftigen Nutzung (als Wohn-
bauflache) ist erst zulassig, wenn die gewerbliche Ziegenhaltung aufgegeben ist
und somit die landwirtschaftliche Flache, die zum Schutz gegen schadliche Um-
welteinwirkungen dient, aus planungsrechtlicher Sicht aufgehoben werden kann.
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Abbildung 4:  Lage des Plangebietes im rechtsgultigen FNP (0. M.)
Quelle: VG Bruchmihlbach-Miesau: FNP
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L + 1 .-—Il: R
Abbildung 5:  Gedanderter FNP (0. M.)
Quelle: VG Bruchmiihlbach-Miesau: FNP als Grndlage
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LPfuhlacker-Zwerchfeld (0. M.)
Quelle: Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und
Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz — (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
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TEIL I WESENTLICHE INHALTE, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

1 PLANUNGSINHALTE UND PLANUNGSZIELE

1.1 Planungsanlass/Planungsziel

Der Gemeinderat Bruchmuihlbach-Miesau hélt die Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,Pfuhlacker-Zwerchfeld” fir notwendig und fihrt dazu folgende Grinde an:

- Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll neues Bauland erschlossen
werden welches die Gemeinde bendétigt, um die grol3e Nachfrage zu befriedi-
gen.

- Durch die Ausweisung eines Baugebietes kann der Eigenbedarf der Gemeinde
sichergestellt werden. Das Angebot an entsprechender Flache ist zurzeit nicht
vorhanden und wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sichergestellt.

- Durch die gunstige Lage mit Anbindung an die bestehenden Wohngebiete ist
das Plangebiet vor allem fiir Wohnbebauung geeignet.

- Mit einer neuen Bauflachenausweisung wird es den Burgern aus der Ortsge-
meinde Bruchmuhlbach-Miesau ermdglicht, in ihrer Heimatgemeinde zu bauen
und damit im Ort zu bleiben.

- Ein neues Baugebiet gibt Ortsfremden die Mdglichkeit zur Ansiedlung.

Das Baugebiet wird als Flache in einer zeitgerechten Form ausgebildet, mit einem
Ausnutzungsgrad entsprechend der umliegenden Bauflachen.

Fur das Gelande des Planbereichs besteht derzeit kein gultiger Bebauungsplan.
Ohne die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes ist in diesem Gebiet keine
Bebauung maoglich.

Die in Aussicht genommene, noch unbebaute Flache stellt mit ihrer Lage zur an-
grenzenden Wohnbebauung ein Potenzial zur Schaffung von Wohnraum dar.

Mit der Baugebietsausweisung werden 101 Bauplatze direkt und vier weitere Bau-
platze mit in Kraft treten der Festsetzungen im Bebauungsplan gemaf 8 9 Abs. 2
Nr. 1 BauGB geschaffen.

Das Bebauungsplangebiet soll gemald § 1 Abs. 5 BauGB dazu beitragen, eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit ent-
sprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, sowie die natirlichen Lebensgrundla-
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gen zu schitzen und zu entwickeln. Das Plangebiet soll dementsprechend in funk-
tionaler, gestalterischer und erschlieBungstechnischer Art entwickelt werden.

Der Bebauungsplan hat den Zweck, fir seinen Geltungsbereich die rechtsverbind-
lichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung zu schaffen. Er bildet die
Grundlage fur den Vollzug weiterer Mal3hahmen, wie die ErschlieBung und die
Bebauung des Gebiets.

1.2 Flachennutzung

Im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bruch-
muhlbach-Miesau ist der Planbereich zum tberwiegenden Teil als Entwicklungs-
flache fur Wohnbauflache dargestelit.

Der Bereich wird derzeit als landwirtschaftliche Flache bewirtschaftet.

1.3 Schutzbereiche

Festgesetzte Schutzbereiche werden durch die Anderung nicht betroffen.

-10-
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2 PLANUNGSGRUNDSATZE

2.1 Stadtebauliche Grundsatze

2.1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Baugebiet soll als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne von § 4 BauNVO
ausgewiesen werden.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1-3 BauNVO:

- Wohngebéaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gemafd 8 1 Abs. 5 BauNVO
ausgeschlossen.

Die Art sowie die zulassige Nutzung innerhalb des Plangebietes orientieren sich
weitestgehend an der Umgebungsbebauung.

2.1.2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB)

Aus Grinden des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und um den bishe-
rigen Ausnutzungsgrad im Umfeld des Plangebietes aufzunehmen, wurden fir das
Baugebiet folgende Festsetzungen fir das Mal3 der baulichen Nutzung getroffen:

Um den bisherigen Ausnutzungsgrad im Umfeld aufzunehmen, wird die Grundfla-

chenzahl (GRZ) gemalR § 16 BauNVO im Baugebiet auf 0,4 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind gemafd § 19 Abs. 4 BauNVO die Grund-

flachen von

- Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut ist,

mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf dadurch bis zu 50% Uberschritten

werden.

-11-
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Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird gemal3 § 16 BauNVO im Baugebiet auf 0,8
festgesetzt.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an der umgebenden Bebau-
ung. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf eine maximal zweigeschossige Bebau-
ung begrenzt.

Zur Vermeidung ungewollt hoher Gebaude wird die maximale Firsthbhe der Da-
cher auf ein festes Mal3 begrenzt. Die Firsth6he darf héchstens 9,0 m betragen.
Der Bezugspunkt zur Ermittlung der Firsthohe liegt in der Stral3enachse, mittig
zum Gebéaude. Er wird senkrecht zum Gebaude in Gebaudemitte an der Stral3en-
seite ermittelt.

Technische Dachaufbauten, wie z. B. Fahrstuhliberfahrten, Kamine, Sonnenkolle-
ktoren und &hnliches werden nicht auf die maximale Hohe angerechnet.

Innerhalb des Bebauungsplanes darf die Oberkante des FertigfulRbodens im Erd-
geschoss (EG FFB = unterer Bezugspunkt) eine Hohendifferenz von 0,40 m zu
der angrenzenden StralRenverkehrsflache (StralRenachse, gemessen in der Mitte
der zugeordneten Gebaudefassade) nicht Uberschreiten.

Hohenbeschrdnkung im Schutzstreifen der bestehenden Freileitung:
Im Schutzstreifen der 20-kV-Freileitung ergeben sich die zulassigen Hohen bauli-
cher Anlagen und Nebenanlagen, sowie technischer Aufbauten auf diesen Anla-
gen, im Einzelfall aus den VDE-Vorschriften (insbesondere DIN VDE 0105 und
VDE 0210). Hieraus ergibt sich bereits jetzt, dass die festgesetzten, maximal zu-
l&assigen Bauhdhen im Schutzstreifen nicht realisiert werden kénnen.

2.1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal3 § 22 Abs. 2 BauNVO wird fur die Gesamtflache des Planbereichs eine of-
fene Bauweise festgesetzt, da dies dem Charakter der umgebenden Bebauung
entspricht.

In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhduser, Doppelhauser oder Hausgruppen errichtet. Die Lange der Gebaude
darf hochstens 50 m betragen.

Um die Bebaubarkeit eindeutig zu definieren, sind die Uberbaubaren Grundsticks-
flachen im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzt. Ist eine Baugrenze
festgesetzt, so durfen Gebaude und Gebaudeteile diese nicht tUberschreiten. Ein
Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal3 kann zugelassen werden.

-12-
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Die Baugrenzen dienen der Begrenzung der Baukorper bzw. der Baumasse auf
eine raumvertragliche Grol3enordnung.

2.1.4 Verkehrsflachen

Entsprechend der Planzeichnung sind Stral3enverkehrsflachen sowie Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

2.1.5 Stellplatze und Garagen (8 12 BauNVOQO)

Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 12, § 14 BauNVO) sind
auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléassig, wenn fir die
Hauptgebaude zzgl. Garage und Nebenanlagen die Grundsticksflache von 0,4
nicht tberschritten wird. Diese Stellplatze sind wasserdurchlassig (versickerungs-
offener Belag) herzustellen.

Vor den Zufahrtseiten von Garagen oder Uberdachten Stellplatzen ist ein zusatzli-
cher Stauraum (> 5,00 m) fur das Abstellen von Pkw vorzusehen.

Nebenanlagen vor der stral3enseitigen Baugrenze sind unzulassig.
Entlang der Stral3engrenze durfen Garagen, Carports und Nebengebaude sowie

Zaune nur mit einem Abstand von min. 0,5 m zum Straf3enrand hergestellt wer-
den.

2.1.6 Landesplanerische Grundsatze

Auswirkungen im Sinne des 8§ 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind
durch die MalRnahme nicht zu erwarten, da die erforderlichen Schutzabstande aus
Geruchsbelastung bertcksichtigt werden.

Im Bebauungsplan wird dazu gemald 8 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB festgesetzt, dass in
diesem Bereich die landwirtschaftliche Flache, die zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen (Geruchsbelastung durch die Ziegenhaltung) im Sinne des
BImSchG dient, noch bis zur Aufgabe der gewerblichen Ziegenhaltung innerhalb
von 5 Jahren nach Rechtskraft, zulassig ist. Die Aufnahme der kiinftigen Nutzung
(als Wohnbauflache) ist erst zulassig, wenn die gewerbliche Ziegenhaltung aufge-
geben ist und somit die landwirtschaftliche Flache, die zum Schutz gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen dient, aus planungsrechtlicher Sicht aufgehoben werden
kann.

Die bisherige LArmquelle der Maistrocknungsanlage soll zudem aus dem Gebiet
heraus verlagert oder durch technische MalRnhahmen vertraglich gemacht werden.

13-
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Negative Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung und den Verkehr sind
nicht zu befurchten.

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu
erwarten.

Erhebliche negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt sind durch das Vorha-
ben nicht zu erwarten.

2.1.7 Grunordnerische Grundsatze

Wesentliche Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, die Belange von Umwelt- und
Naturschutz sowie der Okologie und Landschaftspflege ausreichend zu beriick-
sichtigen.

Die grunordnerischen Grundsétze umfassen die Planungen, Nutzungsregelungen,
Maflnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft sowie Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

Es werden folgende griinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen:

Zur Einbindung der geplanten baulichen Anlagen in die Umgebung sowie zur Kli-
matischen Verbesserung (Wind, Regen) sind die nicht durch bauliche Nutzung
Uberlagerten Flachen landschaftsgéartnerisch zu gestalten. Diese Bereiche sind an-
teilig mit standortgerechten, heimischen Pflanzen sowie Bodendeckern, Stauden
oder sonstigen Kleingehdlzen zu begriinen.

Pro angefangener 250 m2 bebauter oder befestigter Grundstticksflache ist mindes-
tens ein hochstdmmiger Laubbaum oder Obstbaum (Hoch- oder Halbstamm) oder
funf Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Zur Einbindung der Bauflache in die umgebende Landschaft wird entlang der Au-
Bengrenze gegen die landwirtschaftlichen Flachen ein 4 m breiter Streifen mit ei-
nem Pflanzgebot belegt. Pro 10 m2 dieser Flache sind mind. 5 Straucher aus der
Pflanzenwabhlliste zu pflanzen und zusatzlich pro angefangener 200 m2 ein hoch-
stammiger Laubbaum oder Obstbaum (Hoch- oder Halbstamm) zu pflanzen. Die
Pflanzenerfordernis aus dem vorstehenden Abschnitt kann angerechnet werden.

-14-
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Fur die Anpflanzung von Baumen und Strauchern wird die Verwendung heimi-
scher Arten gemal der Pflanzliste (Siehe Textliche Festsetzungen) empfohlen.

Bei den Pflanzungen sind die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes Rhein-
land-Pfalz zu beachten.

Die DIN 18916 ist bei der Anpflanzung von Laubb&umen zu beachten

Flachen oder MaRnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (8 9 Abs.1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern* sind mit standortgerechten Baumen und Strauchern® zu bepflanzen (siehe
Pflanzliste).

Die vorgenommenen Bepflanzungen und sonstigen Begriinungen sind dauerhaft
und fachgerecht zu unterhalten. Ausfélle sind spatestens in der nachstfolgenden
Pflanzperiode in gleicher Pflanzqualitat und Wuchsstarke zu ersetzen.

Die notwendigen Fall- und Rodungsarbeiten sind unter Beachtung der Arten-

schutzbestimmungen generell aul3erhalb der Vogelbrutzeiten zwischen dem 01.10
und 01.03 des Jahres vorzunehmen.

2.1.8 Gestalterische Grundsatze

Dachgestaltung

Die Dachformen und -neigungen werden durch Festsetzung einer zuldssigen
Dachform bzw. Dachneigung definiert.

Zulassig fur das Hauptgebaude sind die fur das Ortshild typischen Satteldacher
und Walmdacher sowie Kruppelwalmdach, Zeltdach und Pultdach. Um bei diesen
Dachformen die Hohenentwicklung des Gebdudes zu begrenzen, sind Dachnei-
gungen zwischen 15° - 35° vorgeschrieben.

Untergeordnete Bauteile durfen in Form und Neigung von diesen Vorgaben ab-
weichen.

Die Breite von Dachgauben und Zwerchhausern darf insgesamt ¥2 der zugehori-
gen Trauflange nicht Uberschreiten. Die vorgegebene Firsthohe ist auch fir
Zwerchh&user verbindlich.

Einfriedungen
Einfriedungen sind dem Gelandeverlauf anzupassen und in Ausfiihrung und Hohe
mit den benachbarten Einfriedungen abzustimmen. Zur offentlichen Verkehrsfla-
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che hin sollte bevorzugt ein mit heimischen Laubstrauchern hinterpflanzter Holz-
zaun oder eine Hecke aus bliihenden und frichtetragenden Geholzen angelegt
werden. Holzlattenzaune, Metallzdune und umgebende Anpflanzungen sind bis zu
einer Hohe von max. 1,20 m zul&ssig.

Vorgarten und sonstige Freiflachen
Baulich nicht genutzte Grundsticksflachen sind als Grin- bzw. Gartenflache anzu-
legen. Fur Pflanzungen sind heimische, standortgerechte Gehélze zu verwenden.

2.2 Grundsatze der Verkehrsplanung und Erschliel3ung

Die Anbindung und Zufahrt des Plangebietes erfolgt an vier Punkten zur beste-
henden Ortslage:

- Im Osten uber die ,Feldstral3e”

- Im Norden Uber die ,PfuhlistraRe”

- Im Westen Uber die Stral3e ,Im Junkersgarten®

- Im Sudwesten Uber die ,BoswiesenstralRe”

Durch das Gebiet verlauft eine breitere Hauptachse, welche insgesamt eine Breite
von 10,0 m hat (6,0 m Strafl3e und beidseitig jeweils 2,0 m Gehweg).

Zur weiteren ErschlieBung des Gebietes sind Ringstralen vorgesehen, die eine
Fahrbahnbreite von 5,5 m besitzen. An diese Ringstral3en sind insgesamt vier
StichstralRen mit Wendemdglichkeit fir Fahrzeuge bis 9,0 m Lange (2-achsiges
Miullfahrzeug) angehangt. Die Breite dieser Stichstral3en betragt 4,75 m.

Die nordlich im Plangebiet liegende 6ffentliche Grunflache ist Gber einen Ful3gan-
gerweg zu erreichen.

Ein im Osten an die Hauptachse angrenzender Wirtschaftsweg sichert die Er-
reichbarkeit der o6stlich des Plangebiets liegenden landwirtschaftlichen Flachen
und schafft die Mdglichkeit einer spateren Erweiterung des Baugebietes Richtung
Osten.
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: Anbindung an
Anbindung an ,FeldstralRe“

PfuhlstraRe” k ’

Anbindung ’

an ,Im Jun-
kersgarten®

Anbindung an
~.Boswiesenstr.”

Abbildung 5:  Verkehrliche Anbindung des Plangebietes (0. M.)
Quelle: Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und
Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz — (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
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2.3 Grundsatze der Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser erfolgt tlber den Anschluss an das ortlich vorhan-
dene Netz an verschiedenen Anbindungspunkten zur bebauten Ortslage.

Die Versorgung mit Elektrizitdt erfolgt mittels Anschluss an das drtliche Netz.
Die Zuganglichkeit der Anlagen ist durch Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in ei-
nem parallelen Schutzstreifen von 2 x 10 m gesichert. Dieses Leitungsrecht er-
lischt bei Abbau der Freileitung.

Die Schmutzwasser-Entsorgung erfolgt mit Anschluss an die offentliche Kanali-
sation Uber die ortliche Klaranlage.

Das anfallende Regenwasser soll weitestgehend auf den Grundsticken fla-
chenhaft zur Versickerung gebracht werden, sofern dies aufgrund der Boden-
beschaffenheit und der Topografie vor Ort méglich ist oder im beschrankten
Umfang fir eine Brauchwassernutzung vorgesehen werden.

Eine zentrale Regenrickhaltung ist im sudostlichen Bereich des Plangebietes
geplant. Der Notuberlauf erfolgt durch Entlastung in den Lettegraben.

Die Mullbeseitigung erfolgt entsprechend der Satzung der kommunalen Abfall-
beseitigung.
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3 EINSCHRANKUNGEN UND HINWEISE

Schutz von Leitungen / Koordination von ErschlieRungs- und BaumalRnahmen

Im Plangebiet befinden sich zusatzliche ober- und unterirdische Stromversor-
gungsleitungen, die in der Planzeichnung nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche
Lage dieser Leitungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von
MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Leitungen im Zusammenhang mit Er-
schlieBungs- und Baumal3nahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzu-
klaren. Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fur
Planung und Bau zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes
frihzeitig Gber den Beginn und Ablauf der ErschlieRungs- und Baumalinahmen zu
unterrichten.

Einsatz eines Baukrans

Sollte fur die Errichtung der Gebaude/ Anlagen der Einsatz eines Baukrans not-
wendig werden, ist hierfir gemaR § 15 i.V.m. § 12 LuftVG die Genehmigung der
militarischen Luftfahrtbehdrde erforderlich. Fir die Beantragung

dieser Genehmigung werden folgende Angaben bendtigt:

- Lageplan und Koordinatensystem WGS 84
(geographische Daten Grad/Min./Sek.) des Kranstandortes

- Maximale Arbeitshohe in m Gber Grund und tber NN

- Standzeit

Die Genehmigung ist vom Bauherrn rechtzeitig vor Baubeginn (mindestens 3 Wo-
chen vorher) bei der militarischen Luftfahrtbehtérde zu beantragen.

Anschrift militarische Luftfahrtbehdrde:
Luftfahrtamt der Bundeswehr

Abteilung Referat 1 d
Luftwaffenkaserne Wahn

Postfach 90 61 10/ 529

51127 Koln
LufABwldBauschutz@Bundeswehr.org

Hohenbeschrdnkung im Schutzstreifen der bestehenden Freileitung

Im Schutzstreifen der 20 kV —Freileitung ergeben sich die zulassigen Hohen bauli-
cher Anlagen und Nebenanlagen, sowie technischer Aufbauten auf diesen Anla-
gen, im Einzelfall aus den VDE-Vorschriften (insbesondere DIN VDE 0105 und
VDE 0210).
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Hieraus ergibt es sich bereits jetzt, dass die festgesetzten, maximal zuldssigen
Bauhohen im Schutzstreifen nicht realisiert werden kénnen. Es ist vorgesehen,
dass die 20 kV-Freileitung abgebaut wird. Die im Schutzstreifen der 20 kV — Frei-
leitung festgesetzte bauliche Nutzung ist erst dann zuldssig, nachdem die Stillle-
gung und/oder der Abbau der bestehenden Freileitung erfolgt sind.

Denkmalschutz

1. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen

des Denkmalschutzgebietes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S159
ff), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.
2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologi-
sche Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich un-
verandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu si-
chern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/ Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen
der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber
der GDKE.

3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Di-
rektion Landesarché&ologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit
wir diese Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen,
planméafiig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung
entsprechend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen
zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von
Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die MaRnahme er-
forderlich.

Brandschutz

- Die Landesbauordnung in der derzeit giltigen Fassung anzuwenden.

- Die Richtlinie ,Flachen fur die Feuerwehr” i.V.m. DIN 14090 ist zu beachten
und umzusetzen.

- Die Kurvenradien sind fur die Stra3enfiihrung zu beachten und einzuhalten.

- Stichstral3en von mehr als 50 m sind nicht zul&ssig.

- Die Planung muss ausreichend Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuer-
wehr bereithalten.

- Die Stral3enfuhrung ist ggf. entsprechend der Flachen fur die Feuerwehr anzu-
passen.

- Bei Gebauden der Gebaudeklasse 1 bis 3 (Fullbodenh6éhe 7m Uber der mitt-
leren Geldndehthe) kdnnen (tragbare) Leitern der Feuerwehr zum Einsatz
kommen.

-20-



Bebauungsplan “Pfuhlacker-Zwerchfeld* OG 66892 Bruchmuhlbach-Miesau
Begrindung

Einer Rettungshdohe > 8 m Uber Geldndeoberflache in jedem Geschoss (auch
der nicht Vollgeschosse) von Nutzungseinheiten wird aufgrund den vorhande-
nen Rettungsgeréaten der Feuerwehr der VG nicht zugestimmit.

Gemal dem Arbeitsblatt DVGW W405 ist der Loschwasserbedarf mit mind. 48
m3/h Uber die Dauer von 2 Stunden anzusetzen und schriftlich nachzuweisen.
In Bezug auf die Umkreisregelung aus dem Arbeitsblatt W405 ist der Punkt 7
zu beachten.
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4 FLACHENBILANZIERUNG DER PLANUNG

Flachenbilanzierung der Planung

Kennzeich- Anteil an
nun Flachentyp Flache Gesamt-
g flache
Verkaufsfahige Flache (Grundstiicksflache) 65.660 m2 75,53 %
- Davon Uberbaubare Flache 26.264 m? (30,21 %)
- Davon nicht Gberbaubare Flache 39.396 m2 (45,32 %)
StralRenverkehrsflachen 11.396 m2 13,11 %
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 431 mz 0,50 %
Flachen fur Versorgungsanlagen 248 m? 0,29 %
Offentliche Griinflachen 4.130 m2 4,75 %
Wasserflachen (RRB) 5.059 mz 5,82 %
Gesamt 86.926 m? 100 %

Tabelle 1: Flachenbilanzierung der Planung
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5 PLANVERWIRKLICHUNG UND BODENORDNUNG

5.1 Bodenordnung

Das Gebiet wird im Rahmen einer gesetzlichen Umlegung gemal3 BauGB neu ge-
ordnet.

5.2 Erschliel3ung

Die Flache ist noch nicht bebaut. Sie wird tGber vier Punkte zur bestehenden Orts-
lage hin angebunden. Es ist eine innere VerkehrserschlieRung mit einer Haupt-
achse vorgesehen.

5.3 Bauabschnitte

Es sind zwei Bauabschnitte vorgesehen.

5.4 Kosten

Die Kosten fur den Bebauungsplan sowie die Herstellung der erforderlichen Er-
schliefungsanlagen tragen die zukunftigen Eigentimer der Grundstiicke im Rah-
men eines ErschlielSungsvertrages.
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TeL I UMWELTBERICHT

Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umwelt-
prufung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt werden. Diese werden in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet.

Der Umweltbericht, mit integriertem Naturschutzfachlichen Planungsbeitrag, wird
Bestandteil des Verfahrens.
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TEIL IV FACHBEITRAG NATURSCHUTZ

Die ortlichen Erfordernisse und MalRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege sind nach Art. 2 Abs. 1 Rheinlandpf. Na-
turschutzgesetz von den Gemeinden als Bestandteil des Bebauungsplans auszu-
arbeiten und aufzustellen, sobald und soweit dies aus Griinden des Naturschutzes
und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Der Naturschutzfachliche Planungsbeitrag, integriert mit dem Umweltbericht, wird
Bestandteil des Verfahrens.

Da bei der Prifung ein externer Ausgleichsbedarf festgestellt wurde, erfolgt der
Ausgleich in Form einer Flachenfreihaltung mit Bewirtschaftungskonzept zwischen
dem Glan und der Gemarkungsgrenze nach Hutschenhausen sowie der Schaf-
fung von 17 Kleingewdassern (Tumpeln). Spéater ist auch eine Beweidungsmal3-
nahme mit feuchtigkeitsvertragenden Rinderrassen auf der Flache denkbar.

Die MalRnahme wird durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde
und der Kreisverwaltung rechtlich gesichert.
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TEILLV VERFAHRENSDOKUMENTATION

1 RECHTSGRUNDLAGEN

1.2 Bundesgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstu-
cke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane u nd die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)

in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaush  altsgesetz - WHG)
in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkunge n durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnlich e Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274),

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.04.2019 (BGBI. | S.432)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderunge  nund zur Sanie-
rung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBod SchG)

in der Fassung vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502),

zuletzt geandert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI |
S. 3456)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSc hV)
in der Fassung vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt geandert durch Artikel 3 Abs. 4 der Verordnung vom
27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bund esnaturschutzgesetz
- BNatSchG)

in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)
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Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG ),
in der Fassung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. | S. 3370)

1.2 Landesgesetze

Gemeindeordnung (GemO) Rheinland-Pfalz
in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt geandert durch Artikel 37 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 448)

Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz
in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz ~ (Landeswassergesetz - LWG)
in der Fassung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 469)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) Rheinland-Pfalz
in der Fassung vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),
zuletzt geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 448)

Landesnaturschutzgesetz (LNatschG) Rheinland-Pfalz
in der Fassung vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583)

Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) Rheinland-Pfalz

in der Fassung vom 15.06.1970 (GVBI. S. 198),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209)
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2 VERFAHRENSABLAUF

2.1 Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat von Bruchmihlbach-Miesau hat in seiner Sitzung am
16.10.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Pfuhlacker-Zwerchfeld“ be-
schlossen.

Dieser Beschluss wurde am 13.11.2014 ortstblich bekannt gemacht.

2.2 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 ~ Abs. 1 BauGB)

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung hat gem. 8§ 3 Abs. 1
BauGB vom 26.05.2017 bis einschl. 26.06.2017 offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 18.05.2017 ortstiblich bekannt gemacht.

2.3 Fruhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonsti gen Trager oOffentlicher Be-
lange (8 4 Abs. 1 BauGB) und der Nachbargemeinden ( 8§ 2 Abs. 2 BauGB)

Die Behotrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie die Nachbarge-
meinden wurden mit Schreiben gem. § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 2 BauGB
und die Naturschutzverbande gem. 8§ 18 i. V. m. 8 63 BNatSchG mit Anschreiben
vom 21.05.2017 nach § 4a Abs.4 BauGB unterrichtet und zur AuRerung bis zum
28.06.2017 aufgefordert.

2.4 Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung (8 3 A bs. 2 BauGB) und Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2
BauGB)

Der Gemeinderat von Bruchmuihlbach-Miesau hat in der Sitzung am 08.09.2017
dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung zugestimmt und die 6ffentli-
che Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Beschluss wurde am 15.03.2018 bekannt gemacht.
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2.5 Offentliche Auslegung des Planentwurfes (8§ 3 Ab  s. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung und Anlagen hat gem. § 3
Abs. 2 BauGB vom 22.03.2018 bis einschl. 23.04.2018 o6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 15.03.2018 ortsiblich bekannt gemacht.

2.6 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6  ffentlicher Belange (§ 4
Abs. 2 BauGB) und der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2  BauGB)

Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbarge-
meinden wurden mit Schreiben gem. § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 2 BauGB
und die Naturschutzverbande gem. 8 18 i. V. m. 8 63 BNatSchG mit Anschreiben
vom 21.03.2018 nach § 4a Abs.4 BauGB unterrichtet und zur AuBerung bis zum
26.04.2018 aufgefordert.

2.7 Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat von Bruchmuihlbach-Miesau hat in der Sitzung am
den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und
Begrindung, beschlossen.

2.8 Bekanntmachung gem. 8 10 Abs. 3 BauGB

Der Satzungsbeschluss des Gemeinderates von Bruchmuihlbach-Miesau tber den
Bebauungsplan, bestehend aus zeichnerischen und textlichen Festsetzungen so-
wie der Begriindung wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am unter Hinweis
auf den Ort seiner Auslegung ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan ,Pfuhlacker-Zwerchfeld*
wirksam.
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3 AUSWERTUNG DER BETEILIGUNGSVERFAHREN

3.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Es bestand die Forderung eines Birgers das an die landwirtschaftliche Halle im
Norden angrenzende Flurstick aus dem Geltungsbereich herauszunehmen und
planungsrechtlich diesen Bereich als landwirtschaftliche Flache zu sichern. Dies
wurde planerisch umgesetzt.

Weiterhin wird auf Wunsch eines Burgers im Westen ein Teilbereich mit in den
Geltungsbereich aufgenommen, der bereits als Siedlungsflache Wohnen im Fla-
chennutzungsplan besteht.

Einer weiteren Forderung zur Aufnahme eines Flurstiicks in den Geltungsbereich
konnte nicht nachgekommen werden, da die Abgrenzung des Geltungsbereiches
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wurde und dort diese Flachen nicht ent-
halten sind.

3.2 Frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Absolute Restriktionen, die gegen eine Bebauung an dieser Stelle sprechen, wur-
den nicht festgestellt.

Den Grundsétzen der Bauleitplanung wird in vollem Umfang Rechnung getragen.
Weiterhin bertcksichtigt wurden:

der Umweltschutz, Naturschutz und die Landschaftspflege durch die Fest-
setzung von Bepflanzungen

die Belange der Energie-, Warme- und Wasserversorgung, sowie der Ab-
wasserentsorgung.

die Anforderungen des Brandschutzes

der Pfalzwerke Netz AG hinsichtlich der Einhaltung erforderlicher Sicher-
heitsabstande und Schutzbereiche.

Diese Schutzflachen der Pfalzwerke Netz AG entfallen bei Erdverkabelung.

3.3 Fruhzeitige Beteiligung der Nachbargemeinden

Es wurden keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken geaulert.

3.4 Fruhzeitige Beteiligung der anerkannten Verband e

Dem Umweltschutz, Naturschutz und der Landschaftspflege wird durch die Fest-
setzung von Bepflanzungen aus einer standortgerechten Pflanzliste Rechnung ge-
tragen und im Fachbeitrag Naturschutz, der in den Umweltbericht integriert ist,
dargestellt.
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3.5 Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauG  B)

Birger 1 stellt Ungereimtheiten zwischen Plan und Begriindung fest und bittet um
Korrektur.

Birger 2 und Burger 3 bezweifeln einen tatsachlichen Planungsbedarf. Sie he-
gen Bedenken, dass hohe Erschliel3ungskosten zu erwarten sind. Sie bemangeln
zahlreiche Inkonsistenzen in dem zur regularen Offentlichkeitbeteiligung auslie-
genden Bebauungsplan und der zugehérigen Begrindung. Erganzend wird auf die
Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung verwiesen.

Birger 4 beflirchtet eine Einleitung von behandlungsbedirftigem Niederschlags-
wasser, sowie eine Uberlastung des ,Lettengrabens* durch Niederschlagsereig-
nisse. Durch die Entwésserung des Neubaugebietes im Trennsystem zu einem
zentralen Regeriickhaltebecken mit Langzeitrickhalt wird dem entgegengewirkt.

3.6 Beteiligung der Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Diens tleistungen der
Bundeswehr hegt gegen das Vorhaben keine Bedenken, weist aber auf Larm-
und Abgasemissionen durch den militdrischen Flugbetrieb hin.

Das Bundeswehr Dienstleistungszentrum Zweibricken bittet um weitere Betei-
ligung, bei den Ausgleichsmaflinahmen.

Die Creos Deutschland GmbH stellt fest, dass die Leitung von dem Bebauungs-
plan tangiert wird und gibt Hinweise zum Umgang bei den Bauarbeiten.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH NL Sudwest- PTI 11  gibt Hinweise fur
die spatere Bauausfihrung.

Das Dienstleistungszentrum landlicher Raum hat gegen den Bebauungsplan-
entwurf keine Bedenken. Das Dienstleistungszentrum fragt nach, was konkret un-
ter einer ,Maiswiste" zu verstehen ist (Umweltbericht).

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe  gibt Hinweise wie mit potentiellen Klein-
denkmalern umzugehen ist.

Die Kreisverwaltung Kaiserslautern, Untere Landesplanun gsbehoérde regt die
abschnittsweise Erschlieung des Baugebietes, entsprechend dem jeweils tat-
sachlichen vorhandenen Bedarfs an.

Die Kreisverwaltung Kaiserslautern, Untere Naturschutzb ehorde &aulRert er-
hebliche Bedenken gegen die vorliegende Planung, die aber im Zuge der Abwa-
gung ausgeraumt werden konnten.

Die Kreisverwaltung Kaiserslautern, Brandschutz weildt auf Forderungen aus
dem einschlagigen Regelwerk hin.

Die Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz fordert eine gerechte Abwéagung
verschiedener Interessen, sowie einen Vertraglichkeitsnachweis im Sinne des Im-
missionsschutzes.
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Die Pfalzwerke Netz AG gibt Hinweise beziglich der Einhaltung der erforderli-
chen Schutzstreifen und Hohenbeschrankungen.

Die Planungsgemeinschaft Westpfalz  hebt keine Bedenken gegen den Bebau-
ungsplanentwurf.

Die PLEDOC GmbH stellt fest, dass von ihr verwaltete Leitungen von dem Be-
bauungsplanentwurf nicht betroffen sind.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud fordert bzgl. der Oberflachen-
entwasserung ein Entwéasserungskonzept. Des Weiteren fordert sie ein Nachweis
der Leistungsfahigkeit fur die Klaranlage Miesau, an die das Baugebiet ange-
schlossen wird.

Das Vermessungs- und Katasteramt Westpfalz fordert den Hinweis auf die ge-
setzliche Umlegung im Bebauungsplan

3.7 Beteiligung der Nachbargemeinden

Die Nachbargemeinden haben gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

3.8 Beteiligung der anerkannten Verbande

Der Bund fur Umwelt und Naturschutz Rheinland-Pfalz zweifelt den Bedarf
bzw. die Notwendigkeit des Bebauungsplanes an und lehnt ihn daher grundséatz-
lich ab.

Weitere Stellungnahmen sind nicht eingegangen.
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4 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG / ABWAGUNG

4.1 Abwagungsrelevante Belange

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung und eine dem Wohl der Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewéhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Nach diesem Grundsatz erfolgte die Planung unter Bertcksichtigung der Bebau-
ung im Umfeld. Entscheidend fur die Gestaltung war in erster Linie die Schaffung
einer stadtebaulich sinnvollen Situation unter Beachtung der schitzenswerten Be-
lange der Nachbarschaft, der Sicherung der Schutzgiter Mensch, Boden und Na-
tur, ohne dabei jedoch eine wirtschaftlich vertretbare und volkswirtschaftlich sinn-
volle Ausfiihrung aus dem Auge zu verlieren.

4.2 Fazit

Nach 8 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stéadtebauliche Ent-
wicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Absolute Restriktionen die gegen eine Bebauung an dieser Stelle sprechen, wur-
den nicht festgestellt.

Den Grundsétzen der Bauleitplanung wird in vollem Umfang Rechnung getragen.
Weiterhin bertcksichtigt wurden
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes mit der Begrenzung der Zu-

lassigkeit und der GroRRe von baulichen Anlagen bzw. Nebenanlagen sowie
der Begriinung unbebauter Grundsttucksflachen bzw. —teile davon.
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Bearbeitet

Nunschweiler, den 16.12.2016
Ergéanzt: 13.12.2017
Erganzt: 25.04.2019

INGENIEURBURO WONKA
HOHEISCHWEILER WEG 10

66989 NUNSCHWEILER

Tel. 06336/9211-0 Fax. 06336/9211-11
Email info @ wonkaing.de

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Ortsge-
meinderats von Bruchmuihlbach-Miesau Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksam-
keit maligebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Fur die Richtigkeit:
Bruchmuihlbach-Miesau, den

(Ortsblrgermeister)
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