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Textfestsetzungen, Bebauungsplan
Hinweise und Empfehlungen »Gewerbegebiet SpieBwald“

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung

Fir den zu bebauenden Bereich des Plangebietes wird ein Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO fest-
gesetzt.

Fir das im Bebauungsplan festgesetzte Gewerbegebiet, bestehend aus den Teilflachen GEe 1 bis
GEe 6 werden Festsetzungen hinsichtlich der Art der zulassigen Betriebe und Anlagen und deren be-
sonderen Eigenschaften getroffen, weshalb die Flachen zusatzlich mit e (eingeschranktes Gewerbe-
gebiet) gekennzeichnet sind.

Die Gerauschemissionen gewerblicher Emittenten sind auf die folgenden flachenbezogenen Schall-
leistungspegel (FSP) - differenziert wird in diesem Zusammenhang zwischen einem Pegel fur den
Zeitraum tags (6.00 - 22.00 Uhr) und fir den Zeitraum nachts (22.00 — 6.00 Uhr) - zu begrenzen:

Gewerbegebiet FSP Tag FSP Nacht
Teilflache (6.00 -22.00 Uhr) (22.00 — 6.00 Uhr)
GEe 1 55 dB(A) 43 dB(A)
GEe 1* 55 dB(A) 43 dB(A)
GEe 2 57 dB(A) 30 dB(A)
GEe 3 55 dB(A) 30 dB(A)
GEe 4 57 dB(A) 52 dB(A)
GEe 5 57 dB(A) 53 dB(A)
GEe 6 57 dB(A) 55 dB(A)

(Der FSP gibt die zulassige Schallabstrahlung pro Quadratmeter der als Gewerbegebiet fest-
gesetzten Flachen an (FSP in dB(A)/m?)).

Fir den Fall, dass die kinftigen Grundstlicksgrenzen nicht mit den im Bebauungsplan festgesetzten

Teilflachen Gbereinstimmen, ist unter Berlicksichtigung der jeweiligen tatsachlichen Grundstiicksflache
der zugehorige Schallleistungspegel Lw wie folgend zu berechnen:

v 1
[ =il [10@%] in dB(A)

0

Der rechte Term der obigen Gleichung wird auch als Flachenmal} bezeichnet.
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Die Einhaltung der festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel ist im Rahmen des jeweili-
gen Baugenehmigungsverfahrens durch ein, den Anforderungen nach TA Larm — Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm, Ausgabe 1998 — geniigendes Gutachten nachzuweisen. In Bezug
auf die Immissionserheblichkeit ist die DIN 45 691 "Gerauschkontingentierung”, Ausgabe 12.2006 an-
zuwenden. Die TA Larm, Abs. 3.2.1, Abs. 2 ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht anzu-
wenden.

Liegt ein Grundstiick innerhalb mehrerer Teilgebiete des Gewerbegebiets mit unterschiedlichen
flachenbezogenen Schallleistungspegeln, ist die Berechnung getrennt fir die im Bebauungsplan
jeweils festgesetzten Teilgebiete vorzunehmen. Eine Ubertragung von Schallleistungskontingenten
von einem auf ein anderes Teilgebiet ist nicht zulassig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Regelung des MaRes der baulichen Nutzung durch die
Angabe einer Grundflachenzahl (GRZ) und einer Hohe baulicher Anlagen (H) getroffen.

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Fir das im Bebauungsplan festgesetzte Gewerbegebiet werden gemal Planeintrag folgende Grund-
flachenzahlen festgesetzt:

Gewerbegebiet - Teilflachen Grundflachenzahl (GRZ)
Teilflache GEe 1 0,7
Teilflache GEe 1* 0,8
Teilflache GEe 2 0,7
Teilflaiche GEe 3 0,7
Teilflaiche GEe 4 0,8
Teilflaiche GEe 5 0,8
Teilflaiche GEe 6 0,8

Regelung zur Uberschreitung der zuldssigen GRZ fiir die Teilgebiete GE1 und GE 2:

Innerhalb der Teilgebiete GEe1, GEe2 und Ge3 ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ von
0,7 durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) bis maximal 0,8 zulassig.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Als Hohe baulicher Anlagen wird eine Wandhohe (Hw) von 15,00 m als Héchstmal} festgesetzt.

Die Ermittlung der Wandhohe ergibt sich aus § 8 Abs. 4 der Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-
Pfalz. Als Bezugspunkt fur die Ermittlung der festgesetzten AuRenwandhdhe gilt die natlrliche, an das
Gebaude angrenzende Gelandeoberflache.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen durch technische Geb&udeteile (z.B.
Treppenhauser, Aufzugsschacht, Anlagen fiir Klimatisierung) kann zugelassen werden.
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3.0 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Entsprechend der Planzeichnung wird die Uberbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen fest-
gesetzt.

Von der Moglichkeit der Beschrankung der Zulassigkeit von Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO sowie von Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden kdnnen, auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen gemall § 23 Abs. 5
BauNVO wird im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Spiewald“ kein Gebrauch gemacht.

4.0 Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

4.1 Ausgleichsflachen

Im Bebauungsplan werden Ausgleichsflachen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB festgesetzt.

Es handelt sich hierbei um die im Plangebiet befindlichen Flurstiicke mit den Nummern
1982/25,1984/19 und 2099/27 sowie um Teilflachen des Flurstiicks 2099/34 (vgl. Planzeichnung).

Hinzu tritt eine planexterne Ausgleichsflache in der Gemarkung Niedermiesau mit der Flurstiicks-
nummer 2157/4 in der Flur ,Strittwiesen, Siebenbauermihle®.

4.2 AusgleichsmaBnahmen

Zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft werden in Erganzung zu den Anpflanzungs-
festsetzungen (vgl. unten Ziffer 5.1) folgende MaRnahmen festgesetzt:

Auf den privaten Grundstiicksflachen

AusgleichsmaBnahmen Pm0

Die nicht stéandig durch Schwerlast- oder Pkw-Verkehr befahrenen neu zu errichtenden Stellplatze,
Zuwege, Zufahrten und andere Befestigungsflachen auf den privaten Baugrundstlicken sind mit ver-
sickerungsfahigen Materialien zu befestigen.

Soweit betriebliche Belange oder Belange des Schutzes vor der Entstehung oder Ausbreitung schad-
licher Bodenverunreinigungen nicht entgegenstehen, sind auch Lager- und Abstellflachen mit wasser-
durchlassigen Materialien zu befestigen.

Auf den plangebietsinternen Ausgleichsflachen

AusgleichsmaBBnahme Om3

Im Bereich des Flurstiicks 1984/19 sind auf einer Flache von ca. 1,0 ha extensiv genutzte Wiesen-
flachen im Rahmen des PAULa-Programms anzulegen. Es handelt sich dabei um eine MaRnahme,
die aus dem Oko-Konto der Gemeinde Bruchmiilbach-Miesau abgebucht wird. Die Flache ist
mindestens 2x jahrlich zu mahen.

AusgleichsmaBnahme Om5

Die bestehende Fichtenschonung auf dem Flurstiick 1982/25 ist zu einem standortgerechten Laub-
holzbestand umzuwandeln. Dazu sind die vorhandenen Fichten zu beseitigen, die Rohhumusauflage
abzutragen und standortgerechte Laubbdume I. Ordnung (auf rund 2.000 gm) und in den Rand-
bereichen Baume II. Ordnung (auf rund 1.000 gm) und Straucher (auf rund 1.200 gm) anzupflanzen.
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AusgleichsmaBnahme Omé6.1

Auf den abgegrenzten Teilflachen der Flursticke 2099/34 und 2099/27 sind die Kiefernbestéande
sukzessive in einen naturnahen Kiefern-Buchen-Mischwald umzuformen.

Im Zuge einer zielgerichteten Waldpflege erfolgt eine allmahliche Herausnahme von Kiefern zur ge-
zielten Férderung der Laubbdume im Unterstand, im Bereich grélRerer Bestandsliicken eine trupp-
weise Pflanzung von Laubbaumen (z.B. Trauben-Eiche, Vogel-Kirsche, Vogelbeere o.a.). Auf-
kommende Pionierarten wie Birke, Vogelkirsche 0.a. sind zu belassen und zu férdern.

AusgleichsmaBBnahme Om6.2

Auf den abgegrenzten Teilflachen der Flurstiicke 2099/34 und 2099/27 ist der bestehende Kiefernwald
mit mittlerer 6kologischer Wertigkeit sukzessive in einen gestuften, naturnahen Baum-Strauchbestand
(Teilflachen) umzuformen.

Hierzu sind die bestehenden Kiefern einzuschlagen und zu beseitigen und auf ca. 50-60% der
Gesamtflache Straucher zur Entwicklung eines gestuften Baum-Strauchbestandes zu pflanzen. Auf
der Restflache (ca. 30-40% der Gesamtflache) sind aufkommende Pionierarten wie Birke, Vogel-
kirsche 0.4. zu belassen und zu férdern. Auf ca. 10% der Flache werden diese durch truppweise
Pflanzung von Baumen II. Ordnung erganzt. Die Strauchpflanzungen sollen dabei auf den, dem
Gewerbegebiet zugewandten Flachen erfolgen, die Baumpflanzungen auf den, dem Gewerbegebiet
abgewandten Flachen.

AusgleichsmaBBnahme Om6.3

Der bestehende Fichtenwald mit geringer 6kologischer Wertigkeit auf den mit Om 6.3 gekenn-
zeichneten Teilflachen der Flursticke 2099/34 und 2099/27 ist zu beseitigen und in einen naturnahen
Baum- und Strauchbestand umzuwandeln.

Aufkommende Pionierarten wie Birke, Vogelkirsche 0.a. sind zu belassen und zu férdern. Standort-
gerechte Laubbaume II. Ordnung sowie Straucher zur Entwicklung eines gestuften Baum-
Strauchbestandes werden angepflanzt.

Die Baumpflanzungen erfolgen zur angrenzenden Autobahnparzelle, die Strauchpflanzungen zum
Gewerbegebiet hin.

Hinweis:

Die mit Om2, Om3 und Om4 gekennzeichneten AusgleichsmaRnahmen liegen innerhalb des férmlich
ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiets. Insoweit ist fiir die Durchfiihrung der MaRnahmen eine
wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung gem. § 89 Abs. 2 LWG einzuholen.

Auf der planexternen Ausgleichsflache

AusgleichsmaBnahme Om9

Auf der planexternen Ausgleichsflache ist ein Erlen-Sumpfwald Uber eine gelenkte Sukzession zu
entwickeln. Diese sieht vor, dass Uber einen Pflegezeitraum von 10 Jahren evtl. natirlich (wieder-)
aufkommende Nadelgehdlze regelmalig beseitigt werden.
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5.0 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

5.1 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Vorschlage zur Gehoélzverwendung zur Umsetzung der nachfolgenden Anpflanzungsfestsetzungen
sind der unter Ziffer 1.0 der Hinweise/Empfehlungen beigefligten Artenliste zu entnehmen.

Alle Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude auszufiihren und
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind spatestens nach einem Jahr nachzupflanzen.

Um Beeintrachtigungen von unterirdischen Versorgungsleitungen infolge von Anpflanzungen zu ver-
meiden, sind die Vorgaben im ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft fir Straflen- und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe
1989 zu beachten. So ist bei Anpflanzungen von Baumen und tief wurzelnden Strduchern im Bereich
unterirdischer Ver-/Entsorgungsleitungen (Leitungen) ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler
Abstand Stammachse-Aufienhaut Leitung) einzuhalten. Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebs-
sicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabentrager, in
Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete Malnahmen zum Schutz der Leitungen
(z.B. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

5.1.1 Private Grundstiicksflachen

Allgemeine Begriinung (Pm1)

Mindestens 20 % der privaten Grundstuicksflachen sind von Bodenversiegelung freizuhalten und zu
begriinen.

Einzelbdume (Pm1)

Je 500 gm Grundsticksflache ist ein mittelkroniger Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Aus-
falle sind gleichwertig zu ersetzen.

Fassadenbegriinung (Pm1)

Ungegliederte, fensterlose Wandflachen sind ab einer GroRe von 50 gm dauerhaft mit Rank- und
Kletterpflanzen zu begriinen. An den betreffenden Wandflachen ist alle 2,0 m eine Pflanze gemaf bei-
liegender Artenlisten zu setzen.

Stellplatzbegriinung (Pm1)

Je 6 Stellplatzen fir Pkw und 4 Stellplatze fir Lkw ist in direkter Zuordnung zur Stellplatzflache ein
grolRkroniger Laubbaum gemaf beiliegender Artenlisten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten; Aus-
falle sind gleichwertig zu ersetzen. Es ist je Baum eine Pflanzscheibe von mindestens 4 gm unver-
siegelt zu lassen und zu begrinen.

Pflanzstreifen parallel der 6ffentlichen StraBBenverkehrsfldchen (Pm0)

Die nicht (berbaubaren Grundsticksflachen zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der
strallenseitigen Baugrenze durfen auf einer Tiefe von 3 m nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt
werden. Die Flachen sind, sofern keine sonstigen PflanzmaRnahmen auf den Flachen festgesetzt
sind, mit Baumen und Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen zu begriinen.

Dabei sind Straucher in einem Abstand von 1,0 x 1,5m und je 100 gm anzupflanzender Flache
mindestens ein klein- bis mittelkroniger Baum Il. Ordnung anzupflanzen.
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Die Anpflanzungen durfen auRerhalb des Kronentraufenbereiches der Baume fiir die erforderlichen
Zufahrten zu den Baugrundstiicken unterbrochen werden.

Gehdlzstreifen entlang der 6stlichen Grenze des Teilgebiets GEe 1 (Pm2)

Auf einem 5 m breiten Streifen entlang der stlichen Grenze der Teilflache GEe 1 ist eine mindestens
3-reihige Strauchhecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je 10 Ifdm Hecke ist zusatzlich ein
Baum Il. Ordnung zu integrieren und dauerhaft zu erhalten. Im Streifen vorhandener Gehoélzbewuchs
ist zu berlcksichtigen.

Geholzstreifen entlang der westlichen Grenze des Flurstiicks 1984/33 (Pm3)

Entlang der westlichen Grundstlicksgrenze des Flurstlicks 1984/33 sind grof3kronige Laubbaum-
Hochstdmme (max. 8 Stlck) in der Qualitdt 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm mit
einem Pflanzabstand von 8,0 m anzupflanzen. Die Baume sind mit heimischen Strauchern/ Boden-
deckern zu unterpflanzen.

Die Anpflanzung kann durch benétigte Grundstiickszufahrten unterbrochen werden.

Entwicklung eines naturnahen Waldrandes (Pm4)

Auf einem 5 m breiten Streifen entlang der stidlichen, westlichen und 6stlichen Grenze der Teilflachen
GEe 4, GEe 5 und GEe 6 (Erweiterungsbereich) sind zur Entwicklung eines naturnahen Waldrandes
Straucher und Baume Il. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind Straucher in
einem Abstand von 1,0 x 1,5m und je 100 gm anzupflanzender Flache mindestens ein klein- bis
mittelkroniger Baum Il. Ordnung anzupflanzen.

5.1.2 Plangebietsinterne Ausgleichsflaichen und sonstige gemeindeeigene Flachen

Pflanzung eines strauchreichen Gehélzbestandes auf der o6ffentlichen Griinflaiche mit der
Zweckbestimmung Ausgleichsfliche (Om4)

Auf der mit Om4 gekennzeichneten Flache (Teilfliche des Flurstiicks 1984/19) werden rund 500
standortheimische Straucher in Form einer mehrreihigen Hecke entlang der Bahnlinie angepflanzt. Die
Strauchpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Bei der Gehdlzpflanzung sind die erforderlichen Schutz-
abstande zur 110-kV-Leitung zu bericksichtigen.

Die nicht bepflanzten Flachen werden der Sukzession Uberlassen. Es ist zuldssig, die nicht be-
pflanzten Flachen bei Bedarf zu mahen.

Pflanzung von Einzelbdumen im Bereich der éffentlichen StraBenverkehrsfliche (Om7)

Entlang der Industriestral’e sind in einen Pflanzabstand von 8-10 m unter Berlicksichtigung zulassiger
und bendétigter Grundstlcksein-/-ausfahrten sowie von Leitungen, Laubbaumhochstamme in der
Qualitat 3xverpflanzt, mit Ballen und Stammumfang 18-20 cm anzupflanzen und dauerhaft zu er-
halten.

Pflanzung von Einzelbdumen (Om8)

Im Bereich der gemall Bebauungsplan als Flache flr Larmschutzwand festgesetzten Flache sind auf
den nicht fur die Larmschutzwand benétigten Béschungsflachen des Baubereichs standortheimische
Baume Il. Ordnung und Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind Straucher in
einem Abstand von 1,0 x 1,5 m und je 50 gm anzupflanzender Flache mindestens ein klein- bis mittel-
kroniger Baum II. Ordnung anzupflanzen. Vorschlage fur die Gehdlzverwendung sind der beiliegenden
Artenliste zu entnehmen.
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Entwicklung eines bachbegleitenden Ufergehélzstreifens (Om1)

Auf einem 10 m breiten Streifen entlang des Kohlbaches und des Glans im Bereich des Flurstlicks
1984/19 sind Schwarz-Erlen in der Qualitat Heister 150-200 cm anzupflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Bereits vorhandener Geholzbewuchs ist zu berlcksichtigen.

Die Pflanzung erfolgt in Gruppen auf rund 50 % der Flache (rund 200 Stick). Die nicht bepflanzten
Flachen werden der Sukzession lberlassen.

Entwicklung eines Heckenstreifens (Om2)

Entlang der westlichen Grenze des Flurstiicks 1984/19 sind auf einem 10,0 m breiten Streifen Strau-
cher und einzelne Baume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Gehdlzpflanzung erfolgt in Gruppen auf rund 40 % der Flache. Die nicht bepflanzten Flachen wer-
den der Sukzession uberlassen.

Baume werden als Heister in Qualitat 150-200 cm gepflanzt, Straucher als verpflanzter Strauch 60-
100 cm. Der Anteil an Baumen soll 10 % der Pflanzung nicht tberschreiten (rund 240 Straucher, rund
20 Baume).

5.2 Erhaltung

Die im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Einzelbdume und flachenhaften Gehdlz-
bestdnde sowie sonstige Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Im Falle angrenzender Bau-
arbeiten sind Vorkehrungen und SchutzmaRnahmen gemafR DIN 18920 durchzufuhren.

Werden die zu erhaltenden Einzelbdume trotz Schutzmaflnahmen beschadigt und gehen infolge-
dessen verloren, sind gleichwertige Ersatzpflanzungen durchzufiihren und diese dauerhaft zu er-
halten.

6.0 Zuordnungsfestsetzung

Teilflaiche GEe1 des Gewerbegebiets (ausgenommen Teilfliche GEe1*)

Die plangebietsinternen Ausgleichsflachen (Flurstiick: 1984/19-Teilflache) einschlief3lich der darauf
auszufiihrenden AusgleichsmaRnahmen Om3 und Anpflanzungen (vgl. Textfestsetzungen Nr. 4.2 und
5.1.2) werden der Teilflache GE 1 (ausgenommen der Teilflache GE1*) des Gewerbegebiets als
Sammelausgleichsflache zugeordnet.

Teilflichen GEe 4, GEe 5 und GEe 6 des Gewerbegebiets

Die plangebietsinternen Ausgleichsflachen (Flurstiicke: 1984/19-Teilflache, 1982/25, 2099/34,
2099/27) einschlieBlich der darauf auszufiihrenden AusgleichsmaRnahmen Om1, Om2, Om4, Om5,
Om6.1, Om6.2 und Om6.3 und Anpflanzungen (vgl. Textfestsetzungen Nr. 4.2 und 5.1.2) sowie die
planexterne Ausgleichsflache (Flurstiick 2157/4, Flur ,Strittwiesen, Siebenbauermihle®, Gemarkung
Niedermiesau) und die darauf durchzufiihrende AusgleichsmaRnahme Om9 werden den Teilflachen
GEe 4, GEe 5 und GEe6 des Gewerbegebiets als Sammelausgleichsflache zugeordnet.
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7.0 Flachen fiir Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Larmschutzwand)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
»1renngrinstreifen® stdlich der Grundstiicke der Anwesen SpieRstralRe 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22a,
und 6stlich der Anwesen Spielistralle 22a, 22, 24 und 28., endend ca. 10 m sudlich der Spiel3stralde
ist eine Larmschutzwand von 5 m Hohe zu errichten. Der Bezugspunkt fiir die festgesetzte Hohe stellt
die naturliche Gelandeoberflache an der siidlichen Grundstiicksgrenze der Baugrundstiicke Spiel3-
stral3e 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22a sowie an der dstlichen Grundsticksgrenze der Baugrundstiicke
22a 22, 24 und 28 dar.

8.0 Flache fiir die Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung

Die im Plangebiet bestehende Klaranlage wird als Flache fir die Abwasserbeseitigung festgesetzt.

Aus Grinden des Schallschutzes werden fir das Betriebsgelande der Klaranlage flachenbezogene
Schallleistungspegel (FSP) festgesetzt, die nicht Gberschritten werden dirfen.

Differenziert wird in diesem Zusammenhang zwischen einem Pegel fir den Zeitraum tags (6.00 -
22.00 Uhr) und fur den Zeitraum nachts (22.00 — 6.00 Uhr).

FSP Tag FSP Nacht
(6.00 -22.00 Uhr) (22.00 — 6.00 Uhr)
Klaranlage 55 dB(A) 50 dB(A)

(Der FSP gibt die zuldssige Schallabstrahlung pro Quadratmeter der als Gewerbegebiet fest-
gesetzten Flachen an (FSP in dB(A)/m?)).

9.0 Bedingte Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Eine Inanspruchnahme der Teilflachen GEe 4, GEe 5 und GEe 6 des Gewerbegebietes ist erst dann
zulassig, wenn die Larmschutzwand entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans (vgl.
oben 7.0) errichtet ist.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 5 BauGB) / Ortliche Bauvor-
schriften (§ 88 LBauO)

1.0 Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Grund-
stliickszufahrt, Stellplatz, Lager- oder Rangierflaiche, Werkstralle oder fir sonstige zulassige
Nutzungen bendtigt werden oder betriebliche Belange eine Begriinung nicht zulassen, landschafts-
pflegerisch bzw. gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

2.0. Dachneigung

Die Dacher von Hauptgebauden im Gewerbegebiet sind mit einer Dachneigung von maximal 30° zur
Waagerechten auszufihren.
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3.0. Einfriedung

Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 2,20 m Uber der nattrlichen Gelandeoberflache zulassig.
Unzulassig sind blickdichte Einfriedungen, z.B. in Form von Stein-, Metall- oder Holzwanden.

lll. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

1.0. Altablagerung und Altstandort

Gemall dem Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz befinden sich im Plangebiet eine Alt-
ablagerungsflache sowie ein Altstandort. Da keine Anhaltspunkte vorliegen, dass die Boden in den be-
troffenen Bereichen erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, erfolgt keine Kenn-
zeichnung im Sinne von § 9 Abs. 5 BauGB. Auf die Ausflihrungen unter Hinweise und Empfehlungen
Kap. 3.0 wird verwiesen.

IV. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 4 und 4a BauGB)

1.0 Bahnanlage

Die das Plangebiet durchquerenden Bahnflachen werden nachrichtlich in den Bebauungsplan auf-
genommen.

2.0 Bauverbotszone und Baubeschriankungszone

§ 9 FStrG

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG dirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 m bei Bun-
desautobahnen (hier Bundesautobahn A 6), jeweils gemessen vom aulReren Rand der befestigten
Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Gemal § 9 Abs. 2 Nr. 1 FStrG bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften not-
wendige Genehmigungen der Zustimmung der obersten Landesstrallenbehdrde, wenn bauliche An-
lagen langs der Bundesautobahn in einer Entfernung von bis zu 100 m), jeweils gemessen vom
aulleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden
sollen.

Ausnahmen zur Zulassigkeit von Bauvorhaben innerhalb der 40 m-Bauverbotszone bzw. 100 m Bau-
beschrankungszone ergeben sich aus § 9 Abs. 7 bis 10 FStrG.

§ 22 LStrG

Gemal § 22 Abs. 1 Nr. 1 LStrG dirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m an
LandesstralBen (hier LandesstralRe L 358), jeweils gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahr-
bahn, nicht errichtet werden.

Ausnahmen zur Zulassigkeit von Bauvorhaben innerhalb der 20 m-Bauverbotszone ergeben sich aus
§ 22 Abs. 2 bis 5 LStrG.

Gemal § 23 LStrG bedarf die Errichtung von baulichen Anlagen, einschliellich Werbeanlagen, in
einer Entfernung bis 40 m bei Landesstraflen, gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahr-
bahn, der Zustimmung der Stralenbaubehdrde (Baubeschrankungszone).
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3.0 Uberschwemmungsgebiet des Glans

In den Geltungsbereich des Bebauungsplans ragen Teilflichen des Uberschwemmungsgebiets des
Glans, das per Arbeitskarte gem. § 88 Abs. 3 des Landeswassergesetzes (LWG) im Staatsanzeiger
fur Rheinland-Pfalz veréffentlicht worden ist.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1.0 Artenliste

Die Verwendung nachfolgend aufgefiihrter heimischer, standortgerechter Arten wird empfohlen.

Artenliste A: Baume

Kleine bis mittelgroRe Baume GroRbaume
(max. 2 m Grenzabstand nach Landesnachbarrecht) (4 m Grenzabstand nach Landesnachbarrecht)
Acer campestre Feld-Ahorn Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Prunus avium Vogel-Kirsche Quercus petraea Traubeneiche
Carpinus betulus Hainbuche Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche Tilia cordata Winter-Linde
Sorbus torminalis Elsbeere Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus carpinifolia Feld-Ulme

Artenliste B: Straucher

Wild wachsende Arten (Landschaftsgehdlze)

* = Straucher mit Wuchshohe von max. 4 m,
geeignet zur Verwendung im Bereich der Schutzstreifen der 110-kV-Hochspannungsleitung

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa canina*® Hundsrose
Corylus avellana Hasel Rhamnus catharticus* Kreuzdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn Rubus fruticosus Brombeere
Ligustrum vulgare* Liguster Salix caprea Sal-Weide
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Lonicera xylosteum* Heckenkirsche Sambucus racemosa* Roter Holunder
Prunus spinosa* Schlehe Viburnum lantana* Wolliger Schneeball
Rosa arvensis* Kriechende Rose

Artenliste C: Kletterpflanzen

Hedera helix Efeu Humulus lupulus Gewohnlicher Hopfen
Clematis in Arten und Sorten Waldrebe Rosa in Arten und Sorten Kletterrosen
Lonicera in Arten und Sorten Geildblatt Parthenocissus in Arten und Sorten Wilder Wein
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2.0 Niederschlagswasserversickerung

Es wird empfohlen, auf den privaten Baugrundsticken anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser auf den Baugrundstlicken zu versickern, soweit wasserwirtschaftliche Belange
(siehe hierzu Ausfihrungen unter 3.0 Altstandort und Altablagerung) nicht entgegenstehen.

Fir die Planung und Dimensionierung kann das Regelwerk ATV-DVWK-A 138 »Planung, Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser« herangezogen werden. Da bei der
Planung einer Versickerungsanlage der Grundwasserschutz zu gewahrleisten ist, ist ein ent-
sprechender Nachweis zu flihren. Hierfir gibt das Merkblatt ATV-DVWK-M 153 »Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Niederschlagswasser« einen Anhaltspunkt. Es enthalt Empfehlungen
Uber eine eventuell notwendige Behandlung (Vorreinigung vor der Versickerung) des Niederschlags-
wassers.

3.0 Altstandort und Altablagerung

Altstandort

Aufgrund der im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans durchgefiihrten Altlastenerkundung
(Beprobungslose Untersuchung und Orientierende Untersuchung, vgl. Anlage zur Begriindung)
werden fur die im Bereich des Altstandortes mit der Reg. Nr. 335 01 003-5001 erfassten
kontaminationsverdachtigen Flachen folgende Hinweise aufgenommen:

Ehemaliger Tauchraum, Chemikalienlager

Innerhalb der aufgeflihrten Bereiche sind bauliche MaRnahmen, die den Erdboden beriihren oder in
ihn eingreifen, frihzeitig mit der zustandigen Bodenschutzbehodrde (Struktur- und Genehmigungs-
behérde Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Kaiserslautern) ab-
zustimmen, um Art und Umfang erforderlicher Untersuchungen, MaRnahmen und/oder die Entsorgung
belasteter Massen festzulegen.

Eine Grundwassernutzung (Entnahme oder Versickerung) sollte auch im raumlichen Umfeld der ge-
nannten Teilflachen nur zugestimmt werden, wenn ihre Vertraglichkeit im Vorfeld gepriift wurde.

Kompressorenraum, Trafos und Niederspannungsraum, Heizhaus, Heizéltanks, Kfz-Werkstatt,
neueres Chemikalienlager

Innerhalb der aufgefiihrten Bereiche sind bauliche MaRnahmen, die den Erdboden berihren oder in
ihn eingreifen, friihzeitig mit der zustandigen Bodenschutzbehérde (Struktur- und Genehmigungs-
behoérde Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Kaiserslautern) ab-
zustimmen, um Art und Umfang erforderlicher Untersuchungen, MaRRnahmen und/oder die Entsorgung
belasteter Massen festzulegen.

Mechanische Werkstatt

Im Falle einer Nutzungsanderung sowie insbesondere im Vorfeld von Rickbau-, Erd- oder
Grundungsarbeiten ist eine orientierende Untersuchung des Untergrundes auf Mineraldlkohlen-
wasserstoffe, LHKW und BTEX vorzusehen. Orientierend sind hierzu mindestens 6 Rammkern-
bohrungen einzuplanen. Unter Beteiligung der zustandigen Bodenschutzbehdrde (Struktur- und Ge-
nehmigungsbehdrde Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz,
Kaiserslautern) ist Uber ggf. erforderliche Untersuchungen, Malinahmen und/oder die Entsorgung be-
lasteter Massen zu entscheiden.
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Altablagerung

Sollten bei Durchfiihrung von Bodenarbeiten innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten
Altablagerungsflache (Reg. Nr. 335 01 003-210) geruchliche und/oder sichtbare Auffalligkeiten be-
merkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist die zustdndige Bodenschutzbehoérde
(Struktur- und Genehmigungsbehorde Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz, Kaiserslautern) unverziglich zu verstandigen. Wenn Bodenverunreinigungen fest-
gestellt werden, darf erst nach vorheriger Prifung der Schadstoffsituation eine gezielte Versickerung
von Niederschlagswasser auf diesen Flachen erfolgen.

4.0 Boden und Baugrund

Vor der Realisierung von Bauvorhaben werden projektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen. Weiterhin sind die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Bau-
grund zu beachten.

5.0 Kulturelles Erbe - Denkmalschutz

Zum Schutz des kulturellen Erbes wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet bei Erdarbeiten jeder-
zeit archaologische oder historische Funde wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen sowie
Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden konnen. Diese Funde sind gemaR § 17
DSchPfIG unverzuglich der Denkmalfachbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige zu erhalten. § 18
DSchPflIG sind weitere Forderungen zur Erhaltung von Fund und Fundstelle zu entnehmen.

Die Vorschriften des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes (DSchPfIG) gelten unbenommen der Fest-
setzungen des Bebauungsplans.

6.0 Richtfunktrasse

Eine Richtfunktrasse verlauft in Nord-Sid-Richtung tber den 6stlichen Teilbereich des Bebauungs-
plangebiets.

7.0 Militarische Schutzbereichseinzelforderung fiir die (US) Verteidigungsanlage Miesau

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt unmittelbar ein an einen Schutzbereich an, der
durch die Militarische Schutzbereicheinzelforderung fir die Verteidigungsanlage Miesau im Jahre
1984 erlassen wurde.

Einzelvorhaben im Schutzbereich der Verteidigungsanlage sind insoweit der Wehrbereichsverwaltung
West zur Prifung hinsichtlich der Einhaltung der Schutzauflagen der Schutzbereichsanordung vorzu-
legen.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentliche Belange wurde seitens der Wehrbereichsverwaltung
West, Ast Wiesbaden darauf hingewiesen, dass seit 1993 eine Anderung des ,Militarischen Schutz-
bereichseinzelforderung fir die Verteidigungsanlage Miesau® in Bearbeitung ist. Durch diese soll u.a.
der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Spiewald“ in die Schutz-
abstandszone V einbezogen werden, mit der Folge, dass bestimmte bauliche und sonstige Nutzung
unzuldssig bzw. beschrankt zulassig sein werden. Der Abschluss des erforderlichen Verfahrens ist
zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht absehbar.
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Gemal § 2 Abs. 1 des Schutzbereichgesetzes wird ein Gebiet zum Schutzbereich durch Anordnung
erklart. Die Anordnung ist den Eigentimern von Grundstiicken im Schutzbereich und den anderen
zum Gebrauch oder zur Nutzung dieser Grundstlicke Berechtigen sowie den dinglich Berechtigten,
soweit sie der zustandigen Behorde bekannt oder aus dem Grundbuch ersichtlich sind bekannt zu
geben oder in ortsiiblicher Weise 6ffentlich bekannt zu machen.

8.0 Leitungstrager

Pfalzwerke AG

Vor Beginn der Arbeiten im Bereich der unterirdisch vorhandenen Versorgungsleitungen der Pfalz-
werke AG ist es erforderlich, sich fur eine Einweisung zur genauen Lage dieser Leitungen sowie fur
eine technische Abstimmung zu notwendigen Anderungen und/oder Sicherung der Anlagen und —
Leitungen, rechtzeitig mit der nachstehend genannten zusténdigen Organisationseinheit in Ver-
bindung zu setzen: Pfalzwerke Aktiengesellschaft, Netzservice Ortsnetze, Hauptnetzteam Hauptstuhl,
Bahnhofstralle 46, 66851 Hauptstuhl, Tel. 06372 / 911-60 Fax. 06372 / 911-620.

Einzelheiten zur Erweiterung des bestehenden Anschlusses zur Versorgung mit elektrischer Energie
durch die Pfalzwerke AG sind rechtzeitige im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit der nachstehend
genannten Organisationseinheit zu klaren: Pfalzwerke Aktiengesellschaft, Netzservice Ortsnetze,
Netzbau Homburg, Jagerhausstrale 73, 66424 Homburg, Herr Sauer, Tel. 06841 / 906-340, Fax.
06841 / 906-350, roland_sauer@pfalzwerke.de.

Telekommunikationsversorgung der Deutschen Telekom

Rechtzeitig vor Beginn von Arbeiten im Bereich von unterirdischen Telekommunikationsleitungen
(mindestens jedoch 4 Monate) sind die Projektierung und der Baubeginn mit Herrn Michael Knoll, Tel:
06321/455-370, Chemnitzer Stral’e 2, 67433 Neustadt, abzustimmen.

Bahnstromleitung der DB Services Immobilien GmbH

Vorhaben im Bereich der Trasse der Bahnstromleitung und ihrer Schutzstreifen sind nur bei Ein-
haltung der im Rahmen des Beteiligungsverfahrens angegebenen Auflagen und Bedingungen zu-
I&ssig. Der Verfahrensakten kdnnen die in der Anlage zum Schreiben der DB Services Immobilien
GmbH vom 17.01.2008 bezeichneten Auflagen und Bedingungen entnommen werden.

9.0 Gewissernahe Bereiche / Uberschwemmungsgebiete

Da Teilflichen des Uberschwemmungsgebiets des Glans innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans liegen und dariiber hinaus das Plangebiet im norddstlichen Bereich an nah an Ge-
wasser (Kohlbach) heranreicht, wird insbesondere auf folgende wassergesetzliche Regelungen hin-
gewiesen, da sich daraus fir die Grundstiicksflachen erhebliche Nutzungsbeschrankungen ergeben:

§ 31 a Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie §§ 76, 88, 88a und 89 Landeswassergesetz (LWG).
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