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MISCHGEBIET  __.gem. 26 BAU NVO
BERGSEITIG EIN- TALSEITIG ZWEI-GESCHOSSIG

ZAHL DER YOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
- -l-
SRUNDFLACHENZAHL gem. § 19 B AU NVO

GESCHUSSFLACHEZAHL gem §20 BAU VO
CFEENE BAUWEIZE geri. § 22 BAU NVO

BAUGRENZE gem. § 23 BAU NVO
VORHANDENE FLURSTUCKE

VORGESCHLAGEME I

SATTELDACH— WALMDACH ALS VORGESCHRIEBENE DACHFORM

CACHMNE!5 JMG (AUSNAHMEN NACH §31Abs.1 BBauG SIND MOGLICH)
ABRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER - NUTZUNG.

STRASSENVERKEHRSFLA CHEN

MASSZAHL
WEGFALLENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUN GSBEREICHES :
TES BEBAUUNGSPLANES '

BESTEHENDE HAUPTGEBAUDE
It NEBENGEBAUDE ;

GEPLANTE GEBAUDE MIT FIRSTRICHTUNG : ;

DORFGEMEINSCHAFTSHAUS
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SCHUTZFLACHE DER HOCHSP-LEITUNG

PARKFLACHE IM HOF DES DORFGEM.HAUSES

FREIZUHALTENDE SCHUTZFLACHE (SICHTDREIECK)

ZU ERHALTENDER BAUM
DIE NICHT KOLORIERTEN FLACHEN SIND BAULAND

Teilauthebung des Geltungsbereiches
Des Bebauungsplanes
sRechter Hand der Hohl urd Hinter den Hiusern

i

Y

A e,
B

)

4. )

Il fervon betrigt der Anteil der Gemeinde kY

Auf Grund der regen Nachfrare nach Hauplitzen im lereich des
Gebletes " Rechterhand der It ohl " und " !l inter den !Xusern

hat der Gemeinderat die Aufstellung eines Bebauungsplanes he-

schlossen,

Der rdumliche Geltungsbereich des Hebauungsplanes umfafilt ca.

3.75 ha., Es sind 25 WE vorgesehen.

"

Zur Ordnung des Grund und Bodens sind folgende Malinahmen zu treffens

a) Iir das Baugebiet ist ein Umlegungsveartay, ren notwendig,

b) Die im Bebauungsplan als Verkehrsfliichen feastgesetzten Grund-

stilcke werdern in das EiFgentum der Gemeinde itlberfithrt, soweit

8ie noch nicht in deren Elirentum sind,

c) Weitere bodenordnende Maflnahmen kdnnen erfolgen, fallas dies

zur LErschlieflung und Bebauuny, erforderlich iat,

Die ErschlieBungakosten werden geschitzt auf DM

5.) Mit der Bebauung soll sofort nach Genehmigung des Bebauurgsplanes

begonnen werden.

Begrundung zur }\'n(lerunf, 1 des Bebauun; splanes

"Rechterhand der liohl"

und " llinter den Hiusern "

Die Knderunﬁ I des nehauunﬁsplanes "Rechterhand der [Tohl" und

"llinter den !lliiusern" wird durchgefiihrt, um die itechtssicherheit

der Festsetzungen zu erhdhen., Die textlichen Festsetzungen werden

durch die Neufassuig prizisiert. Nabei werden die arundziige der

"wlanung der I'lainunge nicht heriihre,
ﬁgggsggg_gg:_:ﬁlelshgg_fgstsetzungen zurm Grundstiick 1 ,\Np, 1512
Die Firsthohe und die Kaminh8he im Schutzstreifen der 20,kV-
Freileitung geplanter Gebiide darf - Je nach deren Standort -
maximal 9.0 m bis 11,0 n lei.rafgen,

Bezupspunkt fiir die ferinnten Bauhdhen ist die Fahrbahnoher -

Nie |
Die !

hante der Strule "1:i! .cilier” in Lreuwzpuni.t it Jer
der 20-KV-leitung.

schrift 4107, Teil 7 relten,

AT telactise

Jachneigfung mul mehr als 150 betraren,

Jacheindeckungs muft als hart und feuerhemmend vach "1 N—Vor-

T_____.

i )

anungsrechtliche 'estsetzungen (89 Ahek, 1 raulily

1l

Uberbaubuare Grundstiicksfliichen f NS VauGh

a) Bis auf die in 1.1 ¢ genannten Ausnahmen sind Lauliche
Anlagen, soweit sie nach l.andesrecht im Bauwich oder
in den Abstandsflichen zuldssig sind oder zu,relassen
werden kdnnen, sowie Nebenanlagen 1., S, von S
BauNVC, nur innerhzlb der itberbaubaren Grundstiicks—

flichen zuliissig ( § 23 Abs. 5 BaukNvo),

b) Auf den Grundstiickeflichen zwischen den Verkehrs-

fldichen 1.5, des § 9/1 Nr. 11 BauGB und den straflen-
seitinen Baugrenzen sind nur Einfriedigungen, Miillboxen
die im Zusammenhang mit den Einfriedugnen errichtet
werden. Nebenadagen 1.S. des & 14 Abs, 2 BaulNV0O und

Stellplitze fiir Krartrahrzenre 7nrelacsen, wenn die

Sicherheit und leichtigkeit des'Verkehrs gewdhrleistet

ist (§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG 1.V,
mit § 13 Bpauo).

c) Auf den im Absatz 1.1 b erwihnten Grundstiicksflichen

kdnnen auch Garagen zugelassen werden, wenn vor den
Garagentoren ein Stauraum von 5,50 m vorgesehen ist
und die Sicherheit und leichtigkeit des Verkehrs ge-
wihrleistet ist (§ 23 Abs. 5 BauNvo wnd § 2 Abs, 2
GarV0). Ausnahmen vom Stauraum k8nnen bei sehr schwie-
rigen Geliindeverhtltnissen zugekassen werden, wenn als
Ersatz unmitte.bar daneben ein Stellplatz nachgewiesen
wird und die Sicherheit und lLeichtigkeit des Verkehrs
nicht beeintrichtigt wird (§§ 31 Abs., 1 u, 9 Abs, 4
BauGB 1.V, mit § 13 LBau0 u. § 2 Abs. 2 Garvo).

1,2 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 BauGlh)

Von den im Bebauungsplan zwinfend festgesetzten Firat-
richtungen sind Ausnahmen fiir Garagen, untergeordnete
Nebenanlaren und Einrlchtungen 1.S5. des § 14 BauNVvo

und fiilr Anbauten (Neﬁentrakte). die sich dem Erscheinungsa-
bild des llauptbaukbrpers unterordnen, zugelassen

(§ 31 Abas. 1t BBauG).

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 123 lLandesbauordnunyg

(liBau®) 2.V. mit & 9 Abs. 4 BauGl ,indg der ochten landesver-
ordnung zur Durchfiihrung der 1.Bau0O (VO itber Gestal tungsvor-
achriften in Bebauungsplinen vom 41.2.1969) und ¢ 120 Aha, 4

I.BauO und § 124 Abs., 1 1L.Bau0),

2.1 Dachformen und Dachneigungen

a., Zulissig sind Sattel- und Walmdiicher

b, Ausnahmsweise sind Flachdiicher zuliissig bel MNebenanlagen
1.5. § 14 BaulV(C. Garagen bzw. sSammelyaragen, unteree-—
ordneten Baukdrpern und Verbindungsbauten sowie bel sons-
tigen Bauten, sofern die Grundfliche des mit einem Flach-
dach versehenen Gebiudeteile nicht mehr als 1/3 der Grund-

fliche des zu errichtenden Baukdrpers umfalit.

c. Dachformen mit unterschiedlichen Dachneigungen sind zu-
lidssig, wenn die Dachneigung der den Stralen zugewandten
Dachfllichen den Festaetzungen des Bebauungsplanes ent-
spricht und die den Strallen abgewandten Dachfliichen eine

Dachneligsgung von 150 - 75 e nicht itbher- bzw., unterschreiten.

d. Ausnahmen von den im Debauumsplan festgesetzten Dachnei-
cungen konnen fir Anbauten (Mebentr: . te) eines lauptbhau-
korpers zuprelassen werden, wenn sie sich dem l'rascheinigungs-~
bild des ‘iauptgebliudes unterordnen.,

Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachneipunpgen pelten
nicht fiir Garagen und antergerdnete Nebenanlagen 1.5,

8 14 NauNvo,

2,2 Kniestocke und Dachaufbaute:.

Dachaufbauten zum Ausbau vorn “ohnungcen im Dachipreschof
(Z.B, Dachgraupen und gegengeneir te Teildachtliictien)

sird zuliissig, wenn sile sich der jeweiligen Hauptdach-
fliche unterordnen und die Troufe nicht unterbrechen.
Kniestdcke sind zulissipg, diirfen aber die llshe von 0,75 m,
gemessen von OKN lohdecke bis UK Fufipfette nicht iiber-

schreiten,

7’

Die Baukdrper sind zu verputzen oder in Sichtmauerwerk

zu errichten.

Die Grundstiicke kdnnen eingefriedet werden. Nur entlanes den
Verkehrsflédchen diirfen feste Sockel bis zu einer Hshe von
40 em errichtet werden. Die Verwendung von Maschendraht und
dhnlichem Drahtgeflecht entlang den Verkehrsflichen ist
untersagt. IF'r die Huflere Farbgestaltung der Linfriedungen
gilt Ziffer 2.3 dieser Textfestsetzungen, Die Gesamthdhe
der Linfriedungen darf 1.20 m iiber OK Blirgersteit bzw,.

OK Gelidinde nicht {iberschreiten.

HINWEISE (Nicht Bestandteil der Satzung)

1.0 SCHUTZ GEGEN VERNASSUNG

Die kiinftigen Bauherren sowohl innerhalb als auch auRerhalb des Geltungsbereiches
(angrenzende Grundstiicke) des Bebauungsplanes sind darauf hinzuweisen, dass
unter Umsténden, in Abhangigkeit von dem lokalen Grundwasserflurabstand, zum
Schutz gegen Vernassung eine Unterkellerung von Gebzuden in Form von
wasserdichten Wannen o. a. auszubilden ist oder alternativ auf eine Unterkellerung
zu verzichten ist.
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VERFAHRENSVERMERKE:

Aufstellungsbeschliisse durch den Ortsgemeinderat
(§ 2 Abs. 1 BauGB a. F.)

28.06.1989

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

(§ 2 Abs. 1 BauGB a. F.
Frihzeitige Burgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB a.F.)
Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Ortsubliche Bekanntmachung der &ffentlichen Ausiegung

wurde abgesehen
(gem. Aufstellungsbeschluss)
22.11.1991

(§3Abs.2S.2BauGBa. F.) 05.11.1992

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

(§4 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB a. F.) mit Schreiben vom 10.11.1992

Offentlichen Auslegung des Planentwurfes mit Begriindung von 12.11.1992
bis 12.12.1992

(§ 3 Abs. 2 BauGB a. F.)

Die Fortfuhrung des Verfahrens erfolgt nach den Vorschriften des Baugesetzbuches in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.
Dezember 1997 (BGBI. | S. 2902); berichtigt am 16. Januar 1998 (BGBI. | S. 137) — BauGB -

8.
9.
10

1.

12.

13.
14.
15.

16.

17.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum tberarbeiteten Planentwurf 21.06.2001

Beteiligung der Trageroffentlicher Belange zum Uberarbe

Offentliche Bekanntmachung der erneuten Auslegung

iteten Planentwurf 24.08.2001

(§ 3 Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB) 23.08.2001

Erneute offentliche Auslegung des geanderten von 31.08.2001

Planentwurfes mit Begriindung (§ 3 Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB) bis 01.10.2001

Prifung der wahrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung

vorgebrachten Anregungen (§ 3 Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB) 22.08.2002

Mitteilung des Prufergebnisses (§ 3 Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB) 19.09.2002
22.082002

Satzungsbeschluss gemass § 10 BauGB

Ausfertigung des Bebauungsplanes

X305 2003

Wz

Ortsburgermeister Neumann

£9.02.2003

Diesem Bebauungspian ist eine Begriindung gemai § 9 Abs. 8 BaulB beigefiigt.

ORTSGEMEINDE BRUCHMUHLBACH-MIESAU;
ORTSTEIL ELSCHBACH

Bebauungsplan

,RECHTER HAND DER HOHL UND HINTER DEN
HAUSERN: |I. ANDERUNG UND TEILAUFHEBUNG*
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BEBAUUNGSPLAN

“RECHTER HAND DER HOHL UND HINTER DEN HAUSERN; I. ANDERUNG
UND TEILAUFHEBUNG*

BEBAUUNGSPLAN

STAND:
BEARBEITER:
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