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GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)
(§ 9 ABS. T NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO)

o

GRZ GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB LV.M. § 19 BAUNVO)
MAXIMALE FIRSTHOHE
FHmax § 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 20 BAUNVO)
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(§ 9 ABS.1 NR. T BAUGB I.V.M. § 20 BAUNVO)
o OFFENE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)
ii BAUWEISE / HAUSFORM:; HIER: FINZELHAUSER
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)
R —— BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)
: St/Ga | FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
L (§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB)
2 Wo HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE

(§ 9 ABS.T NR. 6 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER:

M| MISCHVERKEHRSFLACHE
(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: FUSSWEG
(§ 9.ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

E VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: PRIVATWEG
(§ 9.ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

OBERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN; HIER: 20-KV-FREILEITUNG
(§ 9.ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

—e——eo—

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND;

HIER: SCHUTZSTREIFEN DER 20-KV-FREILEITUNG
(§ 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB)

LEITUNGSRECHT INNERHALB DES SCHUTZSTREIFENS ZUGUNSTEN DES BETREIBERS

Ir DER 20-KV-FREILEITUNG
(§ 9 ABS. T NR. 21 BAUGB)

_______ MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN; HIER WASSERVERSORGUNG,

__r__ ABWASSERBESEITIGUNG
(§ 9 ABS. T NR. 21 BAUGB)

ABGRENZUNG ART DER NUTZUNG UND UNTERSCHIEDLICHES MASS DER NUTZUNG

ABRISS DES GEBAUDEBESTANDES/ DER BAULICHEN ANLAGE

wgﬁﬁfﬁgfﬁ je Zahlsgﬁg E/Soellge-

Wohngebdude

Gundfachenzahl| - Fistiohe | £R| AUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE
Bauweise Hausform
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FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB + BAUNVO)
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2.2 HOHE BAULICHER ANLAGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB;
§§ 1-14 BAUNVO

Siehe Plan.

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA 1 - 2) Gem. § 4 BauNVO

zulassig sind: Gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

ausnahmsweise zuldssig sind: Gem. § 4 Abs. 3 BauNVO

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen.

Gem. § 4 Abs. 2 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 5 BauNVO
sowie gem. § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO

unzulassig sind:

1. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht st6-
rende Handwerksbetriebe,

2. Anlagen fiir sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

4. Tankstellen.

w

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
L.V.M. §§ 16-21A BAUNVO

GRUNDFLACHENZAHL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
l.V.M. § 19 BAUNVO

Siehe Plan.
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB iV.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO im
Allgemeinen Wohngebiet WA 1 auf 0,4 festgesetzt. Im
Allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird eine GRZ von 0,6
festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die
Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die fest-
gesetzte GRZ durch Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3
BauNVO) in WA 1 bis zu einer GRZ von 0,6 und in WA
2 bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

Siehe Plan.
GEM. § 9 ABS. T NR. 1 BAUGB
V.M. § 18 BAUNVO MaBgebender oberer Bezugspunkt der Hohe fir die
baulichen und sonstigen Anlagen ist die Firsthohe (FH).
Die Firsthéhe wird definiert durch den Schnittpunkt
zweier geneigter Dachflachen oder den Schnittpunkt

zwischen AuBenwand und Dachhaut (Firsthohe).

Bei Aushildung eines Staffelgeschosses entspricht die
Gebdudeoberkante der festgesetzten Firsthéhe.
Unterer Bezugspunkt flir die maximale Hohe baulicher
und sonstiger Anlagen ist die Oberkante der
ErschlieBungsstralBe gemessen an der straBenseitigen
Gebdudemitte.

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 19 BAUNVO

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
I.V.M. § 22 BAUNVO

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
I.V.M. § 23 BAUNVO

5. FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER
WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB

&

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG; HIER:
+MISCHVERKEHRSFLACHE"

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

N

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG; HIER: ,,FUSSWEG"
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

®©

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG; HIER: ,,PRIVATWEG"
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

0o

10. OBERIRDISCHE VERSORGUNGS-
LEITUNGEN; HIER: 20-KV-FREILEITUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

11. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREI-
ZUHALTEN SIND / NUR EINGESCHRANKT
NUTZBAR SIND; HIER: SCHUTZSTREIFEN
DER 20-KV-FREILEITUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB .V.M. § 9 ABS.
2 BAUGB

12. MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN
GEM. § 9 ABS.1 NR. 13 1. V. M. NR. 21 BAUGB

13. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

14. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

Grenzen zwei StraBen an das Gebaude an, ist die nied-
rigere der beiden StraBenhéhen als Bezugspunkt zu
wahlen.

Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule inkl. der zum
Betrieb erforderlichen Anlagen und Bauteile kann die
zulassige Oberkante (berschritten werden.

Die zulassige Gebdudeoberkante kann im WA 2 durch
untergeordnete Bauteile (technische Aufbauten, etc.)
auf max.

10 % der Grundflache (iberschritten werden.

Siehe Plan.
Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 2
BauNVO und § 20 BauNVO als HéchstmaB festgesetzt.

Siehe Plan

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. In der offe-
nen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO sind Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind
ausschlieBlich Einzelhduser zuldssig.

Siehe Plan.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch  Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO dr-
fen Gebdude und Gebdudeteile die Baugrenze nicht
uberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes
zu errichten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in
geringfiigigem Ausmal kann zugelassen werden.

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstticksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (§
14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2
BauNVO gelten entsprechend.

Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder
zugelassen werden konnen.

Siehe Plan.

Garagen sind nur innerhalb der (berbauba-
ren Grundstlicksflachen, innerhalb der Flachen fir
Stellpldtze und Garagen und in den Abstandsflachen
nach Landesbauordnung zuldssig. Zwischen der
StraBenbegrenzungslinie und den Garageneinfahrten
sind mindestens 5,50 m freizuhalten.

Stellplatze sind zusatzlich auch auBerhalb der (iber-
baubaren Grundstiicksflachen und zwischen Baugrenze
und StraBenbegrenzungslinie/Verkehrsflache zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind je Wohnge-
baude maximal 2 Wohnungen zuléssig. Im Allgemeinen
Wohngebiet WA 2 sind je Wohngebdude maximal 6
Wohnungen zulassig.

Siehe Plan.

Siehe Plan.

Siehe Plan.

Siehe Plan.

Der Verlauf der 20-kV-Freileitung wird gem. ihrer Lage
als oberirdische Versorgungsleitung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen und festgesetzt.

Siehe Plan.

Der Schutzabstand zur 20-kV-Freileitung betragt ins-
gesamt 20 m, jeweils 10 m rechts und links der
Leitungsachse gemessen. GemaB § 9 Abs. 2 BauGB
wird festgesetzt, dass der Schutzstreifen bei der
Demontage der Leitung entféllt. Die Flache des
Schutzstreifens, die innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflache liegt, ist ab dem Zeitpunkt der
abgeschlossenen Demontage vollstandig bebaubar.

Soll vor abschlieBender Demontage der Leitung eine
BaumaBnahme innerhalb des Schutzstreifens oder
im Bereich der Versorgungsanlage erfolgen, ist eine
Abstimmung / Freigabe durch den Versorgungstrager
erforderlich.

Siehe Plan.

Fur die innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs
bestehende 20-kV-Freileitung wird zugunsten des
Betreibers ein Leitungsrecht festgesetzt. Die im Be-
bauungsplan dargestellte 20-kV-Freileitung kann Ab-
weichungen gegeniiber dem tatsachlichen Bestand
aufweisen. Die tatsachliche Lage und somit auch des
Leitungsrechts ergeben sich allein aus der Ortlichkeit.

Zwischen der Mischverkehrsflache und dem Privat-
weg, sowie innerhalb des Privatweges ist ein Lei-
tungsrecht mit einer Breite von 3m zugunsten des
Trdgers der Wasserversorgung und des Tragers der Ab-
wasserbeseitigung zu sichern.

Vor dem Gebauderiickbau ist ein qualifizierter Gebau-
decheck auf Fledermausquartiere und eine Brutraum-
nutzung durch gebdudebriitende Vogel vorzunehmen.
Die Untersuchungen sollten im Optimalfall zu den Vo-
gelbrutzeiten durchgefiihrt werden, kénnen jedoch
auch uber eine detaillierte Suche nach entsprechenden
Spuren wie Kotresten, Fettflecken, Nester oder Nest-
fragmente im Winterhalbjahr zu hinreichend sicheren
Ergebnissen fiihren. Die Ergebnisse sind mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Flachdacher und flach geneigte Ddcher sind als exten-
siv begriinte Flache auszubilden und auf ca. 10 cm
Substratauflage mit Grasern, Krautern und bodende-
ckenden Gewdachsen zu bepflanzen und zu erhalten.
Die nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen sind
als begriinte Gartenflachen anzulegen, sofern sie
nicht fir Zufahrten, Stellplatze, Wege oder weitere
Gestaltungselemente bendtigt werden. Zuldssig sind
alle MaBnahmen, die geeignet sind, eine anspre-
chende Durchgrinung und eine harmonische und
optisch ansprechende Einbindung in das umgebende
Landschafts- und Siedlungshild zu erreichen.
Artenreiche Blumenwiesen sind artenarmen Zierrasen
vorzuziehen. Zur Eingrinung ist je 200 gm nicht
tiberbauter Grundsticksflache mindestens 1 stand-
ortgerechter Laubbaumhochstamm / Stammbusch zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nach-
zupflanzen.

Pflanzliste:

Fir die Hochstamme konnen folgende Arten verwen-
det werden:

e Ahorn (Acer platanoides/campestre/pseudoplata-
nus)

Stiel-/Trauben-Eiche (Quercus robur/petraea),
Buche (Fagus sylvatica),

Vogelkirsche (Prunus avium),

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Sommerlinde (Tilia platyphyllos),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Esche (Fraxinus excelsior)

Traubeneiche (Quercus petraea)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Winterlinde (Tilia cordata)

Platane (Platanus hybridus)

hochstammige Obstbaume

Geeignete Sorten von hochstammigen Obstbaumen
sind ausfiihrlich beschrieben und enthalten in der
Broschiire ,Obstsorten fiir den Streuobstbau in
Rheinland-Pfalz” (2003) (http:/rlp.nabu.de/impe-
ria/md/images/rlp/umwelt/streuobst.pdf); der Liste
mit empfehlenswerten Apfel- und Birnensorten des
Verbandes der Gartenbauvereine Saarland (www.gar-
tenbauvereine.de/saarland_rheinland-pfalz/index.php/
streuobstsorten).

Mindestqualitat der Hochstamme: 3-mal verpflanzt,
mindestens 16-18 cm Stammumfang (StU) gemessen
in 1 m Hohe.

Es sind gebietseinheimische Gehélze mit der regio-
nalen Herkunft ,Westdeutsches Bergland und
Oberrheingraben” (Region 4) nach dem ,, Leitfaden zur
Verwendung gebietseigener Gehdlze” (BMU, Januar
2012) zu verwenden. Eventuelle Ausfalle bei der
Bepflanzung sind durch Neuanpflanzungen zu erset-

zen.
15. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB Siehe Plan.

HINWEISE

Der Bebauungsplan ,Wohnbebauung zwischen Wiesen- und BahnhofstraBe” wird gem. § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Die Vorschriften des § 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird
gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflighar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13
Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen.

Der Bebauungsplan ,Wohnbebauung zwischen Wiesen- und BahnhofstraBe” ersetzt in seinem
Geltungsbereich den rechtskraftigen Bebauungsplan , Wiesenstrae” aus dem Jahr 1967 / 1999.

Zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen und zur Vermeidung der T6tung von nistenden Vogeln ist die
gesetzliche Rodungsfrist gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG vom 01. Oktober bis 28. Februar zwingend einzuhalten.
Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabfllisse aufgrund von
Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein
zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von még-
lichen Uberflutungen sind wéhrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiiltigen Begriinung und
Grundstlicksgestaltung durch die Grundstlckseigentimer zu bedenken.

Es gilt allgemein die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fir archaologische Funde bzw. Befunde
gem. § 16 - 21 DSchG Rheinland-Pfalz.

Die ausflihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, 8.159 ff), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, 8.301)
sowie durch Art. 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. 8. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kom-
mende, archaologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu las-
sen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern. Absatz 1 entbindet Bautrdger/Bauherrn bzw.
entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der
GDKE. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchdo-logie
ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfithrenden
Firmen, planmaBig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefihrt
werden konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen
Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrdger finanzielle Beitrage fir die MaBnahmen erforderlich.
Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie
Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind selbstverstandlich zu beriicksichtigen bzw. diirfen von Planierungen
0.d. nicht bertihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Im Plangebiet befinden sich oberirdische und unterirdische 0,4-kV- Stromversorgungseinrichtungen, die in
der Planzeichnung nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Leitungen ergibt sich allein aus der
Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaBnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Versorgungseinrichtungen im
Zusammenhang mit ErschlieBungs- und BaumaBnahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.
Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fiir Planung und Bau zur Erweiterung/
Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes frithzeitig Gber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und
BaumaBnahmen zu unterrichten. Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke
(z.B. ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale” der Forschungsgesellschaft fiir Straen und
Verkehrswesen) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegeben Abstandsvorgaben sind auf Kosten
des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MaBnahmen zum Schutz
der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden) zu treffen.

Auf der Grenze zum Geltungsbereich im Bereich der Zufahrt liegt ein Kabelverteilerschrank. Die Versor-
gungseinheit bedarf vor Realisierung der Planung einen Umbau, da die Planung sonst nicht realisiert werden
kann.

Fur die jeweilige Zufahrt zu den baulichen Anlagen ist die Richtlinie ,Flachen fir die Feuerwehr” i.V.m.
DIN 14090 zu beachten und umzusetzen. Die geplante ErschlieBungsflache ist entsprechend auszubilden.
Die Kurvenradien sind fir die StraBen- und Wegefiihrung zu beachten und einzuhalten. StichstraBen von
mehr als 50 m ohne Wendemdglichkeit sind nur gemal der Richtlinie (ber Flachen fir die Feuerwehr
zuldssig. Es muss am Ende einer solchen StraBe eine ausreichende Wendemaglichkeit fiir Einsatzfahrzeuge
zur Verfligung stehen. Die weitere Planung muss eine ausreichend Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die
Feuerwehr bereithalten.

Bei Gebauden der Gebaudeklasse 1 bis 3 (FuBbodenhohe < 7 m Uber der mittleren Gelandehohe) kénnen,
sofern nicht beide Rettungswege baulich sichergestellt sind, tragbare Leitern der Feuerwehr zum Einsatz
kommen. Diese konnen sich auf die Grundstlickseinteilung und StraBen- bzw. Wegbreite inklusive dem
Lichtraumprofil auswirken. Einer Rettungshohe > 8 m ber Gelandeoberflache in jedem Geschoss (auch
der nicht Vollgeschosse) von Nutzungseinheiten mit Aufenthaltsraumen wird aufgrund den vorhandenen
Rettungsgeraten der Feuerwehr der VG nicht zugestimmt. Die Aufstellflachen fiir Leitern der Feuerwehr und
die Bewegungsflachen missen frei von Hindernissen jeglicher Art, jederzeit begehbar und fir einen Einsatz
ausreichend standsicher sein.

GemaB dem Arbeitsblatt DVGW W405 ist der Loschwasserbedarf von mind. 48 m3/h (ber die Dauer von
2 Stunden anzusetzen. Die vorhandene bzw. geplante Loschwassermenge ist durch den Wasserversorger
schriftlich nachzuweisen. Hieraus konnen sich ggf. weiterflihrende Anforderungen an den Objektschutz erge-
ben. Neben der Zahl der Vollgeschosse ist auch die Geschossflachenzahl bei der erforderlichen Bereitstel-
lung der Loschwassermenge und im Rahmen des Bauantrages zu beachten. Die Abstande zwischen zwei
Hydranten darf nicht mehr als 140 m StraBen- bzw. Weglange (Abwicklung bzw. Lauflinie) betragen. Der
maximale Abstand zwischen Gebaude und dem nachstliegen-den Hydrant darf 75 m (Abwicklung bzw.
Lauflinie) nicht tberschreiten. Bei der 0.g. Wasserentnahme darf der Betriebsdruck von 1,5 bar nicht unter-
schritten werden.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBAUO UND LWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 57-63 Landeswassergesetz)

Das Plangebiet ist im modifizierten Trennsystem zu entwassern.

Unbelastetes Niederschlagswasser ist vorrangig auf den Grundstlicken zurlickzuhalten und zu versickern.
Das Niederschlagswasser, welches nicht vollstandig auf den Grundstiicken versickert bzw. nicht vollstéandig
zurlickgehalten werden kann, ist {ber einen Regenwasserkanal gedrosselt der 6ffentlichen Kanalisation
bzw. der 6ffentlichen Versickerungseinrichtung zuzuleiten.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 Abs. 6 LBauO)

Die Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Energie auf den Dachflachen ist zuldssig.

Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus glanzenden / reflektierenden Materialien.

Dacheindeckungen in glanzenden / reflektierenden Materialien sind unzuldssig.

Zulassig sind Satteldacher, Flachdacher und Pultdacher. Ausnahmsweise kénnen auch andere Dachformen
zugelassen werden.

Flache oder flach geneigte Dacher der Wohngebaude sind zwecks naturschutzfachlicher Aufwertung und
Verbesserung des Mikroklimas zu begriinen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind je Wohneinheit 2 Stellplatze (auch Garagen, Carports) auf dem
Privatgrundstlick zu errichten. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind je Wohneinheit 1,5 Stellplatze (auch
Garagen, Carports) auf dem Privatgrundstlick zu errichten.

Flachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Terrassen oder Wege bendtigt werden, sind unversiegelt zu
belassen und gartnerisch als Zier- oder Nutzgarten anzulegen. GroBflachig mit Steinen bedeckte Flachen,
auf denen hauptséchlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer
Zahl vorkommen (Schottergdrten), sind im Bereich dieser Freiflachen nicht zulassig.

Befestigung: Die Oberflachen der Garagenzufahrten, sonstigen Einfahrten, Stellpldtzen und Hofflachen
sind aus wasserdurchldssigen Materialien (z.B. Splittdecke, Rasengittersteinen, Rasenfugensteinen,
Splittfugenpflaster usw.) herzustellen. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchldssig herzustellen.
Standflachen fur Abfallbehalter sind in den zur 6ffentlichen StraBenverkehrsflache orientierten Bereichen
entweder in Schranken einzuhausen oder sichtgeschiitzt anzuordnen

Grundstiickseinfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie sind nur bis zu einer Hohe von maximal
1,25 m zulassig.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-
gen der Satzung gelten u.a. folgende Gesetze und
Verordnungen in den jeweils gultigen Fassungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
16. Juli 2021 (BGBI. I S. 2939).

e \Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1S.3786), geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802).

e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. IS. 1802).

e Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI.
| S.3908).

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Mdrz 1998
(BGBI. 1S.502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar
1994 (GVBL. S. 153), zuletzt geandert durch Artikel
1 und 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020

(GVBI. S. 728).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 24. November
1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 03. Februar 2021 (GVBI. S. 66).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von
Natur und Landschaft Rheinland-Pfalz (Landesna-
turschutzgesetz - LNatSchG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S.
283), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes

vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz
1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch § 32
des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S.

719).

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Lan-
deswassergesetz - LWG -) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 25. Juli 2005
(GVBL. S. 302), zuletzt geandert durch Artikel 5 des

Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

VERFAHRENSVERMERKE

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Bruch-
mihlbach-Miesau hat am __._ . die Ein-
leitung des Verfahrens zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Wohnbebauung  zwischen
Wiesen- und BahnhofstraBe” beschlossen (§ 2
Abs. 1 BauGB).

e Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustel-
len, wurde am __._ . ortsublich bekanntge-
macht (§ 2 Abs.1 BauGB).

e Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Flurstlicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich-
nungen mit dem Liegenschaftskataster Uberein-
stimmen.

e Der Bebauungsplan wird gem. § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Gem. § 13a
Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht durchgeflihrt.

e Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Bruch-
muhlbach-Miesau hat in seiner Sitzung am
__ .. den Entwurf gebilligt und die 6ffent-
liche Auslegung des Bebauungsplanes ,Wohnbe-
bauung zwischen Wiesen- und Bahnhofstrae”
beschlossen (§ 13a BauGB iV.m. § 3 Abs. 2
BauGB).

e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begrindung, hat in der Zeit
vom __._ . bis einschlieBlich __._ .
offentlich ausgelegen (§ 13a BauGB iV.m. § 3
Abs. 2 BauGB).

e Ort und Dauer der Auslequng wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich, zur Nieder-
schrift oder elektronisch per Mail abgegeben wer-
den kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber
den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
konnen, am __._ ._ ortsiiblich bekannt ge-
macht (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom __._ .. von der Aus-
legung benachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2
Abs. 2 BauGB). lhnen wurde eine Frist bis zum

__.___zur Stellungnahme eingeraumt.

e Wahrend der offentlichen Auslegung gingen sei-
tens der Behdrden und der sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie
der Biirger Anregungen und Stellungnahmen ein.

Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen erfolgte durch den Ortsgemeinderat

am __.__

: . Das Ergebnis wurde denjenigen,

die Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht

haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Bruch-

muhlbach-Miesau hat am .

: den Be-

bauungsplan , Wohnbebauung zwischen Wiesen-
und BahnhofstraBe” als Satzung beschlossen
(§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Bebauungsplan besteht
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begriindung.

Der Bebauungsplan ,Wohnbebauung zwischen
Wiesen- und BahnhofstraBe” wird hiermit als

Satzung ausgefertigt.

Bruchmihlbach-Miesau, den .

Der Ortsbirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am __.
ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB, ferner auf Falligkeit und Erléschen der
Entschadigungsanspriiche gem. § 44 Abs. 3 Satz
1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 44 Abs. 5
BauGB und auf die Rechtsfolgen des § 24 Abs. 6
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) hin-

gewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan ,Wohnbebauung zwischen Wiesen- und
Bahnhofstrae”, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der

Begriindung, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Bruchmihlbach-Miesau, den .

Der Ortsbirgermeister

Wohnbebauung zwischen
Wiesen- und Bahnhofstral3e

Bebauungsplan in der Ortsgemeinde Bruchmiihlbach-Miesau,

Ortsteil Miesau
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