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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

In den 1970er Jahren wurden mit dem Be-
bauungsplan , Gewerbegebiet Pfiihlstrae”
die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Realisierung eines Gewerbegebietes ge-
schaffen. Seit vielen Jahren hat die Schlos-
serei Neumann GmbH hier ihren Sitz. Im da-
maligen Bebauungsplan waren Grinflachen
als ,Puffer” zur angrenzenden Bebauung
enthalten, ebenso waren fir die westliche
Geltungsbereichsgrenze reduzierte Schall-
pegel vorgegeben.

Nun ist beabsichtigt, an der Grenze zur be-
nachbarten Bebauung (Wohnen) eine wei-
tere Halle und ein Lagerregal zu errichten.
Da hier in die damals festgesetzte Griinfla-
che eingegriffen wird, gibt der bestehende
Bebauungsplan dies nicht her. Planungs-
rechtlich riickt die gewerbliche Flache somit
néher an schutzbedirftige Wohnnutzung
heran. Ein Larmgutachten hat bestdtigt,
dass insbesondere aus den aktuellen Be-
triebsaktivitdten die Grenz- und Richtwerte
nicht Uberschritten werden. Das Gutachten
wurde um die Erweiterungswiinsche er-
ganzt und kommt zu dem Ergebnis, dass
durch entsprechenden bauliche Schutzvor-
kehrungen es auch kinftig nicht zu Larm-
beeintrachtigungen kommt. Verbunden mit
der Ausdehnung der gewerblichen Baufla-
che ist auch die Erhéhung des MaBes der
baulichen Nutzung erforderlich.

Im Zuge der Uberarbeitung sollen zudem
Leitungsschutzstreifen von nicht mehr exis-
tierenden Leitungen entfallen bzw. an die
aktuellen Gegebenheiten angepasst wer-
den.

Die zu Uberplanende Flache hat eine GréBe
von ca. 2 ha.

Die Ortsgemeinde Bruchmiihlbach-Miesau
hat daher nach § 1 Abs. 3 BauGB und § 2
Abs. 1 BauGB die Einleitung des Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplanes , Ge-
werbegebiet PfihlstraBe, Schlosserei Neu-
mann” beschlossen.

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet Pfiihl-
straBe - 2.Anderung” ersetzt in seinem Gel-
tungsbereich den Bebauungsplan Gewer-
begebiet PfiihlstraBe - 1. Anderung” aus
dem Jahr 1993.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
konnen der Planzeichnung des Bebauungs-
planes entnommen werden.

Mit der Erstellung des Bebauungsplans und
der Durchfiihrung des Verfahrens ist die
Kernplan, Gesellschaft fiir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Mit der Erstellung des Larmgutachtens ist
die TUV Rheinland Energy GmbH, Am Grau-
en Stein, 51105 KéIn beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Mit dem Gesetz zur Erleichte-
rung von Planungsvorhaben fiir die
Innenentwicklung der Stadte vom 21. De-
zember 2006, das mit der Novellierung des
Baugesetzbuches am 1. Januar 2007 in
Kraft trat, fallt die seit Juli 2004 vorgesehe-
ne formliche Umweltpriifung bei Bebau-
ungsplanen der GroBenordnung bis zu
20.000 m? weg. Dies trifft fir den vorlie-
genden Bebauungsplan zu, da das
Plangebiet lediglich eine Flache von ca. 2 ha
in Anspruch nimmt.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz (ber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung — oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet. Zwar liegt
der Bebauungsplan mit einer GréBe von ca.
2 ha an der Schwelle zur Vorprifung des
Einzelfalles. Aufgrund der getroffenen Fest-
setzungen zur GRZ bleibt der Bebauungs-
plan unter dem Schwellenwert von
20.000 m? versiegelter Flache. Zudem sind
StraBenverkehrsflachen nicht anzurechnen.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft ebenfalls zu.

Auch bestehen keine Anhaltspunkte dafr,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung der Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfdllen nach § 50 BImSchG
zu beachten sind.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten
Voraussetzungen erfillt, um den Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ge-
maB § 13a Abs. 2 BauGB aufzustellen. Es

sind keine Griinde gegeben, die gegen die
Anwendung dieses Verfahrens sprechen.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten
demnach die Eingriffe als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig,
ein Ausgleich der vorgenommenen Eingriffe
ist damit nicht notwendig.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfigbar sind,
der zusammenfassenden Erkldrung nach
§ 10a Abs. 1 BauGB und von der frihzeiti-
gen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
wird.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Bruchmiihlbach-Miesau
stellt fiir das Plangebiet eine gewerbliche
Flache dar. Das Entwicklungsgebot gem. § 8
Abs. 2 ist somit erfilllt.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereichs

Das Plangebiet befindet sich am dstlichen
Rand des Siedlungskdrpers von Miesau.

Der Geltungsbereich wird wie folgt be-
grenzt:

e im Norden durch die Hitschenhauser
StraBe,

e im Osten durch eine Photovoltaikanlage
und landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen,

e im Siiden durch landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen und

e im Westen durch die angrenzende
Wohnbebauung mit den privaten Grin-
und Freiflachen der Hiitschenhauser
StraBe, der PfiihlstraBe sowie der StraBe
Holzhauser Wald.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
plans zu entnehmen.
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Nutzung des Plangebiets,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhéltnisse

Das Plangebiet stellt aktuell das Betriebsge-
lande der Schlosserei Neumann dar. Ledig-
lich der ostliche Teil des Plangebietes stellt

Orthofoto mit Geltungsbereich (rote Balkenlinie); ohne MaBstab; Quelle: Geobasisdaten, © LVGL ONL

eine groBere Griin- und Freiflache dar, fir
die aber durch den bestehenden Bebau-
ungsplan Baurecht fiir eine gewerbliche
Nutzung existiert.

Die stdliche und &stliche Umgebung des
Plangebietes wird durch landwirtschaftlich
genutzte Griin- und Freiflachen gepragt. Im
Westen und Norden grenzt Wohnnutzung
entlang der Hiitschenhauser StraBe, der
PfiihIstraBe und der StraBe Holzhauser Wald
an das Plangebiet an.

Die Flache des Geltungsbereiches befindet
sich - mit Ausnahme der StraBenverkehrs-
flache - im Eigentum der Vorhabentragerin.

Topografie des Plangebiets
Das Plangebiet ist weitestgehend eben.

Es ist somit nicht davon auszugehen, dass
sich die Topografie, in irgendeiner Weise auf
die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
(insbesondere Festsetzung des Baufensters)
auswirken wird.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist bereits (ber die Pfiihl-
straBe und die Hitschenhauser StraBe /
L356 die erschlossen. Uber die Bahnhof-
straBe / L358 ist das Plangebiet auch an das
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Uberortliche Verkehrsnetz (Autobahn A 6)
angebunden.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt Gber
die westlich des Plangebietes, in einer Ent-
fernung von ca. 500 m, befindliche Bushal-
testelle , Miesau, Kreuzung”.

Es bedarf keinen weiteren

ErschlieBungsanlagen.

Ver- und Entsorgung

Die erforderliche Ver- und Entsorgungsinfra-
struktur ist aufgrund der bestehenden Be-
bauung bereits vorhanden.

Der Bestand entwassert im Mischsystem.
wobei bereits heute aufgrund geringer Ka-
pazitdten im Kanal Teile des Oberflachen-
wassers in einer Zisterne auf dem Betriebs-
gelande zurlickgehalten werden.

Bei der Neuerrichtung von Gebauden sind
diese somit ebenfalls im Trennsystem zu
entwassern.

Das Schmutzwasser ist in den bestehenden
Mischwasserkanal einzuleiten.

Die Oberflachenwasser des Plangebietes
sind soweit moglich auf dem Grundstiick
zurlickzuhalten, zu nutzen bzw. iiber die be-
lebte Bodenzone zu versickern (z. B. Uber
eine Zisterne).

Larmgutachten

, Die Firma Schlosserei Neumann GmbH be-
treibt auf ihrem Betriebsgrundstiick in der
PfilhIstraBe 41 in Bruchmihlbach-Miesau
eine Schlosserei. Es sollten die Gerauschim-
missionen durch die Betriebsvorgange des
bestehenden Betriebs auf die angrenzende
schutzwiirdige Bebauung ermittelt und an-
hand der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm) beurteilt werden.

Entlang der westlichen Grenze des Be-
triebsgrundstiicks befinden sich Lagerfla-
chen welche kiinftig als Lagerregal sowie
als Uberdachung ausgebaut werden sollen.

Auf dem Betriebsgrundstiick befinden sich
drei Hallen (iberwiegend &hnlichen Auf-
baus, in denen u.a. auch SchweiBarbeiten
durchgefiihrt werden.

Auf den Freiflachen findet wahrend den Be-
triebszeiten Gabelstaplerbetrieb statt. Die
Hallentore sind nur flir Verladetdtigkeiten
bzw. Durchfahrten gedffnet. Zur Hallenbe-
|iftung sind die Offnungen in den Lichtbén-

dern gedffnet. Neue Ware wird mittels Lkw
angeliefert. Die Betriebszeiten der Schlosse-
rei Neumann sind werktags zwischen 06:00
und 16:00 Uhr. Nachtbetrieb findet nicht
statt. In der schalltechnischen Untersu-
chung wurde daher ausschlieBlich der Be-
urteilungszeitraum Tag (6:00 — 22:00 Uhr)
untersucht.

Die Untersuchung liefert folgende Ergebnis-
se:

e Unter Berlicksichtigung der in Kapitel 4
beschriebenen  Gerduschemissionen
und schalltechnischen Anforderungen
werden an den maBgeblichen Immis-
sionsorten  Beurteilungspegel durch
die Betriebsgerausche der der Schlos-
serei berechnet welche die zuldssigen
Immissionsrichtwerte tags von 55
dB(A) fur Allgemeine Wohngebiete so-
wie von 65 dB(A) flir Gewerbegebiete
wird einhalten.

e Das Spitzenpegelkriterium der TA Larm
wird erfllt.

e Tieffrequente Gerdusche im Sinne Zif-
fer 7.3 TA Larm sind nicht zu erwarten.

o Der anlagenbedingte Verkehr auf of-
fentlichen StraBen flihrt zu keinen un-
zuldssigen  Gerduschimmissionen im
Sinne Ziffer 7.4 TA Larm.”

Quelle: Schalltechnische Untersuchung zum Betrieb
der Schlosserei Neumann GmbH in Bruchmuhlbach-
Miesau, TUV Rheinland Energy GmbH, TUV-Bericht

Nr.: Eul/21257775/01, Stand Mai 2023.

.In der Berechnung werden die Riickwande
des Lagerregals sowie die Rickwand der
geplanten Uberdachung in Richtung Wohn-
gebaude als geschlossen berlicksichtigt. Die
Hoéhe der Wande im Bereich des Lageregals
sollte mindestens 2,5m und im Bereich der
Uberdachung mindestens 3m betragen. Die
zu den Schallquellen gelegenen Innenwan-
de sollten absorbierend ausgefiihrt werden,
um bei geduschintesiven Arbeiten in diesem
Bereich die Immissionsrichtwerte an den
nachstgelgenen Wohngebauden nicht zu
Uberschreiten. ,,

Quelle: Schalltechnische Untersuchung zum Betrieb
der Schlosserei Neumann GmbH in Bruchmuhlbach-
Miesau, TUV Rheinland Energy GmbH, TUV-Bericht

Nr.: EuL/21257775/01, Stand Mai 2023.

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGB und das Gebot des sparsamen Um-

gangs mit Grund und Boden gem. § 1a Abs.
2 BauGB verlangen bei der Aufstellung
eines Bebauungsplanes eine Priifung des
Baulandbedarfs, die kritische Wiirdigung
sich aufdrangender Standortalternativen,
sowie in Grundziigen alternative Formen
der Bodennutzung und ErschlieBung. Da-
durch wird sichergestellt, dass der geplante
Standort private und 6ffentliche Belange so
gering wie méglich beeintrachtigt (Vertrag-
lichkeit) und die Planungsziele am besten
erreicht.

In bestimmten Fallen, wie etwa bei der ge-
planten Erweiterung des Vorhabens, kann
die Standortbindung jedoch so stark sein,
dass eine Alternativenpriifung nicht sinnvoll
ware. Im vorliegen Fall ist ein unmittelbarer
raumlicher Zusammenhang zur bestehen-
den Anlage erforderlich, um das stadtebau-
liche Konzept zu verwirklichen. Da das ge-
plante Projekt genau an diesem Standort
realisiert werden muss und sich folglich kei-
ne Alternativen aufdrangen, entfallt die Be-
riicksichtigung Optionen.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche

Belange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

schreibungen)

Landesentwicklungsplan LEP IV, Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz (inkl. der rechtsverbindlichen Teilfort-

Zentralortliche Funktion

Grundzentrum

Vorranggebiete

nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze

Der regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV stellt die Plangebietsflache als
. Siedlungsflache Gewerbe” dar.

keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Landschaftsprogramm

Offenlandbetonte Mosaiklandschaft (Grundtyp)
Keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutz-, Uber-
schwemmungsgebiete, Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, ~ Nationalparks,
Biosphdrenreservate, Naturparks.

nicht betroffen

Kulturdenkmaler nach § 8 DSchG Rhein-
land-Pfalz

nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

Gem. der Fachdaten des Landschaftsinformationssystems der Naturschutzverwal-
tung RLP (LANIS, Internet-Abruf, 12.09.2023) liegen innerhalb des Geltungsbereiches
und in unmittelbarer Umgebung keine erfassten Lebensraumtypen geméB Anh. |
FFH-RL und keine nach § 30 BNatSchG in V.m. § 15 LNatSchG gesetzlich geschiitz-
ten Biotope

Gem. dem Modul Artnachweise sind in der betreffenden, den gréBten Teil der Orts-
lage von Miesau und das umgebende, i.d.R. intensiv genutzte Offenland umfassen-
den Rasterzelle (Gitter-ID 3865472) folgende Arten der Roten Listen und/oder Arten
der Anhénge II/IV der FFH-Richtlinie bzw. Anh. I/Art. 4 (2) der Vogelschutzrichtlinie
registriert: Bekassine, Eisvogel, Haussperling, Rauchschwalbe, WeiBstorch, Rotmilan
und Star

Die Planungsflache befindet sich innerhalb des TK 25-Blattes 6510 Glan-Miinchwei-
ler; in der ARTeFAKT-Datenbank (Abruf 12.09.2023) sind iber die LANIS-Artnach-
weise hinaus neben weiteren nicht in Rheinland-Pfalz britenden Zug- und Rastvo-
gelarten folgende gem. Art 4(2) der Vogelschutzrichtlinie in Rheinland-Pfalz briiten-
den Zugvogelarten bzw. Anhang | -Arten gelistet: Rohr- und Kornweihe, Wachtel-
konig, Kranich, Wasserralle, Wendehals, Wiesenpieper, Steinschmatzer, Braunkehl-
chen, Neuntdter, Schwarz- und Grauspecht, Goldregenpfeifer, Uhu, Sumpfohreule,
Schwarzmilan, Merlin, Wanderfalke und Wespenbussard;

Folgende Arten der Anhange II/IV der FFH-RL sind aufgefiihrt: Bachmuschel, Spani-
sche Flagge, dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling, GroBer Feuerfalter, Griine
Flussjungfer, Bachneunauge, Kammmolch, Knoblauch-, Kreuz- und Geburtshelfer-
krote, Gelbbauchunke, kleiner Wasserfrosch, Schlingnatter, Zaun- und Mauereidech-
se, Haselmaus, Wildkatze, Luchs sowie diverse Fledermausarten
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Kriterium

Beschreibung

Starkregen

e Hinsichtlich der klimatischen Verdnderungen ist darauf zu achten, dass die
Oberflachenabfliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten
Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusétzliches Risiko
durch unkontrollierte  Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der
Oberflachenplanung vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere
MaBnahmen zur Abwehr von méglichen Uberflutungen sind wahrend der
Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiltigen Begriinung und Grundstticksgestaltung
durch die Grundstlckseigentiimer zu bedenken. Der Grad der Gefahrdung durch
Starkregenereignisse ist im Zuge der Bauausfihrung anhand weiterer Daten naher
zu untersuchen. GemalB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr
Moglichen und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.

e Um der Herausforderung zunehmender Starkregenereignisse zu begegnen, bietet
das Land Rheinland-Pfalz landesweite Informationskarten an, die auf Basis von
Berechnungen, die auch Gebé&ude und Durchlasse berticksichtigt, auf die Gefahren von
Sturzfluten nach extremen Regenfallen hinweisen. Bei den Sturzflutgefahrenkarten
wird die Darstellung von Wassertiefen, FlieBgeschwindigkeiten und -richtungen von
oberflachlichem Wasser, das infolge von Starkregen abfliet, durch die Betrachtung
verschiedener Szenarien mit unterschiedlichen Regenhdhen und -dauern ermég-
licht. Grundlage dieser Karten ist der einheitliche ,StarkRegenindex” (SRI). Das
Basisszenario ,AuBergewohnliche Starkregenereignisse” (SRl 7) geht von 40
- 47 mm Niederschlag innerhalb einer Stunde aus, was der Wahrscheinlichkeit
eines hundertjéhrlichen Hochwassers (HQ100) entspricht. Zusatzlich liefern die
Szenarien ,Extreme Starkregenereignisse” weitere Einblicke: SRI 10 mit 80 - 94 mm
Niederschlag innerhalb einer Stunde und SRI 10 mit 124 - 136 mm Niederschlag Gber
vier Stunden zeigen auf, in welchen Gebieten zusatzliche Gefahren zu erwarten sind.
Bei Starkregenereignissen besteht die Mdglichkeit, dass iberall Oberflachenabfluss
auftritt. Dabei kdnnen sich in Mulden, Rinnen oder Senken héhere Wassertiefen und
schnellere FlieBgeschwindigkeiten entwickeln. Aus diesem Grund ist es wichtig, stets
die ortlichen Oberflachenstrukturen und die gegebenen Bedingungen zu bertick-
sichtigen. Die Sturzflutgefahrenkarten sind unter dem Link https://geoportal-wasser.
rlp-umwelt.de/servlet/is/ 10360/ einsehbar.
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Kriterium Beschreibung
— I T o> > - A
- & | Wassertiefen (SRI7, 1 Std.)
-~ ‘,,43“ = s~ — - ><< 5cm
\ | (% b \ == L - . l S bis < 10 cm
- = - o .10 bis < 30 cm
e - "l .30b\s<50(m

.50 bis < 100 cm \

.100 bis < 200 cm
.200 bis < 400 cm

.>= 400 cm

Quelle:  Sturzflutgefahrenkarte  Rheinland-Pfalz;  https://wasserportal.rlp-umwelt.de/servlet/
is/10360/

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Da von dem Planvorhaben vereinzelte Baumbesténde betroffen sind, die als Fortpflan-
zungsraum fiir Vogel dienen kénnen, ist der allgemeine Schutz wild lebender Pflanzen
und Tiere zu beachten, d.h. die Rodungen sind in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28.
Februar durchzufiihren.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

BNatSchG)

Storung oder Schédigung besonders geschiitz-
ter Arten bzw. nattirlicher Lebensraume nach
§ 19 iV.m. dem USchadG, Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Arten
zahlen alle gemeinschaftsrechtlich geschiitzten
Tier- und Pflanzenarten d. h. alle

streng geschiitzten Arten inklusive der FFH-An-
hang-IV-Arten sowie alle europaischen Vogel-
arten.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

e Der ca. 2 ha groBe Geltungsbereich umfasst den Betriebsstandort eines Schlosserei-
betriebes; dieser plant eine Erweiterung innerhalb des im rechtsgultigen B-Plan als
Griinstreifen festgesetzten westlichen Rand des Geldndes, der seinerzeit mit dem Ziel
einer optischen Abgrenzung des Gewerbebetriebes und aus Immissionsschutzgriin-
den zur westlich angrenzenden Wohnbebauung festgesetzt wurde

o Dieser Bereich ist aktuelle als Zierrasenstreifen angelegt, damit wurde das Pflanzge-
bot des Bebauungsplanes nicht korrekt umgesetzt, weder im Hinblick auf die im
Rechtsplan dargestellte Breite (3 m vs. 8 m) noch auf die Pflanzvorgabe in Form hei-
mischer Baum- und Straucharten, es wird davon ausgegangen, dass diese Abwei-
chung Gegenstand bisheriger Genehmigungsverfahren war.

e Der Betriebsstandort ist bis auf den genannten randlichen Grinstreifen praktisch voll-
standig versiegelt

e Die AuBenlagerung der Rohlinge und Fertigteile verdeutlicht den Bedarf an Lager-
hallen

e Die Betriebsgebdude sind in typischer Hallenbauweise errichtet und teilweise mit
Fassadenverblendungen versehen

Bestehende Vorbelastungen:

e Lage am Rand der Ortslage von Miesau an der stark befahrenen L 356

e \om Betriebsstandort ausgehend und dem Umfeld daher entsprechende Larm- und
Stoérdisposition

e Betriebsstandort nahezu vollstandig versiegelt
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Kriterium

Beschreibung

Bedeutung als Lebensraum fiir abwagungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten:

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

Das nahezu (bis auf eine randlichen Zierrasenstreifen) vollstandig versiegelte Be-
triebsgelande erfiillt kaum die notwendigen Habtatvoraussetzungen fiir besonders
oder streng geschiitzte Arten

Fir die bislang noch unbebauten Bereiche im Osten werden im Hinblick auf Art und
MafB der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaute Grundstlicksflache keine An-
passungen vorgenommen.

Die im AuBenbereich gelagerten Metallrohlinge und Bauteile sind zwar Versteck-
strukturen; fir die auch in den Siedlungsbereich vordringenden Reptilienarten (Mau-
ereidechse, evtl. Zauneidechse) fehlen jedoch definitiv alle weiteren Mindesthabitat-
voraussetzungen (grabbare Eiablagesubstrate, insektenreiche Saumbereiche, Uber-
winterungsmaglichkeiten u.a.);

Am Gebdudebestand sind Gebaudebriter und auch Fledermausquartiere hinter den
Fassadenverblendungen nicht auszuschlieBen; von der geplanten Erweiterung sind
diese jedoch nicht betroffen

Gehblzbestande als potenzieller Brutstandort fir Gehélzbriter fehlen bis auf die we-
nigen randlichen Zierhecken, damit kénnen auch gehdlzgebundene Fledermausquar-
tiere ausgeschlossen werden

Weitere im Sinne des besonderen Artenschutzes n. § 44 BNatSchG planungsrelevan-
te Arten sind nicht zu erwarten

Maglichkeiten flir Geholzfrei-/Heckenbriiter beschranken sich auf die wenigen Zier-
hecken

Falls aufgrund der geringen Ausdehnung und der extrem starken Stérungen hier
tiberhaupt Brutvdgel vorkommen, dann mit Sicherheit stérungstolerante und sied-
lungsholde Arten, fir die in Bezug auf ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten eine
Legalausnahme n. § 44 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3 vorausgesetzt werden

Eine Riickbau von bestehenden Gebauden ist nicht vorgesehen; im Fall von Sanie-
rungs- oder ErweiterungsmaBnahmen sind die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande n. §§ 19 und 44 BNatSchG zu beachten, was i.d.R. eine Priifung der Gebdude
auf Gebaudebr(ter und Ubertagende Fledermduse vor Baubeginn beinhaltet

Umwelthaftung

Auswirkungen im Sinne des Umweltscha-
densgesetzes

Lebensraumtypen n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen

zum gegenwartigen Kenntnisstand ist nicht davon auszugehen, dass den Fléchen
innerhalb des Geltungsbereiches eine essentielle Bedeutung als Lebensraum i.5.d. §
19, Abs. 3 Nr. 1, BNatSchG zugewiesen werden kann, da die entsprechenden Arten
n.Art. 4 Abs. 2 oder Anh. | der VSR bzw. Anh. Il der FFH-RL hier nicht vorkommen
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Kriterium

Beschreibung

Flachennutzungsplan

Darstellung: Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bruchmiihlbach-Miesau
stellt das Plangebiet als gewerbliche Bauflache dar.

- 3,7
®
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Ausschnitt  des  Flachennutzungsplanes — der  Verbandsgemeinde  Bruchmihlbach-Miesau;  Quelle:
Verbandsgemeinde Bruchmiihlbach-Miesau

Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes , Gewerbe-
gebiet PfihlstraBe 1. Anderung” (1993), der ebenfalls bereits ein Gewerbegebiet aus-
weist.

Der Bebauungsplan ,, , Gewerbegebiet PfiihIstraBe - 2. Anderung” ersetzt in seinem Gel-
tungsbereich den Bebauungsplan Gewerbegebiet PfiihistraBe 1. Anderung” aus dem
Jahr 1993.

v 2z 21 N \ \\ zﬁz:A S D // 3 ‘/ \\\\ 4 S
A g\
Ausschnitt des Bebauungsplanes , Gewerbegebiet PfiihlstraBe 1. Anderung” (1993); Quelle: Verbandsgemeinde
Bruchmiihlbach-Miesau, Bearbeitung Kernplan GmbH)
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 8
BauNVvO

Gewerbegebiet (GE) GE 1, GE 2,
GE 3, GE 4
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 8 BauNVO

Zentrales Ziel des vorliegenden Bebauungs-
planes ist die Anpassung des vorhandenen
Baurechts an aktuelle Planungsstandards
und an die, gegeniiber der urspriinglichen
Planung verénderten, betrieblichen Anfor-
derungen der Schlosserei Neumann.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes
entspricht dem bestehenden Bebauungs-
plan.

Allerdings sind nicht alle Nutzungen des
Kataloges des Gewerbegebietes an diesem
Standort realisierungsfahig, so sind Anlagen
flr sportliche Zwecke, Anlagen fiir kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke, Tankstellen sowie Vergniigungs-
statten nicht gewiinscht. Hierfir besteht
weder ein Erfordernis, da es sich um eine
Anpassung von bestehendem Planungsrecht
handelt, noch ist eine derartige Nutzung an
diesem Standort vertraglich. Der Standort
soll dem produzierenden und verarbeiten-
dem Gewerbe dienen.

Fur die ausgeschlossenen Nutzungen be-
steht an anderer Stelle im Gemeindegebiet
ein ausreichendes Angebot.

Die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO mdglichen
Ausnahmen beschranken sich auf Wohnun-
gen fir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundfldche und
Baumasse untergeordnet sind.

Vergniigungsstatten, Laden mit Geschafts-
und Verkaufsflachen fir Sexartikel (Sex-
shops und Videotheken) und sonstige Ge-
werbebetriebe, in denen sexuelle Tatigkei-
ten gewerblich ausgelibt oder angeboten
werden (Bordelle bzw. bordelldhnliche Be-
triebe einschlieBlich Wohnungsprostitution)
werden im Bebauungsplan zusatzlich aus-
geschlossen. Durch den Ausschluss solcher
Vergnlgungsstatten soll verhindert werden,
dass hier ein ortlicher Schwerpunkt des Ver-

gniigens und der Prostitution entstehen
konnte, was der Eigenart des Gebietes ent-
gegenstlinde. Insbesondere die Adressbil-
dung der gewerblichen Betriebe wirde
unter einer Ansiedlung solcher Vergnii-
gungsstatten und vergniigungsstattendhn-
licher Nutzungen leiden. Die Gefahr der
durch Vergnlgungsstatten, Bordelle und
bordellartige Nutzungen ausgeldsten stad-
tebaulichen Spannungen ist mit den An-
sprichen an eine nachhaltige stadtebauli-
che Entwicklung nicht vereinbar.

Dartiber hinaus sind zudem Werbeanlagen,
welche sich nicht an der Statte der Leistung
befinden (Fremdwerbung), innerhalb des
Plangebietes unzulassig.

Mit dem Ausschluss von Fremdwerbeanla-
gen soll eine Haufung von Werbeanlagen
im Plangebiet verhindert und damit Beein
trachtigung bzw. Verunstaltung des Erschei-
nungsbildes des Gebietes vermieden wer-
den.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe des
Plangebietes zur Wohnbebauung soll auf
ein qualitatsvolles und hochwertiges Er-
scheinungshild des Gewerbestandortes ein
besonderes Augenmerk gelegt werden. Eine
Haufung von Werbeanlagen ware demnach
storend.

Dariiber hinaus soll eine iibersteigerte Viel-
falt von Werbeanlagen und eine daraus re-
sultierende Orientierungslosigkeit fiir Kun-
den und unbeteiligten Verkehrsteilnehmer
iam Ortseingang verhindert werden.

Fremdwerbeanlagen flgen sich zudem
nicht wie Eigenwerbung ein und haben
auch keinen Mehrwert sowohl fiir das Ge-
werbegebiet selbst als auch fiir die
Ortsgemeinde Bruchmihlbach-Miesau, da
sie weder den ortsansassigen Betrieben die-
nen, noch fiir deren Fortbestand erheblich
sind.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

und

Hohe baulicher Anlagen

Die Hoéhenentwicklung im Plangebiet wird
iiber die Hohe baulicher Anlagen exakt ge-
regelt und so auf eine absolute Maximale
begrenzt.

Die festgesetzte Hohe ist aus der bestehen-
den Bebauung abgeleitet. Einer unverhalt-
nismaBigen Hohenentwicklung wird durch
die Begrenzung vorgebeugt.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen ist analog § 18 BauNVO eine ein-
deutige Bezugshohe erforderlich, um die
Hohe der baulichen Anlagen exakt bestim-
men zu kénnen. Die Bezugshéhe ist der
Festsetzung zu entnehmen.

Die Festsetzung, dass die zuldssige Gebau-
deoberkante durch technische Aufbauten
tberschritten werden darf, dient der Ge-
wahrleistung des ordnungsgemaBen Be-
triebs der baulichen Anlagen.

Eine Uberschreitungsbefugnis der zuléssi-
gen Gebdudeoberkante fir Photovoltaik-
module / Solarmodule inkl. der zum Betrieb
erforderlichen Anlagen und Bauteile ermég-
licht die Energiegewinnung aus solarer
Strahlungsenergie zugunsten einer nach-
haltigen Entwicklung des Plangebietes.

Grundflichenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstiicksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundsttick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die gewadhlte Grundflachenzahl orientiert
sich eng am vorhandenen Bestand.

Die Festsetzung einer GRZ von 0,8 ent-
spricht gemaB § 17 BauNVO dem Orientie-
rungswert fir Gewerbegebiete

Eine geringere Grundflachenzahl in GE1-
GE4 wiirde zu einer wesentlichen Erschwe-
rung der zweckentsprechenden Nutzung
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des Grundstlcks fithren, das vorhandene
Betriebskonzept, inkl. geplanter baulicher
Erweiterung der Firma Neumann ware nicht
umsetzbar. Der Versiegelungsgrad ist be-
reits heute dementsprechend hoch.

Wahrend im bebauten und anthropogen
gepragten Betriebsbereich zwischen Pfihl-
straBe und Hiitschenhauser StraBe weitere
Hallen errichtet werden sollen, hat im Be-
reich zwischen PfiihIstraBe und Solaranlage
bisher keine Bebauung stattgefunden.
Demnach entspricht eine Intensivierung der
Bebauung des bereits intensiv genutzten
Teilbereiches einem schonenden und spar-
samen Umgang mit Grund und Boden.

Die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Arbeitsverhaltnisse sind gewahrt. Die ge-
wahlte Grundflachenzahl flhrt beispiels-
weise nicht zu einer Massierung von Nut-
zungen und baulichen Anlagen, die ein er-
hohtes Verkehrsaufkommen bedingt.

Aufgrund der sonstigen Festsetzungen zum
MaB der baulichen Nutzung ist gewahrleis-
tet, dass sich das Gebiet in die Umgebung
einflgt.

Die Uberschreitung der GRZ auf 1,0 fiir Zu-
fahrten und Stellplatze, etc. im GE 1 und GE
2 sowie die Uberschreitung der GRZ auf
0,9 flir GE 3 ermdglicht die Nutzungsinten-
sivierung im Bestand, die auch mit zusatzli-
chen Stellplatzen und dem Erfordernis von
Flachen flir Nebenanlagen einhergeht und
auch der bereits bestehnden Bebauung und
Geschossflachenzahl entspricht.

Zahl der Vollgeschosse

Gem. § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollge-
schosse die Geschosse, die nach landes-
rechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Mit der Beschrankung der Zahl der Vollge-
schosse wird analog zur Festsetzung einer
maximal zuldssigen Geschossflachenzahl
das Ziel verfolgt, die Errichtung Uberdimen-
sionierter Baukorper im Vergleich zur Be-
standsbebauung zu unterbinden. Einer Be-
eintrachtigung des Ortsbildes wird damit
entgegengewirkt.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Grundsticks-
grenzen angeordnet werden.

Die Festsetzung einer abweichenden Bau-
weise mit zuldssiger Gebaudelange tber 50
m erdffnet ein hohes MaB an Flexibilitdt bei
der Bemessung des Baukérpers und ermég-
licht eine zweckmaBige Nutzung des Bau-
gebietes. Das entspricht auch der im ge-
werblichen Bereich (iblichen Hallenbauwei-
se.

Uberbaubare und
nicht tiberbaubare
Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstlicksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gem. § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Uberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de nicht bzw. allenfalls in geringfigigem
MaB Gberschritten werden darf.

Die Baugrenzen wurden maximal dimensio-
niert, da im gewerblichen Bereich groB3e zu-
sammenhangende Bauflachen  bendtigt
werden.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der (berbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig, sofern
sie dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicken oder des Bau-
gebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen. Damit ist eine zweck-
maBige Bebauung der Grundstiicke mit den
erforderlichen Nebenanlagen und Einrich-
tungen sichergestellt, ohne gesondert
Baufenster ausweisen zu miissen.

Flachen fiir Stellplatze und
Nebenanlagen und Versor-
gungsflachen/-anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 12 BauGB

Die Festsetzung der Fldchen fiir Stellpldtze
und Nebenanlagen dient der Ordnung des
ruhenden Verkehrs durch ein ausreichendes
oberirdisches Stellplatzangebot innerhalb
des Plangebietes. Zudem werden Beein-
trachtigungen der bereits bestehenden Be-
bauung in der Nachbarschaft des
Plangebietes (Parksuchverkehr etc.) vermie-
den. Zur Gewdhrleistung eines reibungslo-
sen Betriebsablaufs ist eine entsprechend

groBes Stellplatzangebot flir Mitarbeiter
und den Lieferverkehr erforderlich.

Stellpldtze und Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO sind demnach innerhalb und
auBerhalb der iberbaubaren Flachen zulds-
sig, um den Gewerbebetrieb hohe Flexibili-
tat zu gewahren.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Ge-
bietes mit Elektrizitat und/oder der E-Mobi-
litdt dienen sind auch auBerhalb der
tiberbaubaren Fléchen zuldssig. Dies dient
der groBtmaglichen Flexibilitat bei der spa-
teren Ausgestaltung der Flachen.

Von der Bebauung freizuhal-
tende bzw. nur eingeschrankt
nutzbare Flachen; Schutzstrei-
fen Erdungsanlage, Bauverbots-
zone entland der L 356

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die deckungsgleich mit dem Schutzstreifen,
2 m beidseits, entlang der Erdungsanlage
liegende Flachen sind mit Leitungsrechten
zugunsten der Creos Deutschland GmbH als
Versorgungstrager zu belasten.

Es wurde eine beschrankte personliche
Dienstbarkeit mit folgendem Inhalt einge-
tragen:

,Dauernde Beschrankung dahin, dass die
Creos Deutschland GmbH berechtigt ist, in
einem Grundstlicksstreifen von 2m Breite
(Schutzstreifen) eine Erdungsanlage mit Ka-
beln und Zubehdr (Anlagen) zu errichten, zu
betreiben, zu unterhalten, instand zu setzen
und dauerhaft zu belassen und das Grund-
stlick zum Zwecke des Baues, des Betriebes,
der Unterhaltung und Instandsetzung der
Anlagen jederzeit zu benutzen.

Auf dem Schutzstreifen des in Anspruch ge-
nommenen Grundstlicks dtirfen fiir die
Dauer des Bestehens der Anlagen keine Ge-
baude errichtet oder sonstige Einwirkungen
vorgenommen der geduldet werden, die
den Bestand, den Betrieb, die Unterhaltung
und Instandsetzung der Anlagen beein-
trachtigen  oder  geféhrden.  Die
AuBengrenzen des Schutzstreifens werden
bestimmt durch die Lage der Erdungsanla-
ge, deren Achse grundsatzlich unter der
Mittellinie des Schutzstreifens liegt.

Die Ausiibung der Dienstbarkeit kann einem
Dritten (iberlassen werden.”
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Nach Zustimmung des Leitungsbetreibers
kann eine Bebauung des Schutzstreifens er-
folgen. Damit wird Vorsorge getroffen, flir
den Fall, dass der Schutzstreifen entfallt
oder sich die Schutzvorkerhungen éndern.

Die entsprechend gekennzeichnete Zone
wird gem. § 22 LStrG nachrichtlich Uber-
nommen und als Flache, die von der Bebau-
ung freizuhalten bzw. nur eingeschrankt
bebaubar ist, festgesetzt. Zusatzlich ist ge-
regelt, was im Schutzstreifen zuldssig ist.

Gem. § 22 LStrG dirfen auBerhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten
Hochbauten an LandesstraBen in einer Ent-
fernung bis 20 m, gemessen vom auBeren
Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errich-
tet werden.

Innerhalb der Bauverbotszone entlang der L
356 diirfen Ver- und Entsorgungs- bzw.
sonstige Leitungen nur mit der ausdriickli-
chen Zustimmung des LBM verlegt werden.
Bepflanzungen innerhalb dieses Bereiches
sind ebenfalls mit dem LBM abzustimmen.

Zur L 356 werden aus Verkehrssicherheits-
griinden keine weiteren direkten Zufahrten
(auBer der vorhandenen Zufahrt bei ca. Sta-
tion 0,500) zugelassen.

Die Verkehrssicherheit darf auch in sonsti-
ger Weise (z.B. Ablenkung oder Blendein-
wirkung durch Werbeanlagen oder Indust-
rie, Anlagen mit Rauch- oder Nebelbildung)
nicht gefahrdet werden. Das Errichten von
Werbeanlagen bedarf innerhalb einer Ent-
fernung von 40 Metern zum befestigten
Fahrbahnrand der L 356 (Baubeschran-
kungszone) der Zustimmung der StraBen-
baubehorde. Dies gilt ebenfalls fir die Er-
richtung, wesentlichen Anderung oder we-
sentlichen andersartigen Nutzung von bau-
lichen Anlagen (vgl. § 23 Abs. 1 LStrG).

Offentliche Verkehrsfliche
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die PfihlstraBe wird entsprechend ihres
heutigen Verlaufs als Verkehrsflache Gber-
nommen und festgesetzt. Die Festsetzung
gewdhrleistet die offentliche ErschlieBung
der Flachen innerhalb des Plangebietes.

Flachen fiir Versorgungsanla-
gen, Zweckbestimmung Elekt-
rizitat

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Die Trafostation ,SP Miesau PfihlstraBe
48" wird gem. ihrer Lage in den Bebau-

ungsplan aufgenommen und festgesetzt.

Unterirdische Versorgungslei-
tungen; Hier: Erdungsanlage

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Der Verlauf der Erdungsanlage der Creos
Deutschland GmbH wird gem. ihrer Lage als
unterirdische Leitung in den Bebauungs-
plan aufgenommen und festgesetzt.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Versiegelungen auf den Grundstlicken sind
auf das unbedingt notwendige MaB zu be-
schrénken, (brige Fldchen sind vegetativ
und wasserdurchldssig zu gestalten, um
weiterhin das Versickern von Niederschla-
gen zu gewahrleisten, hitzespeichernde Ver-
siegelungen sofern dies mit den Betriebsak-
tivitdten vereinbar ist, zu reduzieren und
den Naturhaushalt zu stdrken. Wasser-
durchldssige Oberflachen dienen dem Ab-
flachen von Abwasserabflussspitzen bei
Starkregenereignissen, der Entlastung der
Abwasserinfrastruktur und dem Anstreben
eines natlrlichen Wasserhaushaltes. Die
Speicherung der Sonneneinstrahlung durch
groBflachig versiegelte Flachen (z.B. soge-
nannte ,Steingdrten”) wahrend heiBer
Sommermonate beeintrdchtigt das Lokalkli-
ma und soll durch entsprechende Begrii-
nung vermieden werden. Begriinte
Freiflachen wirken sich zudem positiv auf
die Artenvielfalt und den Erhalt der natirli-
chen Bodenfunktionen aus.

Zum Schutz potenziell vorkommender pla-
nungsrelevanter  Arten innerhalb  des
Plangebietes werden vorsorglich entspre-
chende artenschutzrechtlich  begriindete
MaBnahmen festgesetzt.

Nutzung erneuerbarer Energien
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Durch die Vorgabe der verbindlichen Reali-
sierung von Photovoltaikanlagen auf den
Dachfldchen neu errichteter Gebdude wird
die Energiegewinnung aus solarer Strah-
lungsenergie zugunsten einer nachhaltigen
Entwicklung des Gebietes sichergestellt und

dadurch  zugleich ein
Klimaschutz gewahrleistet.

Beitrag zum

Aufgrund der stetig gesunkenen Preise fir
PV-Technik, den geringen Wartungsaufwen-
dungen fiir PV-Anlagen und den gesetzli-
chen Rahmenbedingungen (z.B. EEG) ist
nach ihrer Amortisation die Eigenversor-
gung mit Photovoltaik deutlich kostengtins-
tiger als Netzstrom vom Stromanbieter. Die
verbindliche Festsetzung der Errichtung von
Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen
der neu zu errichtenden Gebdude innerhalb
des Plangebietes ist somit wirtschaftlich zu-
mutbar.

Durch die Installation und Nutzung von
Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung
wird die langfristige Bezahlbarkeit der Ener-
gieversorgung in Gebauden durch eine Sta-
bilitat der Energiepreise gesichert. Die In-
vestitionskosten der Anlagen sind dabei
kalkulierbar und solare Strahlungsenergie
regeneriert sich im Gegensatz zu fossilen
Brennstoffen

Eine anteilige Eigenversorgung entlastet die
Ubertragungsnetze, reduziert Abhéngigkei-
ten von fossilen Brennstoff-Lieferketten und
leistet einen Beitrag zu den nationalen Kli-
maschutzziele gem. Klimaschutzgesetz.

Der Eingriff in die Baufreiheit und die Eigen-
tumsfreiheit (Art. 14 Abs. 1 GG) ist daher
zumutbar und tragt Uberdies zu einer so-
Zialgerechten Bodennutzung (§ 1 Abs. 5 S. 1
BauGB) bei.

MaBnahmen zum
Schutz vor Schadlichen
Umwelteinwirkungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Unter der Voraussetzung, dass die im Gut-
achten der TOV Rheinland Energy GmbH zu-
grunde gelegten Gerduschvorgange und
definierten  Gesamtgerauschimmissionen
Bestand haben, wird festgesetzt:

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen
(z.B. Lagerregal, Uberdachung) an der west-
lichen Grenze in Richtung Wohngebdude
sind die Riickwande geschlossen auszufiih-
ren. Die Hohe der Wéande muss mindestens
2.5 m und im Bereich von Uberdachungen
mindestens 3 m betragen. Die zu den
Schallquellen gelegenen Innenwénde sind
absorbierend auszuflhren.

Ergeben sich im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens in Abhangigkeit von der
Lage und Stellung der Baukdrper dem-
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gegeniber geringere oder andere Anforde-
rungen an den Schallschutz, sind Ausnah-
men von der Festsetzung moglich.

Die Ubernahme der Vorgaben aus dem
Larmgutachten gewahrleistet ein vertrdgli-
ches Nebeneinander. Im bisherigen Bebau-
ungsplan war hierfir am westlichen rand
eine Grlinflache sowie reduzierte Schallpe-
gel vorgegeben. Dies kann somit entfallen.

Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung ékologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fir
das Landschafts- und Ortsbild erzielt.

Mit der Begrlinung durch Baume wird die
Beschattung der versiegelten Flachen bei
der Neuanlage von Stellpldtzen verbessert,
was sowoh! die Aufenthaltsqualitat in den
Sommermonaten erhéht, als auch die Auf-
heizung der Fahrzeuge vermindert. Neben
der  gestalterischen  Aufwertung  des
Ortsbildes kann durch diese MaBnahme zu-
satzlich ein Beitrag zur Verringerung der
Uberhitzung des Ortsklimas in den Som-
mermonaten sowie durch die Filterung von
Luftschadstoffen und groben Staubpartikeln
aus der Luft zur Verbesserung der Luftquali-
tat geleistet werden.

Die getroffene griinordnerische Festsetzung
dient insbesondere der Eingrinung der
Stellplatze zur Vermeidung monotoner As-
phaltflachen.

Die Pflanzliste beschrankt sich auf weitge-
hend hitzeresistente Arten, deren Bliihver-
halten flr Allergiker geeignet ist und die
einen Okologischen Mehrwert als Nah-
rungs- und Lebensraum fiir Insekten und
Végel bieten. Ungeeignete oder invasive Ar-
ten wurden nicht in die Liste aufgenommen.
Streuobstbdume leisten einen erheblichen
Beitrag zur Artenvielfalt.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher ~ Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und LWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m § 9 Abs. 4 BauGB i.V.

mit §§ 57-63 Landeswassergesetz)

Die festgesetzte Abwasserbeseitigung dient
der ordnungsgeméBen Entwésserung aller
Fldchen innerhalb des Plangebiets.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V.m § 88 Abs. 4 LBO)

Fir Bebauungsplane kdnnen gemalB § 9
Abs. 4 BauGB iV.m. § 88 Abs. 4 der
Rheinland-Pfalzischen Landesbauordnung
(LBO) gestalterische Festsetzungen getrof-
fen werden.

Das Aufstellen und Anbringen von Werbe-
anlagen wird im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes beschrankt. Damit wird
einer Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes begegnet. Dem Unter-
nehmen stehen ausreichend Werbeméglich-
keiten zur Verfligung.

Mit den getroffenen Festsetzungen fiigt sich
das Vorhaben harmonisch in die Umgebung
und angrenzende Bebauung ein.
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Auswirkungen des Bebauungsplans, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstrdgerin bei der
Aufstellung eines Bebauungsplans die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abwagen.
Die Abwdgung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
e Gewichtung der Belange

e Ausgleich der betroffenen Belange
e Abwdgungsergebnis

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prézisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Lebensbedingungen vor-
findet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Plangebiet auf die
Umgebung und von der Umgebung auf das

Plangebiet vermieden werden. Dies kann
erreicht werden, indem unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich die Bauflache hinsichtlich Art und Mal3
der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen in
die Umgebung und direkte Nachbarschaft
einfligt. Die Festsetzungen orientieren sich
iberwiegend an dem bestehenden rechts-
kraftigen Bebauungsplan und an der be-
stehenden Bebauung. Durch die Umsetzung
von LarmschutzmaBnahmen wird zudem
Konfliktfreiheit gewahrleistet. Das Larmgut-
achten hat auch nachgewiesen, dass es
durch die bestehenden Betriebsaktivitaten
auch heute nicht zu einer Beeintrachtigung
der bestehenden Wohnbebauung kommt.
Damit schlieBen die im Bebauungsplan ge-
troffenen  Festsetzungen innerhalb  des
Plangebietes jede Form der Nutzung aus,
die innergebietlich oder im direkten Umfeld
zu Stérungen und damit zu Beeintrdchti-
gungen flhren konnen.

Uber die bauordnungsrechtlichen Abstands-
flachen wird eine ausreichende Belichtung
und Beliiftung der einzelnen Grundsticke
gewahrleistet.

Der Bebauungsplan kommt somit der For-
derung, dass die Bevolkerung bei der Wah-
rung der Grundbediirfnisse gesunde und si-
chere Wohn- und Arbeitsbedingungen vor-
findet in vollem Umfang nach.

Auswirkungen auf die Belange der
Wirtschaft und der Erhaltung, Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplat-
zen

In der Bauleitplanung sind die wirtschaftli-
chen Belange in erster Linie durch ein aus-
reichendes, den wirtschaftlichen Bediirfnis-
sen entsprechendes Flachenangebot zu be-
riicksichtigen. Dem wird durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Rechnung ge-
tragen.

Mit Realisierung der Planung wird die mit-
telstandische Gewerbe- und Arbeitsplatz-
struktur in der Ortsgemeinde Bruchmihl-
bach-Miesau nachhaltig gestarkt.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbilds

Die getroffenen Festsetzungen gewahrleis-
ten hinsichtlich Art und MaB der baulichen
Nutzung eine Eingliederung in die bauliche
Umgebung. Das MaB der baulichen Nut-
zung, insbesondere die Hohe der baulichen
Anlagen, ist an die Bestandssituation ange-
passt. Aufgrund der bereits bestehenden
Bebauung ist primar von baulichen Ergan-
zungen auszugehen. Somit wird ein Einfl-
gen in den Bestand erreicht.

Aufgrund der Lage des Plangebietes mit der
Eingriinung des Plangebietes kann eine vi-
suelle Beeintrachtigung der Landschaft
gegen(iber dem bestehenden Baurecht aus-
geschlossen werden.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Es handelt sich um die Anderung eines be-
reits rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Der Geltungsbereich weist durch die be-
stehenden Nutzungen in der unmittelbaren
Umgebung (gewerbliche Nutzung) mit den
entsprechenden Uberbauungen und Versie-
gelungen, Bewegungsunruhen sowie Larm-
emissionen und den daraus resultierenden
Storungen bereits eine Vorbelastung auf.

Bei der Beurteilung der Auswirkungen wer-
den VermeidungsmaBnahmen berticksich-
tigt (u.a. Rodungsfrist).

Erheblich nachteilige Beeintrdchtigungen
von artenschutzrechtlichen Arten sind dem-
nach nicht zu erwarten.

Vom Planvorhaben sind keine Schutzgebie-
te — insbesondere keine Schutzgebiete mit
gemeinschaftlicher Bedeutung — betroffen,
die dem Planvorhaben entgegenstehen
kdnnten.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Die Belange des Verkehrs werden durch die
vorliegende Planung nicht wesentlich nega-
tiv beeintrachtigt.
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An der ErschlieBungssituation werden keine
Anderungen vorgenommen.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend berlicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte sind bereits vorhan-
den. Unter Beachtung der Kapazitaten und
getroffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur als ordnungsge-
maB sichergestellt zu erachten.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes / Starkregen
sowie des Gewdsserschutzes

Im Bebauungsplan ist ein Hinweis enthal-
ten, dass die Oberflachenabfliisse aufgrund
von Starkregenereignissen einen kontrol-
lierten Abfluss haben missen.

Den umliegenden Anliegern wird folglich
kein zusdtzliches Risiko durch unkontrollier-
te Uberflutungen entstehen. Insofern kann
davon ausgegangen werden, dass die Be-
lange des Hochwasserschutzes / Starkregen
durch das Vorhaben nicht negativ beein-
trachtigt werden.

Auswirkungen auf Belange des Kli-
maschutzes und der Klimaanpassung

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zu neuen Versiegelun-
gen, was wenn (iberhaupt gegeniiber dem
bestehnden Bebauungsplan zu einer Veran-
derung des Mikroklimas flihren wird. Es
handelt sich jedoch nicht um ein dicht be-
siedeltes Gebiet, in dem sich derartige Ver-
anderungen in erheblicherem Ausmaf auf
das lokale Klima auswirken kénnten.

Aufgrund des bestehenden Planungsrechts
und des Uberschaubaren Fldchenumfangs
der geplanten Versiegelungen kénnen ne-
gative Auswirkungen auf die Belange des
Klimas insgesamt ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf private Belange

Durch die Planung ergeben sich fiir den
Grundstickseigentlimer keine negativen
Folgen.

Wie die vorangegangenen Ausfihrungen
belegen, werden die Nutzbarkeit und der
Wert des Grundstlicks, auch der GrundstU-
cke im Umfeld, nicht in einer Art und Weise
eingeschrankt, die dem Einzelnen unzumut-
bar ist. Vielmehr wird Planungsrecht ange-
passt. Es kommt auch weiterhin nicht zu
Immissionsbelastungen.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf die angrenzende Nachbarschaft zu er-
warten. Es wurden entsprechende Festset-
zungen getroffen, um das harmonische Ein-
fligen in den Bestand zu sichern.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berthrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GeméaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu beriicksichti-
genden 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewdgt und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplans

e Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zur bedarfsgerechten
Weiterentwicklung eines vorhandenen
Gewerbebetriebes,

e Schaffung und Sicherung von Arbeits-
platzen

e Starkung der (mittelstandischen) Wirt-
schaftsstruktur in der Ortsgemeinde
Bruchmihlbach-Miesau

e Anpassung des Planungsrechtes im
Hinblick auf verénderte betriebliche An-
forderungen

o keine erheblichen Auswirkungen auf die
umweltschiitzenden Belange,

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Hochwasserschutzes /
Starkregens

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs; die ErschlieBung
ist gesichert

e keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen den
Bebauungsplan

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungsplans
sprechen.

Fazit

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplans wurden die zu beach-
tenden Belange in ihrer Gesamtheit unterei-
nander und gegeneinander abgewagt. Auf-
grund der genannten Argumente, die fiir die
Planung sprechen, kommt die Ortsgemeinde
zu dem Ergebnis, dass der Umsetzung der
Planung nichts entgegensteht.
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