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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Die Ortsgemeinde Bruchmuhlbach-Miesau
schuf mit dem Bebauungsplan ,Am Rot-
henhibel und im Junkersgarten” im Jahr
1999 die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Nachverdichtung des Siedlungs-
korpers des Ortsteils Miesau durch ein
Mischgebiet. Das Gebiet ist zwischenzeit-
lich, bis auf eine Ausnahme, vollstandig be-
baut.

Aufgrund der Attraktivitat als Wohnort be-
steht im Ortsteil Miesau eine stetig hohe
Nachfrage nach Wohnbauplétzen. Daher ist
die Ortsgemeinde auch bestrebt, geeignete
Flachen fiir eine Wohnbebauung nutzbar zu
machen.

Im Bereich der Theodor-Zink-StraBe, nord-
westlicher Randbereich des Bebauungs-
planes ,Am Rothenhiibel und im Junkers-
garten”, befindet sich in dem gemischt ge-
nutzten Gebiet ein bisher unbebautes Eck-
grundsttick, welches fir die Errichtung eines
Einfamilienhauses pradestiniert ist.

Die Nutzung dieser Flache hat den Vorteil,
dass die vorhandene Infrastruktur genutzt
werden kann. Damit wird unndtiger Land-
schaftsverbrauch sowie zusétzlicher Er-
schlieBungsaufwand vermieden und zur
wirtschaftlicheren Ausnutzung der bereits
vorhandenen Ver- und Entsorgungssysteme
beigetragen.

Ein GroBteil der Flache ist im rechtskrafti-
gen Bebauungsplan , Am Rothenhiibel und
im Junkersgarten” als offentliche Griinfla-
che festgesetzt. Ein kleiner Teilbereich liegt
innerhalb des unbeplanten Innenbereiches.
Das Vorhaben ist danach nicht realisie-
rungsfahig.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir die Zulassigkeit der Pla-
nung bedarf es daher der Teilanderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes ,Am
Rothenhibel und im Junkersgarten”.

Die Ortsgemeinde Bruchmiihlbach-Miesau
hat daher nach § 1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2
Abs. 1 BauGB die 1. Teildnderung und Er-
weiterung des Bebauungsplanes ,Am Rot-
henhiibel und im Junkersgarten” im be-
schleunigten Bebauungsplanverfahren be-
schlossen.

Der Geltungsbereich der 1. Teilanderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes um-
fasst eine Flache von insgesamt ca. 1.050
m?,

Die 1. Teilanderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Am Rothenhtibel und
im Junkersgarten” ersetzt in ihrem Gel-
tungsbereich den Bebauungsplan ,Am Rot-
henhiibel und im Junkersgarten” (1999).

Mit der Erstellung der 1. Teildnderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes und der
Durchfihrung des Verfahrens st die
Kernplan, Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Mit dem Gesetz zur Erleichte-
rung von Planungsvorhaben fiir die
Innenentwicklung der Stadte vom 21. De-
zember 2006, das mit der Novellierung des
Baugesetzbuches am 1. Januar 2007 in
Kraft trat, fallt die seit Juli 2004 vorgesehe-
ne formliche Umweltpriifung bei Bebau-
ungsplanen der GréBenordnung bis zu
20.000 gm weg. Dies trifft fiir die vorliegen-
de 1. Teildanderung und Erweiterung zu, da
das Plangebiet lediglich eine Fléche von ca.
1.050 m? in Anspruch nimmt.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz (ber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung  oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit der
1. Teildnderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft ebenfalls zu.

Auch bestehen keine Anhaltspunkte dafr,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung der Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfdllen nach § 50 BImSchG
zu beachten sind.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten
Voraussetzungen erfiillt, um den Bebau-

ungsplan im beschleunigten Verfahren ge-
méB § 13a Abs. 2 BauGB teilzuandern. Es
sind keine Griinde gegeben, die gegen die
Anwendung dieses Verfahrens sprechen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfligbar sind,
der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeiti-
gen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
wird.

GemaB § 13aAbs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die
Eingriffe als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig, ein Ausgleich
der vorgenommenen Eingriffe ist damit
nicht notwendig.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsge-
meinde Bruchmiihlbach-Miesau stellt fiir
das Plangebiet eine Wohnbauflache dar. So-
mit ist der Bebauungsplan nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Der Fla-
chennutzungsplan ist gem. § 13a Abs. 2 Nr.
2 BauGB im Wege der Berichtigung anzu-
passen.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich inmitten des
Ortsteils Miesau, im Bereich der Theodor-
Zink-StraBe.

Der Geltungshereich der 1. Teilanderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes
wird wie folgt begrenzt:

e im Stiden und Osten durch die angren-
zende Bebauung samt deren privaten
Gartenflachen der Theodor-Zink-Strafe,

e im Westen und Nordwesten durch die
angrenzende Bebauung samt deren pri-
vaten Gartenflachen der BahnhofstraBe
(L 358),

e im Nordosten durch die angrenzende
Bebauung samt deren privaten Garten-
flachen der StraBe ,Im Junkersgarten”,

e im Siiden durch die StraBenverkehrsfla-
che der Theodor-Zink-StraBe.

.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung der 1. Teildnderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes zu
entnehmen.

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung, Eigen-
tumsverhéltnisse

Das Plangebiet stellt sich derzeit als unbe-
baute Griinflache dar.

Die direkte Umgebung des Plangebietes ist
uberwiegend durch Wohn- und Mischnut-
zungen in ein- bis zweigeschossigen, frei-
stehenden Einzelhdusern gepragt.

Das Plangebiet zeichnet sich durch seine
zentrale Lage sowie durch die umgebenden
Wohn- und Mischnutzungen aus.

Die Flache des Plangebietes befindet sich
teilweise in Privateigentum und im Eigen-

sgaﬂe“

A \iﬁ‘ﬁw

tum der Ortsgemeinde. Die Flache der Orts-
gemeinde soll verauBert werden.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet ist insgesamt reliefarm. Es
ist nicht davon auszugehen, dass sich Topo-
grafie in irgendeiner Weise auf die Festset-
zungen der 1. Teildinderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes (inshesondere
Festsetzung des Baufensters) auswirken
wird.

Verkehrsanbindung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt
iber die stdostlich angrenzende Theodor-
Zink-StraBe.

Der Anschluss an das Uberortliche Verkehrs-
netz erfolgt im weiteren Verlauf tber die
StraBe ,Am Rothenhiibel” und Bahnhof-

Orthophoto mit Lage des Plangebietes (weiBe Balkenlinie); ohne MaBstab; Quelle: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2021); Bearbeitung: Kernplan
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straBe (L 358). Die nachstgelegene Auto-
bahnanschlussstelle  Bruchmiihlbach-Mie-
sau der A 6 befindet sich sudlich des
Plangebietes in einer Entfernung von ca.
1,4 km.

Es sind keine weiteren ErschlieBungsanla-
gen zur Realisierung des Vorhabens not-
wendig.

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist auf-
grund der angrenzend bestehenden Bebau-
ung bereits grundsatzlich vorhanden (Was-
ser, Elektrizitat etc.).

Das anfallende Schmutzwasser ist Uber die
offentliche Mischwasserkanalisation in der
Theodor-Zink-StraBe der Klaranlage Miesau
zuzuleiten.

Die Oberflachenwasser des Plangebietes
sind soweit wie méglich auf dem Grund-
stlick zurlickzuhalten bzw. (iber die belebte
Bodenzone zu versickern (z. B. durch Riick-
halt in Zisternen mit Uberlauf in flache Ge-
landemulden, breitflachige Versickerung u.
a.). Als Riickhaltevolumen sind hierbei min-
destens 501/m? angeschlossener abfluss-
wirksamer Flache vorzuhalten. Zur Reduzie-
rung des Oberflachenwasserabflusses sind
Zufahrten, Wege und Zugange mit wasser-
durchl3ssigen Materialien auszubilden.

Es ist nur Uberschiissiges Oberflachenwas-
ser (Notlberlaufwasser) des Plangebietes
dem offentlichen Mischwasserkanal zuzu-
fihren. Von einer gedrosselten Ableitung an
die Mischwasserkanalisation ist aus Gewas-
serschutzgriinden abzusehen.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen miissen vor der Bauausfihrung mit
den Kommunalen Betrieben der Verbands-
gemeinde abgestimmt werden.

Berticksichtigung von
Standortalternativen

In der Ortsgemeinde Bruchmiihlbach-Mie-
sau besteht eine anhaltende Nachfrage
nach Wohnbaugrundstiicken.

Die Betrachtung von Planungsalternativen
im Sinne der Standortfindung kann aus fol-
genden Griinden auBen vor bleiben:

e Es handelt sich um eine sinnvolle Nach-
verdichtung des bestehenden  Sied-
lungskdrpers,

Kataster mit Abgrenzung des Geltungsbereiches (schwarze Balkenlinie); Quelle: Datengrundlage: Geobasisinfor-

mationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung; Aktualitdt der Geobasisinformationen: 26.06.2020; Be-
arbeitung: Kernplan

Blick von der Theodor-Zink-StraBe nach Nordosten in das Plangebiet

Die Umgebung dient ebenfalls tiberwie-
gend dem Wohnen und als Standort
von Nutzungen, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Weder vom Plange-
biet auf die Umgebungsnutzung noch
von der Umgebung auf das Plangebiet
sind nachteilige Auswirkungen zu er-
warten,

Nutzungsintensivierung einer innerort-
lichen  Freifldche  mit  geringer
Aufenthaltsqualitat,

Aufgrund der Lage innerhalb eines er-
schlossenen gemischt genutzten Gebie-
tes ist die Ver- und Entsorgungsinfra-
struktur bereits grundsatzlich im direk-
ten Umfeld vorhanden (geringer Er-
schlieBungsaufwand),

Der Flachennutzungsplan stellt fir das
Grundstiick Wohnbauflache dar. Als
planerische Zielvorstellung des vorbe-
reitenden Bauleitplanes ist demnach
auch Wohnnutzung an diesem Standort
vorgesehen,

Eine Inanspruchnahme anderer Flachen
im AuBenbereich wird dadurch vermie-
den.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-
lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium Beschreibung

Landesentwicklungsprogramm LEP IV, Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV (3. Teilfortschreibung 2018)

zentralértliche Funktion Grundzentrum
Vorranggebiete nicht betroffen
zu beachtende Ziele und Grundsatze e Der regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV (3. Teilfortschreibung 2018) stellt die

Plangebietsflache als Siedlungsflache dar.
e keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Landschaftsprogramm e Offenlandbetonte Mosaiklandschaft (Grundtyp)
e 192.3 Nordrand der Westpfalzer Moorniederung
e keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu- nicht betroffen
tung

Naturpark nicht betroffen
Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-, nicht betroffen

Landschaftsschutz-, Wasserschutz-, Uber-
schwemmungsgebiete, Geschiitzte Land-
schaftsbestandteile, Nationalparks, Bio-

spharenreservate

Kulturdenkmaler nach § 8 DSchG Rhein- nicht betroffen

land-Pfalz

Informelle Fachplanungen e gem.der Fachdaten des Landschaftsinformationssystems der Naturschutzverwaltung

RLP (LANIS, Internet-Abruf, 29.11.2021) liegen innerhalb des Geltungsbereiches
und in unmittelbarer Umgebung keine erfassten Lebensraumtypen geméB Anh. |
FFH-RL und keine nach § 30 BNatSchG in V.m. § 15 LNatSchG gesetzlich geschiitz-
ten Biotope

e gem. dem Modul Artnachweise sind in der betreffenden, den groBten Teil der Orts-
lagen von Miesau und das umgebende, i.d.R. intensiv genutzte Offenland umfassen-
den Rasterzelle (Gitter-ID 3865472) folgende Arten der Roten Listen und/oder Arten
der Anhénge II/IV der FFH-Richtlinie bzw. Anh. I/Art. 4 (2) der Vogelschutzrichtlinie
registriert: Bekassine, Eisvogel, Haussperling, Kranich, WeiBstorch, Raubwdirger, Sil-
berreiher, Rotmilan und Star

e die Planungsflache befindet sich an der Grenze der beiden TK 25-Blatter 6510 und
6610; in der ARTeFAKT-Datenbank fiir beide Blatter (Abruf 29.11.2021) sind iber
die LANIS-Artnachweise hinaus neben weiteren nicht in Rheinland-Pfalz briitenden
Zug- und Rastvogelarten folgende gem. Art 4(2) der Vogelschutzrichtlinie in Rhein-
land-Pfalz briitenden Zugvogelarten bzw. Anhang | -Arten gelistet: Rohr- und Korn-
weihe, Wachtelkdnig, Wendehals, Wiesenpieper, Steinschmétzer, Braunkehlchen,
Neuntéter, Mittel-, Schwarz- und Grauspecht, Heidelerche, Goldregenpfeifer, Uhu,
Sumpfohreule, Schwarzmilan, Merlin, Wanderfalke und Wespenbussard;

e folgende Arten der Anhange II/IV der FFH-RL sind aufgefiihrt: Prachtiger Dinnfarn,
Bachmuschel, Hirschkéfer, Breitrand, Spanische Flagge, dunkler und heller Wiesen-
knopf-Ameisenblauling, Quendel-Ameisenblauling, GroBer Feuerfalter, Skabiosen-
Scheckenfalter, GroBe Moosjungfer, Griine Flussjungfer, Bachneunauge, Bitterling,
Kammmolch, Knoblauch-, Kreuz- und Geburtshelferkréte, Gelbbauchunke, Moor-
frosch, kleiner Wasserfrosch, Schlingnatter, Zaun- und Mauereidechse, Européische
Sumpfschildkréte, Feldhamster, Haselmaus, Wildkatze, Luchs sowie diverse Fleder-
mausarten

1. Teilanderung und Erweiterung , Am Rothenhiibel und im Junkersgaren” 7 www.kernplan.de



Kriterium

Beschreibung

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Im Rahmen der Planung sind Geholzstrukturen betroffen. Zum Schutz wild lebender Tie-
re und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit vom 01. Oktober bis 28. Februar zwin-
gend einzuhalten.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schitzter Arten bzw. natirlicher Lebens-
raume nach § 19 i.V.m. dem USchadG, Ver-
botstatbestand nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

e derca. 0,1 hagroBe Geltungsbereich umfasst die noch unbebaute Parzelle 1526/34
und den riickwartigen Teil des bereits bebauten Wohngrundstiickes 1513/6 inner-
halb der geschlossenen Ortslage von Miesau

der in den Planbereich einbezogene Bereich des Wohngrundstlickes ist eingefriedet
und mit Spielgeraten (Trampolin, Schaukel) versehen, er grenzt unmittelbar an die
Bebauungen der BahnhofstraBe Hausnr. 31 und 33

zwei Drittel der Planungsflache bestehen aus einer Freifldche, die regelmaBig ge-
maht wird; dieser Bereich wird randlich von den Anwohnern genutzt (durch Anlage
von Rabatten oder zur Ablagerung von Gegenstanden und Griinschnitt)

neben einer randlich starken Trittbelastung lassen die erkennbaren Blattreste auf ein

sehr begrenztes Artenspektrum mit vereinzelten nitrotoleranter Kennarten der ma-
geren Flachlandméhwiesen (u.a. Galium album) schlieBen

auch auBerhalb der Vegetationszeit darf eine Auspragung als FFH-LRT an dieser
Stelle sicher ausgeschlossen werden

gegeniiber der riickwartigen Bebauung schlieBt die Freiflache mit einer llickigen
Thuja-Hecke ab

abgesehen von einem &lteren Kirschen-Niederstamm, einer grenzstandigen Zierfich-
te, zwei weiteren mittelalten Obstbaumen und einem Zierbaum auf dem bestehen-
den Wohngrundstiick ist die Flache geholzfrei

Bestehende Vorbelastungen:
e lage innerhalb der durch Bebauung gepragten und verkehrsberuhigten Ortslage von
Miesau

jenseits eines Baugrundstickes starker befahrene L 358 (Ortsdurchfahrt)

insgesamt vergleichsweise geringe Larm- und Stordisposition, jedoch Bewegungs-
reize durch Anwohner (vor allem Spielbereich Privatgrundstiick)

Bedeutung als Lebensraum fir Abwagungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten:

aufgrund der bis auf einzelne Baulicken vollstandig bebauten innerdrtlichen Lage
sind auf der Planungsflache lediglich siedlungsholde Arten zu erwarten
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Kriterium

Beschreibung

bis auf wenige Zierstraucher und die genannten 3 solitdren Obstbdume ist die Fl&-
che geholzfrei, daher nur sehr begrenzte Brutmdglichkeiten fiir die Gilde der Gehdlz-
und Gebschbriiter

Bodenbriiter konnen aufgrund der innerdrtlichen Lage und der umgebenden Verti-
kalkulisse ausgeschlossen werden

dies gilt auch fur den in der betreffenden FT/FP Rasterzelle gelisteten Rotmilan (auch
wenn der Siedlungsraum allgemein fiir die flexible Art nicht grundsatzlich als Nah-
rungsraum ausscheidet)

in Bezug auf Fledermduse ist eine Jagdraumnutzung durch lichttolerante Siedlungs-
arten (Zwerg- und Breitfliigelfledermaus, GroBer Abendsegler u.a.) moglich, sie wird
sich jedoch im Wesentlichen auf vorhandene Leitstrukturen am Rand der Flache fo-
kussieren

Fledermausquartiere kénnen auf der Flache ausgeschlossen werden, die Spalte an
der Stammbasis eines der Obstbaume ist aufgrund der geringen Tiefe und der Lage
am Stamm nicht geeignet

weitere planungsrelevante Arten sind aufgrund fehlender essentieller Habitatstruk-
turen (Laichméglichkeiten fir Amphibien, Uberwinterungsplatze sowie offene und
grabféhige Substrate fir Reptilien, stérungsarme und deckungsreiche Waldgebiete
fur die Wildkatze, dichte nuss- und beerenreiche Gebusche flir die Haselmaus,
Feuchtwiesen/-brachen flir Lycaena dispar) bzw. wegen offensichtlich fehlender spe-
zifischer Nahrungs- bzw. Wirtspflanzen fiir planungsrelevante Schmetterlinge (Thy-
mus/Origanum/Sanguisorba officinalis fur die relevanten Maculinea-Arten, Scabiosa
columbaria/Succisa pratensis/Gentiana spp. fir Euphydryas aurinia) auszuschlieBen

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

die Planungsflache bietet in den wenigen Gehdlzen am Rand sehr begrenzte Brut-
moglichkeiten flir Geholzfreibriiter

im Fall einer Gehélzrodung stellen die gesetzlichen Rodungsfristen n. § 39, Abs. 5,
Nr. 2, BNatSchG eine hinreichende VermeidungsmaBnahme in Bezug auf das To-
tungsverbot n. § 44, Abs. 1 Nr. 1, BNatSchG dar; die Fristen sind daher in allen Féllen
einer notwendigen Gehélzentfernung einzuhalten

aufgrund der innerértlich Lage und der unmittelbar angrenzenden Bebauung ist
davon auszugehen, dass die Flache ausschlieBlich von siedlungsholden und storre-
sistenten Arten genutzt wird, eventuell auch als Brutraum

fur diese darf aufgrund ihrer Haufigkeit und Flexibilitdt in Bezug auf die Fortpflan-
zungsstatten eine Legalausnahme n. § 44 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3 vorausgesetzt werden
die Verbotstatbestande n. § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG sind daher grundséatzlich fur
die européischen Vogelarten auszuschlieBen

gleiches gilt fiir die Fledermausfauna, Quartiere sind auf der Planungsflache nicht
vorhanden

fir die im Umfeld zu erwartenden synanthropen Arten (v.a. Zwerg- und Breifliigel-
Fledermaus, evtl. GroBer Abendsegler) kann dariiber hinaus ausgeschlossen werden,
dass das Gebiet einen essentiellen Jagdraum darstellt

mit anderen planungsrelevanten Arten(gruppen) ist auf der Flache nicht zu rechnen

Auswirkungen im Sinn des Umweltschadensgesetzes:

Lebensraumtypen n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen

da den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches keine essentielle Bedeutung als
Lebensraum i.5.d. § 19, Abs. 3 Nr. 1, BNatSchG zugewiesen werden kann, entspre-
chende Arten hier nicht vorkommen oder im Falle der hier potenziell vorkommenden
Arten(gruppen) eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes nicht prognostiziert
werden kann, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz
nicht zu erwarten

daher ist eine Freistellung von der Umwelthaftung im Zuge des Bauleitplanverfah-
rens moglich
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Kriterium

Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Darstellung: Wohnbaufléche (Quelle: FNP der Verbandsgemeinde Bruchmiihlbach-Mie-
sau)

Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB nicht erfiillt, Konsequenz: FNP wird gem. §
13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

' )=
S ok

o A

Bebauungsplan

Lage teilweise innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,,Am Rothenhiibel
und im Junkersgarten” aus dem Jahr 1999 (Quelle: Verbandsgemeinde Bruchmuhlbach-
Miesau).

Relevante Festsetzungen:

Mischgebiet

GRZ: 0,35; GFZ: 0,5; ein Vollgeschoss, offene Bauweise; Ein- und Doppelhduser
offentliche Griinflache

Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

e Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

1. Teilanderung und Erweiterung , Am Rothenhiibel und im Junkersgaren” 10 www.kernplan.de



Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 1-14
BauNVO

Mischgebiet (M)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6
BauNVO

Zentrales Anliegen der vorliegenden Teilén-
derung und Erweiterung des Bebauungs-
planes ist die Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zur Nachverdich-
tung des bestehenden gemischt genutzten
Gebietes durch die Errichtung eines Einfa-
milienhauses.

Die direkte Umgebung ist durch Wohn- und
Mischnutzungen gepragt. Dem Ziel einer
nachhaltigen Nutzung bestehender Ent-
wicklungsflachen im Innenbereich  wird
durch die Ausweisung eines Mischgebietes
Rechnung getragen. Die Festsetzung ist aus
dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Am
Rothenhiibel und im Junkersgarten” tber-
nommen und mit der eingebundenen Be-
bauung bleibt die Mischnutzung gewahrt,
auch wenn im Plangebiet ein Wohngebau-
de errichtet wird.

Allerdings sind nicht alle Nutzungen des
Kataloges des Mischgebietes an diesem
Standort realisierungsfahig, so sind Einzel-
handelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen und Vergnligungsstatten im Sinne
des § 6 Abs. 2 BauNVO nicht gewiinscht.

Insbesondere Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen haben Ublicherweise ein erhohtes
Verkehrsaufkommen und sind auf eine gute
Erreichbarkeit angewiesen. Auch dem (ibli-
cherweise erhéhten Flachenbedarf und den
baulichen Anforderungen dieser Nutzungen
kann an diesem Standort nicht Rechnung
getragen werden. Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind darlber hinaus gestalte-
risch nur schwer zu integrieren. Einzelhan-
delsbetriebe sollen unzuldssig sein, da diese
an anderer Stelle im Gemeindegebiet kon-
zentriert werden. Auch aus Griinden der Er-
schlieBungssituation sind diese Nutzungen
hier nicht gewiinscht. Die Zuldssigkeit von
Vergniigungsstatten steht den stadtebauli-
chen Zielen der Ortsgemeinde entgegen,
insbesondere aufgrund mdglicher Beein-

trachtigungen der Wohnnutzung und ande-
ren schutzbedrftigen Anlagen.

An anderer Stelle im Gemeindegebiet sind
ausreichend  Flachen bzw. geeignetere
Standorte fiir die ausgeschlossenen Nut-
zungen vorhanden.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. T Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlcksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen Uberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein MindestmaB
an Freifldchen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden). Da die Griinflache Teil des Bau-
grundstiicks ist, ist diese bei der Berech-
nung der Grundfldchenzahl zu beachten.

und

Die Festsetzung einer GRZ von 0,35 unter-
schreitet die Orientierungswerte fir die
bauliche Nutzung in einem Mischgebiet ge-
maB § 17 BauNVO. Die gewdhlte Grundfla-
chenzahl ist aus dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan ,Am Rothenhiibel und im
Junkersgarten” {ibernommen und orientiert
sich an der angrenzenden Bestandshebau-
ung, wodurch eine optimale Auslastung des
Grundstiickes geschaffen wird.

Die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind ge-
wahrt.

Geschossflichenzahl (GFZ)

Auch die Festsetzung der Geschossflachen-
zahl wird aus dem rechtskraftigen Bebau-
ungs-plan ,Am Rothenhtibel und im Jun-
kersgarten” ibernommen. Somit wird eine
Uberdimensionierung des Baukdrpers ver-
mieden.

Zahl der Vollgeschosse

Gem. § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollge-
schosse die Geschosse, die nach landes-
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Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan
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rechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Die Zahl der Vollgeschosse ist aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Am Rot-
henhtibel und im Junkersgarten” ibernom-
men und orientiert sich zudem am Gebau-
debestand der Umgebungsbebauung.

Mit der Beschrankung der Zahl der Vollge-
schosse wird das Ziel verfolgt, die Errich-
tung iberdimensionierter Baukdrper zu ver-
hindern.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Nachbargrenzen
angeordnet werden.

In der offenen Bauweise sind die Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Die Ausnahme bilden Doppelhauser, welche
innerhalb des Grenzabstandes zuldssig
sind. Dadurch wird auch im Plangebiet eine
aufgelockerte Bebauung gewahrleistet.

Die Festsetzung der offenen Bauweise mit
Einzel- und Doppelhdusern ermdglicht eine
aufgelockerte Bebauung, entspricht im We-
sentlichen der Baustruktur der angrenzen-
den Bereiche und ist aus dem rechtskrafti-
gen Bebauungsplan ,Am Rothenhtibel und
im Junkersgarten” (ibernommen.

Damitwird eine Anpassung des Plangebietes
an das typische Ortsteilgeflige sowie eine
groBtmagliche Flexibilitat bei der Bebauung
gewahrleistet.

Uberbaubare und nicht tiber-
baubare Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstlicksflache durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gemal3 § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Cberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch das Gebéu-
de nicht bzw. allenfalls in geringflgigem
MaB tiberschritten werden darf.

Die festgesetzten Baugrenzen orientieren
sich an denen des rechtskraftigen

Bebauungsplanes ,Am Rothenhiibel und
im Junkersgarten” und fihren diese fort.

Die Abmessungen des durch die Baugren-
zen beschriebenen Baufensters wurden so
gewahlt, dass hinsichtlich der spéteren Rea-
lisierung ausreichend Spielraum verbleibt
und gleichzeitig ein harmonisches Einfiigen
in den Bestand gewahrleistet wird.

Die  Abgrenzung der  (iberbaubaren
Grundstlicksflachen schrankt die Bebaubar-
keit bestimmter Grundstlicksteilbereiche
ein. Dadurch werden die natiirlichen Bo-
denfunktionen durch eine maBvolle Fla-
cheninanspruchnahme geschiitzt und Ru-
hezonen in Form zusammenhangender Frei-
bereiche geschaffen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der Uberbau-
baren Grundstlicksflachen zuldssig, sofern
sie dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicken oder des Bau-
gebietes selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen. Damit ist eine zweck-
méBige Bebauung der Grundstiicke mit den
erforderlichen Nebenanlagen und Einrich-
tungen sichergestellt, ohne gesondert Bau-
fenster ausweisen zu mssen.

Hochstzuldssige Zahl der Woh-
nungen je Wohngebdude

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Eine Beschrankung der zuldssigen Anzahl
der Wohnungen auf maximal 2 je Wohnge-
baude verhindert die Entstehung eines
Mehrfamilienhauses und damit ein erhoh-
tes Verkehrsaufkommen und entspricht der
Festsetzung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Am Rothenhiibel und
im Junkersgarten”.

Stellung der baulichen Anlagen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die festgesetzten  Hauptfirstrichtungen
orientieren sich an der Festsetzung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Am Rot-
henhiibel und im Junkersgarten” und fiih-
ren diese fort.

Die Festsetzung gewahrleistet ein harmoni-
sches Einfligen in den angrenzenden Be-
stand.

Flachen fir Stellplatze
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung der Flachen flir Stellplatze
dient der Ordnung des ruhenden Verkehrs
durch ein ausreichendes Stellplatzangebot.
Die fiir die geplante Nutzung erforderlichen
Stellpldtze werden ausschlieBlich auf dem
Grundstlick bereitgestellt. Hierdurch wer-
den Beeintrachtigungen der bereits be-
stehenden Bebauung in der Nachbarschaft
des Plangebietes vermieden (Parksuchver-
kehr etc.).

Stellplatze, Garagen und Carports sind in-
nerhalb und auBerhalb der (berbaubaren
Grundstlicksflache unter Einhaltung der
Vorgaben der Landesbauordnung zuldssig.

Private Griinfliche
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Festsetzung der Grinflache dient der
Eingriinung des Grundsttickes nach Norden
hin und flihrt die Festsetzung des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes , Am Rothenhi-
bel und im Junkersgarten” fort.

Anpflanzen von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufgrund der innerértlichen Lage des
Plangebietes in direkter Nachbarschaft zur
bereits bestehenden Bebauung und der ge-
planten Versiegelung ist die hochwertige
und qualitatsvolle Ausgestaltung der Frei-
raume von besonderer Bedeutung. Mit den
getroffenen grlinordnerischen Festsetzun-
gen wird die Entwicklung 6kologisch hoch-
wertiger Pflanzungen mit Mehrwert fiir das
Landschafts- und Ortsbild erzielt.

Die Festsetzungen dienen insbesondere der
Eingrinung der baulichen Anlagen und
oberirdischen Stellplatze zur Steigerung der
Aufenthaltsqualitat und zur Verbesserung
der siedlungsékologischen und stadtebauli-
chen Qualitat im Plangebiet und dem Einfi-
gen in das Ortshild.

Die Festsetzung ist groBtenteils aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Am Rot-
henhiibel und im Junkersgarten” (ibernom-
men.
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Festsetzungen aufgrund landes-
rechtlicher Vorschriften (§ 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. LWG und
LBauO)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit §§ 57-63
LWG)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes. Die Entsorgungsinfra-
struktur ist aufgrund der angrenzend be-
stehenden Bebauung bereits grundsatzlich
vorhanden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9
Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88
LBauO)

Fir Bebauungsplane kénnen gem. § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 88 der Landesbauordnung
(LBauO) gestalterische Festsetzungen ge-
troffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern und damit ge-
stalterische Negativwirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild zu vermeiden, werden
ortliche Bauvorschriften in die Teildnderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes auf-
genommen.

Die getroffenen Einschrankungen bei der
Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung
und Fassadengestaltung sollen Auswiichse
(z.B. glanzende reflektierende Materialien)
verhindern. Die Zuldssigkeit von Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie auf den Da-
chern ermdglicht die Energiegewinnung aus
solarer Strahlungsenergie im Sinne der
Nachhaltigkeit.

Die Vorschriften bzgl. der Gestaltung der
Einfriedungen (z.B. Zaun, Mauer) dienen
der Sicherung eines harmonischen Gesamt-
eindrucks in dem Gebiet und verhindern
eine Uberdimensionierte Hohenentwicklung
und eine Abschirmung zum offentlichen
Raum.

Pkw-Stellplatze sowie deren Zufahrten
ebenso wie sonstige Wege und Zugénge
auf den Grundstiicken sind flachensparend
und wasserdurchldssig zu gestalten, was
die Versickerung des Niederschlagswassers
beglnstigt.

Zur Gewahrleistung einer ausreichenden
Anzahl an Stellplatzen, wird ein nachzuwei-
sende Stellplatzschlissel definiert.

Die getroffenen Festsetzungen sind aus
dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Am
Rothenhiibel und im Junkersgarten” iber-
nommen und gewdhrleisten ein harmoni-
sches Einflgen in die angrenzende Be-
standsbebauung.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstrdgerin bei der Teil-
anderung  und  Erweiterung  eines
Bebauungsplanes die offentlichen und pri-
vaten Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abwdgen. Die Abwdgung ist
die eigentliche Planungsentscheidung. Hier
setzt die Kommune ihr stadtebauliches Kon-
zept um und entscheidet sich fiir die Be-
riicksichtigung bestimmter Interessen und
die Zuriickstellung der dieser Ldsung ent-
gegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe , Fazit”)

Auswirkungen der Planung auf
die stadtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiir-
lichen Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fir Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrdchtigungen vom Plangebiet auf die
Umgebung und von der Umgebung auf das
Plangebiet vermieden werden. Dies kann
erreicht werden, indem unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich die Bauflache hinsichtlich Art und Mal3
der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen in
die Umgebung und direkte Nachbarschaft
(gemischt genutzte Bebauung) einfligt. Die
Festsetzungen werden gréBtenteils aus dem
bestehenden rechtskraftigen Bebauungs-
plan  {bernommen.  Hierdurch  wird
Konfliktfreiheit gewahrleistet. Damit schlie-
Ben die im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen innerhalb des Plangebietes
jede Form der Nutzung aus, die innergebiet-
lich oder im direkten Umfeld zu Stérungen
und damit zu Beeintrachtigungen fiihren
konnen.

Uber die bauordnungsrechtlichen Abstands-
flachen wird eine ausreichende Belichtung
und Beliiftung der einzelnen Grundstlicke
gewahrleistet.

Es kommt somit zu keinen nachteiligen Aus-
wirkungen auf gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse durch die vorgesehene
Planung.

Die 1. Teildnderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Am Rothenhiibel und
im Junkersgarten” kommt somit der Forde-
rung, dass die Bevélkerung bei der Wahrung
der Grundbediirfnisse gesunde und sichere
Arbeitsbedingungen vorfindet, in vollem
Umfang nach.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit zu den wichtigsten stadtebaulichen
Aufgaben von Kommunen gehért die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Versorgung der Bevolkerung mit
Wohnbaugrundstlicken bzw. einem ent-
sprechenden Angebot von Wohnungen auf
dem Immobilienmarkt.

Das Angebot sollte dabei vielfaltig sein und
den unterschiedlichen Wiinschen und Be-

diirfnissen der Bevdlkerung Rechnung tra-
gen.

Der bestehenden Nachfrage in Miesau wird
durch Nachverdichtung in integrierter Lage
Rechnung getragen.

Auswirkungen auf die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst. Die
geplante Bebauung geht mit der Nachver-
dichtung einer innerdrtlichen Flache in inte-
grierter Lage einher. Ein Eingriff in die freie
Landschaft wird auf diese Weise vermieden.

Das Plangebiet ist bereits vollstandig von
Bebauung bzw. Verkehrsflachen umgeben.
Die vorgesehene Bebauung flgt sich, den
bauleitplanerischen Festsetzungen entspre-
chend, harmonisch in die umliegende Be-
bauungs- und Nutzungsstruktur ein.

Die getroffenen Festsetzungen gewahrleis-
ten hinsichtlich Art und MaB der baulichen
Nutzung eine Eingliederung in die bauliche
Umgebung.

Das MaB der baulichen Nutzung, insbeson-
dere die Zahl der Vollgeschosse, ist an die
Umgebungssituation angepasst. Somit wird
ein Einflgen in den Bestand erreicht. Die
Festsetzung der Uiberbaubaren Grundstiicks-
flachen garantiert ausreichend Freiflachen
auf den Grundstiicken. Ferner tragen die
Begriinungen im Plangebiet dazu beij, dass
keine negativen Auswirkungen auf das
Ortshild entstehen.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Es handelt sich um die Entwicklung einer
bereits in dem Flachennutzungsplan vorge-
sehenen Wohnbauflache.

Der Geltungsbereich weist durch die be-
stehenden Nutzungen in der unmittelbaren
Umgebung (innerdrtliche Lage mit gemischt
genutzter Bebauung nach allen Seiten, un-
mittelbar angrenzende StraBe) mit den ent-
sprechenden Uberbauungen und Versiege-
lungen, Bewegungsunruhen sowie Larm-
emissionen und den daraus resultierenden
Stérungen bereits eine Vorbelastung auf.
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Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen
sind die Lebensraumstrukturen des Plange-
biets und der naheren Umgebung einge-
schrankt, so dass der Geltungsbereich aktu-
ell keine besondere Wertigkeit fiir Tiere und
Pflanzen hat. Auch hinsichtlich der Arten
und Biotope sowie der biologischen Vielfalt
ist der Geltungsbereich beeintrachtigt. Das
Gebiet hat keine besondere naturschutz-
fachliche oder 6kologische Bedeutung. Von
dem Planvorhaben sind keine gesetzlich ge-
schiitzten Biotope, FFH- Lebensraumtypen
und bestandsgeféhrdeten Biotoptypen oder
Tier- und Pflanzenarten betroffen. Es kom-
men ebenfalls keine Tier- oder Pflanzenar-
ten mit besonderem Schutzstatus vor, so
dass den geplanten Nutzungen auch keine
artenschutzrechtlichen Belange entgegen-
stehen. Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung sind nicht betroffen.

Der geplante Eingriff hat insgesamt gese-
hen keine erheblichen negativen, nicht aus-
gleichbaren Beeintrachtigungen des Natur-
haushalts zur Folge.

Gem. § 13a BauGB gelten Eingriffe, die auf-
grund der Teilanderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes ,Am Rothenhiibel
und im Junkersgarten” zu erwarten sind, als
vor der planerischen Entscheidung erfolgt.
Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes / Starkregens

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind
wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endglltigen Begriinung und Grund-
stlicksgestaltung besondere MaBnahmen
zur Abwehr von méglichen Uberflutungen
durch den Grundstiickseigentimer zu be-
denken. Den umliegenden Anliegern wird
folglich kein zusétzliches Risiko durch un-
kontrollierte Uberflutungen entstehen. In-
sofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes /
Starkregens durch das Vorhaben nicht ne-
gativ beeintrachtigt werden.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Die Belange des Verkehrs werden durch die
vorliegende Planung nicht negativ beein-
trachtigt.

Der neu entstehende Verkehr beschrankt
sich auf den Anwohnerverkehr eines Wohn-
gebdudes.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die Theodor-
Zink-StraBe. Aufgrund der ausreichenden
Dimensionierung kann der zusatzlich ent-
stehende Verkehr problemlos aufgenom-
men werden.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte sind in unmittelbarer
Umgebung des Plangebietes bereits grund-
satzlich vorhanden. Unter Beachtung der
Kapazitaten und getroffenen Festsetzungen
ist die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur als
ordnungsgemal sichergestellt zu erachten.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zwar zu neuen Versiege-
lungen; aufgrund des Uberschaubaren Fla-
chenumfangs kénnen negative Auswirkun-
gen auf die Belange des Klimas jedoch aus-
geschlossen werden. Zudem werden Fest-
setzungen getroffen, die im Hinblick auf
den Klimaschutz angemessen sind (Zulds-
sigkeit von Anlagen zur Nutzung von Solar-
energie).

Auswirkungen auf private Be-
lange

Durch die Planung ergeben sich fir den
Grundstiickseigentimer keine negativen
Folgen.

Wie die vorangegangenen Ausflihrungen
belegen, werden die Nutzbarkeit und der
Wert des Grundstlicks, auch der Grundstu-
cke im Umfeld, nicht in einer Art und Weise
eingeschrankt, die dem Einzelnen unzumut-
bar ist. Vielmehr wird Planungsrecht zuge-
standen, wodurch die Flache baulich nutz-
bar ist.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf die angrenzende Nachbarschaft zu er-
warten. Zum einen wird der festgesetzten
Nutzungsart der Umgebung entsprochen.
Zum anderen wurden entsprechende Fest-
setzungen getroffen, um das harmonische
Einfigen in den Bestand zu sichern.

Auswirkungen auf alle sonsti-
gen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu bertick-
sichtigenden Belange werden nach jetzi-

gem Kenntnisstand durch die Planung nicht
beriihrt.

Gewichtung des
Abwidgungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu bericksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in die vorliegende Teildnderung einge-
stellt.

Argumente fiir die Verabschie-
dung der Teildnderung und Er-
weiterung des Bebauungsplanes

e Schaffung von neuem Wohnraum im
Rahmen der Nachverdichtung

e Keine entgegenstehenden naturschutz-
rechtlichen und landesplanerischen Vor-
gaben, keine umweltschiitzenden Be-
lange betroffen, keine Auswirkungen
auf die Belange des Klimaschutzes

¢ Keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs; die ErschlieBung
ist gesichert

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die
Teilanderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die 1. Teildanderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes sprechen.

Fazit

Im Rahmen der 1. Teildnderung und Erwei-
terung des Bebauungsplanes wurden die zu
beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit
untereinander und gegeneinander abge-
wagt. Aufgrund der genannten Argumente,
die fiir die Planung sprechen, kommt die
Ortsgemeinde Bruchmihlbach-Miesau zu
dem Ergebnis, dass der Umsetzung der Pla-
nung nichts entgegensteht.
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