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Mehrere Grundstlicke innerhalb des Bebau-
ungsplanes , Pfuhlacker-Zwerchfeld” sind
aktuell mit einer Beschrankung aufgrund
einer nordlich angrenzenden Ziegenhaltung
belegt. Aktuell dirfen diese Grundstiicke
nicht bebaut werden. Aufgrund einer Ande-
rung der Rechtslage betreffend die Beurtei-
lung einer Ziegenhaltung und der geplan-
ten Aufgabe der gewerblichen Ziegenhal-
tung kann diese Beschrankung aufgehoben
werden.

Dariiber hinaus war bislang nicht festge-
legt, wie viele Stellpldtze pro Wohneinheit
nachzuweisen sind. In der Landesbauord-
nung findet sich lediglich die Vorgabe ,in
ausreichender Zahl”. Zur Klarstellung soll
im Bebauungsplan nun ein Stellplatzschlis-
sel fur kinftige Neubauvorhaben festge-
setzt werden.

Die Ortsgemeinde Bruchmiihlbach-Miessau
hat somit nach § 1 Abs. 3 BauGB und § 2
Abs. 1 BauGB die Einleitung des Verfahrens
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
,Pfuhlacker-Zwerchfeld” beschlossen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung um-
fasst eine Flache von ca. 8,7 ha.

Der Bebauungsplan ,, Pfuhlacker-Zwerchfeld
- 1. Anderung” ersetzt lediglich mit den ge-
troffenen Regelungsinhalten den Bebau-
ungsplan , Pfuhlacker-Zwerchfeld” (2019).
Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungs-
planes ,Pfuhlacker-Zwerchfeld”  bleiben
hiervon unber(hrt.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens ist die
Kernplan, Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13 BauGB (ver-
einfachtes Verfahren) durchgefiihrt. Durch
die 1. Anderung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes werden die Grundzlge der Pla-
nung nicht berihrt.

Alle Festsetzungen mit Ausnahme der Be-
schrankung durch die Ziegenhaltung gelten
weiterhin. Lediglich der Stellplatzschliissel
wird erganzt.

Der vorliegende Bebauungsplan unterliegt
gem. § 13 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Anlage 1
UVPG keiner Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung. Gem. § 13
Abs. 1 Nr. 2 BauGB bestehen keine Anhalts-
punkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutz-
gliter. Ebenso bestehen gem. § 13 Abs. 1 Nr.
3 keine Anhaltspunkte daflr, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB von einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, der zusammenfassenden Er-
klarung nach § 10a Abs. 1 BauGB und von
der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrte-
rung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen wird.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsge-
meinde Bruchmihlbach-Miesau stellt fiir
das Gebiet eine geplante Wohnbauflache
und eine Grinflache dar. Das Entwicklungs-
gebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit er-
fillt.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im stiddstlichen Teil des
Ortsteils Miesau zwischen der Bahnhofstra-
Be im Westen, der PfiihlstraBe im Norden
und der FeldstraBe im Osten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch die angrenzende
Wohnbebauung der PfiihistraBe samt
deren privaten Gartenflachen,

e im Osten durch die angrenzende
Wohnbebauung der FeldstraBe samt
deren privaten Gartenflachen sowie
landwirtschaftlich genutzte Fldchen,

e im Suden durch die landwirtschaftlich
genutzte Flachen sowie

‘s,

e im Westen durch die angrenzende
Wohnbebauung  der  BahnhofstraBe
samt deren privaten Gartenflachen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes
und Umgebungsnutzung,
Eigentumsverhéltnisse

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
landwirtschaftlich genutzte Flache im Siid-
osten des Ortsteils Miesau, die als Wohnge-
biet erschlossen wird.

Die Umgebung des Plangebietes ist (ber-
wiegend durch Wohnnutzung gepragt. Ver-

&

Ubersichtsplan mit Geltungsbereich; ohne MaBstab; Quelle: Verbandsgemeinde Bruchmiihlbach-Miesau; Bearbeitung Kernplan

einzelt finden sich kleinere landwirtschaftli-
che Nutzungen.

Die Eigentumsverhaltnisse haben keine
Auswirkung auf die Planung.

Verkehrsanbindung und Ver-
und Entsorgung

Das Plangebiet ist (iber die Bahnhofstral3e,
die PfiihIstraBe, die FeldstraBe, die StraBe im
Junkersgarten und die BoswiesenstraBe er-
schlossen. Uber die BahnhofstraBe/L 358 ist
das Plangebiet an das dberdrtliche Ver-
kehrsnetz angebunden (ca. 1.400 m zur
BAB 6).

An der ErschlieBung sowie der Ver- und Ent-
sorgung werden keine Anderungen vorge-
nommen.

1. Anderung Bebauungsplan , Pfuhlacker-Zwerchfeld”

www.kernplan.de



Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan LEP 1V, Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV (3. Teilfortschreibung 2018)

zentralortliche Funktion

Grundzentrum

Vorranggebiete

nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze

e Der regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV (3. Teilfortschreibung 2018) stellt die
Plangebietsflache als Freiflache dar.

e keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Landschaftsprogramm

e Offenlandbetonte Mosaiklandschaft (Grundtyp)
e keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Natur- und artenschutzrechtliche Belange (Umweltbelange)

Betroffene Umweltbelange

Das Bebauungsplanverfahren wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durch-
gefihrt. Demnach wird von der férmlichen Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
dem dazugehérigen Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Im Rahmen von Bebauungsplanverfahren sind die betroffenen Umweltbelange zu ermit-
teln und in die Abwdgung einzustellen.

Aufgrund des vorhandenen Bebauungsplanes ,Pfuhldcker-Zwerchfeld” aus dem Jahr
2019 besteht fir das Plangebiet bereits Baurecht. Es handelt sich lediglich um eine
Aufhebung der Beschrankung einzelner Bauplatze und der Festlegung eines Stellplatz-
schllissels. Alle Ubrigen Festsetzungen bleiben unverandert. Auswirkungen auf die Um-
weltschutzgtiter und Belange des Umweltschutzes im Sinne des § 1 Abs. 6 BauGB sind
somit nicht zu erwarten.

Naturpark

nicht betroffen

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutz-, Uber-
schwemmungsgebiete, Geschitzte Land-
schaftsbestandteile, Nationalparks, Bio-
sphérenreservate

nicht betroffen
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Kriterium

Beschreibung
Geltendes Planungsrecht
Flachennutzungsplan ¢ Darstellung: geplante Wohnbauflache und Griinflache (Quelle: FNP der Verbandsge-
meinde Bruchmiihlbach-Miesau)
e Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB erfilllt
il E— 0 W\ ¥ L
e Q % \¢
Bebauungsplan

: 5 04
Y "

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes ersetzt in ihrem Geltungsbereich den
rechtskraftigen Bebauungsplan , Pfulhdcker-Zwerchfeld” aus dem Jahr 2019 lediglich

durch die getroffenen Regelungsinhalte. Die (ibrigen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes , Pfuhlacker-Zwerchfeld” bleiben hiervon unberiihrt.

‘Ausnahmsweise zuldssig:

Eingeschossige bauliche Anlagen mit

max. 10 m? Grundfiache und max. 4 m Hohe.
(1 pro Vordergrundstick)

= Nutzungsscha-
blone gottig far
alle Baufenster:

WA n

Im L

Quelle: Ortsgemeinde Bruchmiihlbach-Miesau
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Der Bebauungsplan ,Pfuhlacker-
Zwerchfeld - 1. Anderung” ersetzt den
Bebauungsplan ,Pfuhlacker-Zwerch-
feld” lediglich durch die hier getrof-
fenen Regelungsinhalte. Die iibrigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes
+Pfuhlacker-Zwerchfeld” bleiben
hiervon unberiihrt.

Stellpldtze und Garagen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die vorhandene Festsetzung zu Stellplatzen
und Garagen wird lediglich um einen Stell-
platzschliissel erganzt. Zur Deckung des
von der Ortsgemeinde beobachteten, Stell-

platzbedarfs sind je Wohneinheit zwei Stell-
platze auf dem Privatgrundstiick zu errich-
ten. Damit nimmt die Ortsgemeinde eine
Konkretisierung der Vorgaben der Landes-
bauordnung vor (,in ausreichender An-
zahl").

Oberirdische Versorgungslei-
tung; hier Gashochdruckleitung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Durch das Plangebiet verlauft eine Erdungs-
anlage. Um Beschadigungen der Versor-
gungsleitung auszuschlieBen und eine Be-
bauung zu ermdglichen sind BaumaBnah-
men im Bereich der Leitung bzw. deren Um-

verlegung mit dem zustédndigen Versor-
gungstrdger abzustimmen. AuBerdem ist
ein Schutzstreifen 1,0 m links und rechts
der Leitungsachse zu beachten.

Flache gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Mehrere  Grundstiicke innerhalb  des
Bebauungsplanes , Pfuhlacker-Zerchfeld”
sind mit einer Beschrdnkung zum Schutz
gegen schadliche  Umwelteinwirkungen
(Geruchsbelastung durch  Ziegenhaltung)
belegt. Durch die geplante Aufgabe der ge-
werblichen Ziegenhaltung und einer Ande-
rung der Rechtslage bei der Beurteilung der
Geruchsimmissionen kann die Beschran-
kung aufgehoben werden. Zu diesem Er-

In dep Pfer¢hfeldern

1565
Im Hplzhauser Wald

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan
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gebnis kommt die ,Aktualisierung der Ge-
ruchsimmissionsprognose fiir die Wohnge-
bietserschlieBung in Bruchmuhlbach-Mie-
sau - Stellungnahme”des Ingenieurbiros
Lohmeyer GmbH & Co. KG vom 20.01.2021.
Laut der aktualisierten Geruchsimmissions-
prognose liegen die berechneten Geruchs-
immissionen unterhalb der Relevanzschwel-
le der Geruchsimmissions-Richtlinie, sodass
die Tierhaltung nicht zu relevanten Geruchs-
immissionen im Plangebiet fihrt. Somit ist
eine Beschrankung der Grundstlicke nicht
mehr erforderlich und kann aufgehoben
werden. Die Festsetzung entfallt ersatzlos.
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Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der An-
derung eines Bebauungsplanes die 6ffentli-
chen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwagung ist die eigentliche
Planungsentscheidung. Hier setzt die Kom-
mune ihr stadtebauliches Konzept um und
entscheidet sich fiir die Beriicksichtigung
bestimmter Interessen und die Zuriickstel-
lung der dieser Ldsung entgegenstehenden
Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe , Fazit”)

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fir Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden
durch das Aufheben der Beschrankung ge-
wahrt. Die Voraussetzungen der Beschran-
kung sind nicht mehr gegeben, da die Tier-
haltung ,nicht zu relevanten Geruchsim-
missionen im Plangebiet” flihrt (Aktualisie-
rung der Geruchsimmissionsprognose fiir
die  WohngebietserschlieBung in  Bruch-
miihlbach-Miesau - Stellungnahme, Inge-
nieurblros Lohmeyer GmbH & Co. KG,
Stand: 20.01.2021). Somit kdnnen die von
der Beschrankung betroffenen Grundstlicke
uneingeschrankt bebaut werden.

Somit kommt es zu keinen nachteiligen Aus-
wirkungen auf gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse durch die vorgesehene Pla-
nung.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbildes

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes hat
keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild, da lediglich die
Beschrankung aufgrund der Ziegenhaltung
aufgehoben wird und ergénzende Festset-
zungen zu Stellpldtzen getroffen werden.

Auswirkungen auf die Belange der
Land- und Forstwirtschaft

Durch die geplante Aufgabe der gewerbli-
chen  Ziegenhaltung  nérdlich  des
Plangebietes und auch der geénderten Be-
urteilungsgrundlage bestehen im Umfeld
des Plangebietes lediglich Tierhaltungen,
welche sich nicht auf negativ auf das
Plangebiet auswirken. Umgekehrt gehen
vom Plangebiet keine negativen Auswirkun-
gen auf landwirtschaftliche Betriebe aus.
Somit hat die Planung keine negativen Aus-
wirkungen auf die Belange der Landwirt-
schaft.

Forstwirtschaftliche Belange sind nicht be-
troffen.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Durch die 1. Anderung wird lediglich die Be-
schrankung aufgrund der Ziegenhaltung
mehrerer Grundstiicke im Plangebiet aufge-
hoben und Festsetzungen zum Stellplatz-
schllssel getroffen.

Erheblich nachteilige Beeintrachtigungen
von Umweltbelangen sind somit nicht zu er-
warten.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Es sind keine negativen Auswirkungen auf
die Belange des Verkehrs und der Ver- und
Entsorgung zu erwarten. Durch die Festle-
gung eines Stellplatzschlissels von zwei
Stellplatzen je Wohneinheit wird dem von
der Gemeinde beobachteten Stellplatzbe-
darf Rechnung getragen.

Zusatzliche Anforderungen an die Belange
des Verkehrs und der Ver- und Entsorgung
gehen damit nicht einher.

Auswirkungen auf private Belange

Durch die Planung ergeben sich fir die
Grundstlickseigentiimer keine erheblich ne-
gativen Folgen.

Die auferlegte Stellplatzverpflichtung wird
bei (iblicher Bauweise, bei einer Bebauung
mit Einfamilienhdusern mit angrenzender
Garage und vorgelagertem Stellplatz, be-
reits ohnehin erflllt. Insofern ist dies als
Klarstellung der Vorgaben der Landesbau-
ordnung zu verstehen.

Wie die vorangegangenen Ausflihrungen
belegen, wird die Nutzbarkeit und der Wert
des Grundstiickes, nicht in einer Art und
Weise eingeschrankt, die dem Einzelnen un-
zumutbar ist.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf die angrenzende Nachbarschaft zu er-
warten, zumal das vertrdgliche Nebenein-
ander durch den Wegfall der Beschrankung
aufgrund der Ziegenhaltung nun gewahr-
leistet ist.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht bertihrt.
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Gewichtung des
Abwidgungsmaterials

GemaR dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu berticksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Aufhebung der Beschrankung zum
Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen aufgrund verdn-
derter Ausgangs- und Rechtslage zu
Geruchsimmissionen, Nutzbarmachung
von Grundstiicken fur Wohnnutzung

e Anpassung der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ,Pfuhlacker-Zwerch-
feld” aufgrund des erhohten Stellplatz-
bedarfs, Klarstellung der Aussagen der
Landeshauordnung

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Umweltschutzes

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange der Landwirtschaft

® Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs und der Ver- und
Entsorgung

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Anderung des Bebauungsplanes
sprechen.

Fazit

Im Rahmen der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes wurden die zu beachtenden
Belange in ihrer Gesamtheit untereinander
und gegeneinander abgewogen. Aufgrund
der genannten Argumente, die fir die Pla-
nung sprechen, kommt die Ortsgemeinde
Bruchmiihlbach-Miesau zu dem Ergebnis,
dass der Umsetzung der Planung nichts ent-
gegensteht.

1. Anderung Bebauungsplan , Pfuhlécker-Zwerchfeld”

www.kernplan.de





