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BEBAUUNGSPLANUNG “AlM ROTHENHUEBEL UND I JUNKERSGARTEN"
IN DER ORTSGEMIEINDE BRUCHMUEHILBACH-MIESAU, ORTSTEIL MIESAU

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH ¢ 9 BAUGESETZBUCH - BAUGB
- UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG - BAUNVO -LVM. § 2 ABS. 5 BAUGB

11 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

111 Nutzungen nach € 6 Abs. 2 Nr. 1-5 BauNVO sind allgemein zugelassen (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

112 Nutzungen nach $ 6 Abs. 2 Nr. 6-8 sowie Ausnahmen nach ¢ 6 Abs. 3 BauNVO sind unzuldssig
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNvO).

113 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen iSd. ¢ 14 BauNVO sind eingeschopig zugelassen
(§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNvO).

12 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

121 Ausnahmen von den im Bebauungsplan zwingend festgesefzten Firstrichtungen sind fiir Nebentrakte des
Hauptgeb&udes, Garagen sowie Nebenanlagen und Einrichtungen iSd. § 14 BauNVO zuldssig.

13  HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN
§9 Abs.1Nr. 20 V.m ¢ 9 Abs. 2 BauGB

OKFF-EG mup bei Gebsuden mindestens 0,20 m und darf hdchstens 1,00 m dber OK-Fahrbahnrand - (ber
“tte des Grundstiickes gemessen - liegen.

“or Festsetzung unter Punkt 131 sind Garagen und unfergeordnete Nebenanlagen sowie Einrichtungen
iSd. & 14 BauNVO ausgenommen.

14 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
$ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

141 Stellplatze und Garagen sind auch in den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen (¢ 23 Abs. 5
B3uNVvD). Auf jedem Baugrundstiick sind 2 Stellpldtze pro Wohnung nachzuweisen.

15 WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE
$ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

151 Aus stddtebaulichen Griinden betrdgh die htichstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebdude 2.

16  GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

161 Das Strapenbegleitgriin wird auf dffentlichen Griinflachen vorgenommen, wodei die Flachen mit standortge-
rechten und einheimischen Arten gemdB Pflanzliste anzulegen sind. Als Hochgriin sind Vertreter von Spitz-
ahorn (Acer platanoides) oder Bergahorn (Acer pseudoplatanus) o. d. varzusehen.

17 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB iV.m. § 8a BNatSchG und § 17 LPAIG

171 Um eine gute Einbindung des Bebauungsgebietes in die vorhandene Dorfrandstrukfur -sowie den Ubergangs-
bereich zur freien Landschaft zu gewahrleisten, sind die entsprechend gekennzeichneten Bereiche mit
standortgerechten und einheimischen Vegetationsformen anzupflanzen.

Eine Artenauswahl ist der nebenstehenden Pflanzenliste zu entnehmen.

172 Anfallende naturschutzrechtliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden den Baugrundstiicken zuge-
ordnet. Als VerteilungsmaBstab wird die zuldssige Grundfléche gemdB & 8a Abs. 4 Nr. 2 BNATSchG fest-
gelegt.

173 Die im Rahmen des Ausgleichs der Wasserfilhrung im Nordwesten und Stidosten ausgewiesenen Versicke-
rungsflachen zur Entlastung des Vorfluters und der Kanalisation sind landschaftspflegerisch auszugestal-
ten und durch langfristige Pflege zu sichern (zB. Pflanzung standortgerechter und einheimischer Gehdlze,
Aussaat einheimischen Landschaftsrasensaatguts, potentielle Entwicklung von Amphibienlaichpldtzen, Mahd
alle 3 - 4 Jahre mit Abtransport des Mahguts).

174 Im Zusammenhang mit den unter Punkt 173 angesprochenen Versickerungsflachen sind auf den entspre-
chend ausgewiesenen hinteren Grundstiicksbereichen flache Mulden anzulegen, die ebenfalls durch Riick-
haltung und Versickerung zur Entlastung des Vorfluters und der Kanalisation dienen. Auch sie sind land-

schaftspflegerisch auszugestalten (vgl. Punkt 173).
175 Zur Entlastung des Vorfluters und der Kanalisation ist auf jedem Baugrundstiick ein Wasserrickhaltevo-
lumen von 30 |/m? befestigter Fléche vorzuhalten.

176 Je Baugrundstick sind 2 Hochstamme zu pflanzen. Fur alle Anpflanzungen sind stets standortgerechte
und einheimische Arten zu verwenden.

18 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKOR-
PERS ERFORDERLICH SIND
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB

181 Lagebedingt entstehen bei der Herstellung der Verkehrsanlage sowohl geringfiigige Aufschiittungen
(StraBendamm) als auch geringfiigige Abgrabungen (StraBeneinschnitt). Die senkrechten Hinendifferenzen
von der Verkehrsanlage bis zum anstehenden Geldnde sind mit einer Neigung ¥on 1 : 15 anzulegen. Diese
erforderlichen Boschungen sind ebenso wie die notwendigen Rilckenstiltzen der Randeinfassung der
StraBenrandbefestigung zur Herstellung des StraBenktirpers und eines Bancetts von etwa 050 m Breite

hinter der Randeinfassung auf den Baugrundstiicken zu dulden.

?  RA[NRNNIINGSRECHTIHICHF FESTCSCTZUNGEN NACH € 8¢ ABRS. 1 | ANDFSBAU-
ORDNUNG - LBAUO - IVM. § 9 ABS. 4 RAIIRR UND § 36 ARS 6 |BALD
21 DACHFORMEN

211 Im Rahmen der im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen sind Sattel-, Walm, Kriippelwalm-, ange-
lehnte und gegeneinander versetzte Pultddcher zuldssig.

22 DACHNEIGUNGEN

2.2 Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fur Garagen und untergeordnete Nebenan-
lagen iSd. § 14 BauNVO. Fir Nebengebsude (Anbauten, die mit dem Hauptgebdude baulich verbunden sind,
ist die Neigung des Hauptgebdudes zumindest fir die Dachflachen, die der ErschlieBungsstraBe zugeordnet
sind, verbindlich.

23 DACHAUFBAUTEN

231 Zur Belichtung des Dachgeschosses sind Dachaufbauten als Giebel- und Schleppgaupen sowie Dachliege-
fenster zuldssig, die sich der jeweiligen Hauptdachflache wesentlich unterordnen.

2.4 DACHEINDECKUNG

24 Grundsétzlich sind nur harte Bedachungsarten aus Ziegeln oder Dachsteinen zugelassen. Die Farbe ist in
braunen bis rétlichen Ttnen zu halten.

25  KNIESTOCKE

251 Kniesttcke sind bis zu einer Hthe von maximal 1,00 m zuldssig.
Die angegebene Hohe bezieht sich auf das MaP von OK-Rohdecke bis UK-FuBpfette. Letztere darf nicht
dicker sein als statisch bzw. konstruktiv erfarderlich.

26 AUSSENWANDE

26 Fur die Gestfaltung der AuBenwande sind Putze und matte Klinker zuldssig. Die Gebdude kénnen teilfléchig
mit Holz oder anderen umwellfreundlichen Materialien verkleidet werden. Im Sockelbereich werden Verklei-
dungen mit Sandsfein oder ahnlichen Materialien und unglasierten Klinkern zugelassen. Kunststaffmaterialien
sind generell unzuldssig.

27 EINFRIEDUNGEN

Entlang der dffentlichen Verkehrsfléche dirfen Einfriedungen eine Gesamththe von maximal 1,00 m nicht
ubersteigen.

28 STUTZMAUERN

281 Stutzmauern sind entlang der dffentlichen Verkehrsfliche nicht zuldssig. Eventuelle Hihenunterschiede
zwischen dffentlicher Verkehrsanlage und Grundstiick sind mit bepflanzten Btischungen zu {iberwinden.

29 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE

291 Auf den unbebauten und unversiegelten Grundstiicksflachen sind standortgerechte Bume und Strducher
in Anlehnung an die nebenstehende Pflanzliste anzupflanzen. Dies gilt auch fir die Boschungen wie in
281 beschrieben.

29.2 Garagenzufahrten, Stellflachen und sonstige Zuwege sind mit wasserversickerungsfreundlichen Materialien
anzulegen (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteinen, Rasennoppensteinen etc..

210 AUFFULLUNGEN

210.1Entlang der dffentlichen Verkehrsfldche sind Auffiillungen nur in einer Hihe von max. 0,50 m iiber dem
nattrlichen Geldnde zuldssig.

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. LAGE UND GROSSE DES PLANGEBIETES

Das eine Flache von ca. 2.4 ha umfassende, leicht nach S und NW hin abfallende Plan-
gebiet schlieBt sich an die sidwestliche Ortslage des Ortsteils Miesau der Ortsgemein-

de Bruchmihlbach-Miesau an.
Der tberwiegende Teil des raumlichen Geltungsbereiches wird landwirtschaftlich ge-
nutzt (Ackerbrache, intensive Weide).

2. BESTEHENDE PLANERISCHE SITUATION

im rechtskréftigen Flachennutzungsplan fir die Verbandsgemeinde Bruchmihlbach-Miesau
ist das Plangebiet bereits als “geplante Wohnbaufldche” ausgewiesen. Ferner befindet
sich der Flachennutzungsplan gegenwadrtig in der Fortschreibung. Dabei ist dieses Plan-
gebiet Bestandteil einer im Rehmen der erwdhnten Fortschreibung erstellten stddtebau-
lichen ErschlieBungsstudie fir den Siedlungsbereich Miesau Siid-Ost. Die hier vorliegende
Planung beriicksichtigh die Vcrgaben dieser Entwicklungsstudie.

Aufgrund des Dorfgebietscharakters und zur Erhaltung angrenzender bestehender Ge-
werbeunternehmen ist die Ausweisung als Mischgebiet sinnvoll. Zusatzlich wird die Mog-
lichkeit der Ansiedlung oder Zrweiterung von die Wohnnutzung nicht wesentlich sttiren-

den Gewerbeunternehmen offen gehalten.

3. ANGESTREBTE BEBAUUNG

Im Plangebiet sind Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise vorgesehen. Bei einer
Grundflachenzahl von 0,35 uid einer Geschopflachenzaht von 05 sind ein VollgeschoB

plus ein ausbaufdhiges Dachg=schop zugelassen. Die Dachneiyung betragh 28 - 48°
Generell finden regionaltypische Strukturen und Materialien in den bauordnungsrecht-
lichen textlichen Festsetzungen ihren Niederschlag. Die Wohnnutzung nicht wesentlich
stirende Gewerbeunternehmen konnen im geplanten Mischgebiet eingerichtet werden. In
diesem Zusammenhang wird zur Vermeidung einer unerwinschten Umstrukturierung
sowie einer Sttrung des Ortsbildes der Ortsgemeinde Bruchmihlbach-Miesau, das iiber-
wiegend aus Einzel- und Doppelhdusern mit in der Regel 1 - 2 Wohnungen pro Wohn-

gebdude besteht, die hiichstzildssige Zahl der Wohnungen pro Wohngebdude auf 2 be-

grenzt. Somit soll die stddtebauliche Einbindung des Neubaugebietes in die gewachsene
Siedlung gewdhrleistet und der Charakter Bruchmihlbach-Miesaus erhalten werden.

4, VERKEHR

Zur Anbindung des Plangebietes wird auf die vorhandene ErschlieBungsstruktur zuriick-
gegriffen. Sowohl zur StraPe “Am Rothenbiihl” als auch zur “Biiswiesenstrape” wird
ein AnschluB erfolgen. Zur Auflockerung des StraBenkdrpers wird der an den Anbin-
dungsstellen zur Geschwindigkeitsreduklion etwas versefzte Strapenverlauf zusatzlich
mit Begleitgriin (standortgerechte, einheimische Hochstdamme) ausgestaltet.

C. OKOLOGISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

Der Untergrund des Plangebietes wird von den Schichten des Mittleren Buntsandstein
gebildet, der sandig-lehmige bis lehmig-sandige Braunerden hervorbringt. Das in einer

Hdhenlage von ca. 235 m GNN gelegene Gebiet ist fast eben und fallt leicht nach S

hin ab.

intensiv genutzte Weidefldchen und Ackerbrachen dominieren das Erscheinungsbild. Da-
neben werden kleinere Bereiche von Zier- und Nutzgdrten sowie im westlichen Teil

des rdumlichen Geltungsbereiches von einer Streucbstwiese eingenommen. Damit aus
Sicht der Landespflege ein miglichst hoher Ausgleich fdr den Eingriff in Natur und Land-

schaft erreicht wird, werden enfsprechende Bereiche mit einem Anpflanzungsgebat im
riickwartigen Grundstiicksbereich belegt. Generell dirfen nur standortgerechte und

einheimische Arten Verwendung finden. Um die negativen Verdnderungen der AbfluBver-

haltnisse im Zuge zunehmender Bodenversiegelung auf ein MindestmaP zu reduzieren,
sind dariiber hinaus auf dafiir geeigneten Fldchen (z. B. Garagenzufahrten, FuBwege,
Stellpldtze) wasserversickerungsfreundliche Materialien zu verwenden.

Da allerdings eine Baugrunduntersuchung und ein geotechnisches Gutachten vom 16.04.93
ergab, daB der Untergrund des rdumlichen Geltungsbereichs fir Versickerungsanlagen
grundsdtzlich ungeeignet ist, werden als migliche Alternative auch Mulden, Rinnen,
Rigolen, Rohre und Schdchte in Erwdagung gezagen werden (vgl. hierzu die Entwdsse-
rungskonzeption, Punkt 7 der Begrindung).

Zur Einpassung in die Landschaft, zur Ortsabrundung sowie zur Minimierung des
Eingriffs in Natur und Landschaft sind - die Ergebnisse des zum Bebauungsplan
aufgestellten Griinordnungsplanes weitesigenend beachtet worden.

6. VER- UND ENTSORGUNG

Die nau zu errichtenden Ver- und Entsorgungseinrichfungen werden nach Maglichkeit an
die bestehenden Ver- und Enfsorgungsleitungen des angrenzenden Siedlungsbereiches
angeschlossen. Durch den raumlichen Geltungsbereich fiihrt die Gashochdruckleitung
Ramstein-Homburg. Fir den 800 m breiten Schutzstreifen gelten die Bestimmungen der

Saar Ferngas AG: “Anweisung zum Schutz der unterirdisch verlegten Gashochdrucklei-
tungen”.

7. ENTWASSERUNGSK/INZEPTION

Die Oberflachenentwasserung der Grundstiicke erfolgt Uber die belebte Bodenzone an-

hand flacher Mulden, die in Gn rickwartigen Grundstiicksbereichen angeordnet werden.
Ein Uberlauf dieser zusammes @ngenden Mulden mundet in Lanascnaftspflegerisch auszu-

gestaltende Grinflachen im S und NO des raumlichen Geltungsbereiches. Die auf den
dffentlichen Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswasser werden dber in den

StraBenkdrper integrierte Muldenrinnen ebenfalls den Versickerungsmulden im S und
NO zugeleitet.

An den Tiefpunkten des Systems ist ein Uberlauf an die bestehende Kanalisation vorge-
sehen, um potentiell auffretende Starkregenereignisse relativ gefahrlos ableiten zu

ktnnen. Eine direkte Ableitung der Uberlaufwésser ist aufgrund der topographischen
Verhdltnisse zu aufwendig.

8. IMMISSIONSSCHUTZ

Im Norden der Parzelle Nr. 1527 existiert ein Tischlereibetrieb, der unmittelbar an den
rdumlichen Geltungsbereich angrenzt. Um die von der Tischlerei ausgehenden und auf
das geplante Neubaugebiet einwirkenden Gerdusche zu messen und zu beurteilen, wurde
vom TUV Kaiserslautern am 20.04.1997 ein Immissionsgutachten erstellt. Auf der Basis
dieses Gutachtens wird zur Einhaltung des Immissionswertes - tagsiiber - an der dst-
lichen Grundstiicksgrenze der unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzenden Tisch-
lerei aus stadteplanerischer, wirtschaftlicher und auch aus der Sicht des Landschafts-
bildes die vorhandene Motorkettensdge des Tischlereibetriebes durch eine Motorketten-
sdge mit einer Schalleistung von ca. 104 dB(A) ersetzt.

9. ZIEL UND ZWECK DER PLANAUFSTELLUNG

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz (1989) stuft die Ortsgemeinde Bruchmihl-

bach-Miesau als Kleinzentrum ein und weist ihr Uber den Anspruch auf Eigenentwick-
lung die Vorrangfunktionen W und G zu. Dem Gebot, die Funktion “Wohnen” verstarkt
weiter zu entwickeln, kommt die Ortsgemeinde Bruchmihlbach-Miesau - nicht zuletzt auf

Grund des nach wie vor hohen Wohnbaulandbedarfs - mit der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes nach. Damit soll langfristig die Versorgung breiter Beviilkerungsschichten
mit ausreichendem preiswerten Wohnraum in der Ortsgemeinde gesichert und eine Ab-
wanderung vor allem junger Bevdlkerungsschichten aus dieser strukturschwachen

Region in die bereits Uberlasteten Agglomerationsrdume verhindert werden.

HINWEISE:

1. Die Ableitung von Dranagewadsser in das Gewdsser bzw. in das Kanal-
netz ist nicht zuldssig. In diesem Zusammenhang und dariber hinaus
wird auf die Entwdsserungssatzung der Verbandsgemeinde Bruchmihl-
bach-Miesau sowie auf die Bestimmungen des LWG und WHG hinge-
wiesen.

2. Nicht verunreinigtes Oberflachenwasser ist grundsdtzlich dezentral
beer die belebte Bodenzone dem natirlichen Wasserkreislauf zuzu-
thren.

3. Es wird angeregt und dringend empfohlen, daB fur den Ausgleich der
Wasserfihrung Mapnakmen getroffen werden, die dafir sorgen, dap der
durch die Versiegelung anfallende MehrabfluB zuriickgehalten wird. Dies
kann durch folgende MapBnahmen geschehen:

- Minimierung der versiegelten Fléchen
- Rickhaltung durch abfluBlose Mulden

- Kleinrdckhalt an Durchldssen und Abldufen mit
Einstau und Versickerung auf dem Grundstick

- Schaffung von Rigolen u.a.
4. Aus tkologischer Sicht wird die Einrichtung einer Brauchwasseranlage
fur sinnvoll erachtet.

5. Zum Schutz gegen Verndssung sollte eine Unterkellerung in Form von
wasserdichten Wannen o. d. erfolgen.

AUSWAHLLISTE FUR BEGRUNUNGSMASSNAHMEN ZU
VERWENDENDE PFLANZENARTEN

A) HOCHSTAMME B) STRAUCHER UND HEISTER

WUCHSHOHE: > 20 m

Aesculus hippocastanum RoBkastanie
Acer platanoides Spitzaharn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Hangebirke
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

WUCHSHOHE: 10 m - 20 m

Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Birne
Prunus domestica Zwetschge
Prunus cerasus Kirsche

WUCHSHOHE: < 10 m

Acer campestre Feldahorn
Malus domestica Apfel

Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

0) KLETTERPFLANZEN

Acer campestris
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus pyraster
Rhamnus frangula
Rosa arvensis
Rosa canina

Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Feldahorn
Karnell-Kirsche
Roter Hartriegel
Hasel

Zweigriffliger WeiBdorn
Eingriffliger WeiBdorn
Rote Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe

Wildbirne

Faulbaim

Ackerrose

Hundsr ose
Brombeere
Schwarzer Holunder
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LAGEPLAN

Plangebiet

M 1.25.000

Auszug aus der topographischen
Karte 1.25.060
Blatt 6510 Glan-Mdnchweiler

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe (Schlinger, Kletterhilfe erforderlch)
Hedera helix Efeu (Selbsklimmer) _
Lonicera caprifolium Jelangerjelieber (Schtinger, Kletterhilfe erforderlch)
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein (Selbstklimmer)
Parthenacissus tricuspidata Wwilder Wein (Selbstklimmer)
gemdp der Planzeichenverordnung - PlanzV90 -1990
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
11 MISCHGEBIET 6.2  UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON STANDORT- / 76  BESTEHENDE GEBAUDE
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 6 BauNv0 80008 GERECHTEN BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN / / Ggf. mit Hausnummer
oYoYoXe!

2 WO 12  BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Maximale Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden = 2

2  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

21 GRUNDFLACHENZAHL
GRZ 0,35 § 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 1
BauNV0 iv.m. 8¢ 17 und 19 BauNVvO

GEZ 05 22  GESCHOSSFLACHENZAHL
g § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO0 iV.m. $$17 und 20 BauNVO0

[+DG 23  ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 3
und § 18 BauNvO iV.m. § 2 Abs. 4 LBauO
Ein Vollgeschoss Hichstgrenze zzgl. Dachgeschoss

3 BAUWEISE, BAULINEN, BAUGRENZEN

N O 31  OFFENE BAUWEISE, NUR EINZEL- UND
["n DOPPELHAUSER ZULASSIG
.‘.f*’ Dachgeschossausbau zutdssig
$ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 2 BauNVvO

32  OFFENE BAUWEISE ZULASSIG
0 Dachgeschossausbau zuldssig

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauGB

33  BAUGRENZEN
$ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 1
und Abs. 3 BauNVv0

34  STELLUNG DER GEPLANTEN GEBAUDE
FIRSTRICHTUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

34  DACHNEIGUNG
28-48° § 9 Abs. 4 BauGB ivm. § 86 Abs. 1
und Abs. 7 LBauO

4 VERKEHRSFLACHEN
$ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

41 STRASSENVERKEHRSFLACHEN

4.2 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

5 HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

D
~———=F 51 UNTERRDISCHE GASHOCHDRUCKLEITUNG DER SAAR FERNGAS AG MIT
SR BEIDSEITIGEM SCHUTZSTREIFEN
= sl

5 GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

51 OFFENTLICHE GRUNFLACHE

5.2  PRIVATE GRUNFLACHE

63  ANPFLANZEN VON STANDORTGERECHTEN UND EINHEIMISCHEN BAUMEN

7  SONSTIGE PLANZEICHEN

74 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
§ 9 Abs. 7 BauGB

72  VORHANDENE - BESTEHENDE - GRUNDSTUCKE
Mit Flursticksnummer

73  MASSANGABE IN METER

7.4  HOHENLINEEN MIT ANGABE DER HOHE UBER NN IN METER

75  VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN
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6  PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

61 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
m ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

7.7  FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Zahl der Wohnungen

Grundfldchenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise Dachneigung
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat am /16/{0/{%'2 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen (§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

2. Der BeschluB, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am
29.49.499 ortsublich bekanntgemacht (8 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

3. Die Behtrden und Stellen, die Tragep/Gffentlicher Belange sind,
wurden mit Schreiben vom . . . . .. .. bei der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abg 1 BauGB).

gen vorgebracht, die vom (@@meinderat am ... ... .. .. gepruft

4. Die Betelligung der Birger an dieser Bebauun splanung wurdeav'gm
2694 0.245.95 in Form . van .Hn horunas - unel Erartesunasge -

.............

.Sﬂr.achen ............ durchgefihrt (8 3 Abs. 1 BauGB).

5. Der Gemeinderat hat am 23.5.499¢ die Annahme und &ffent-
liche Auslegung dieses Bebauungsplanes beschlossen (§ 3 Abs. 2

Satz 1 BauGB). Der Bebauungsplan einschlieBlich den planungs- und
bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen, der Begriindung
sowie des landespflegerischen Planungsbeitrages hat in_der Zeit vom
3.6, 4996 . (Arbeitstag) bis einschlieBlich . 1§-1: 4996  (Arbeitstag)
dffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am . 5.0, /1446 ortsiblich
bekanntgemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Die nach § 4 Abs. 1
BauGB beteil‘i?ten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 7.6. 444 6. von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2
Satz 3 BauGB). Wahrend der Auslegung gingen . . /4 ... ...
Bedenken und Anregungen ein, die vom Gemeinderat am A83. //99?
geprift wurden. Das Ergebnis der Prifung wurde denjenigen, die
Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom
19.4.4923. mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

schlieBlich den planungs- und bauordnungsrechtlichen textlichen Fest-
setzungen sowie der Begrindung als Satzung beschlossen (§ 10
BauGB iv.m. § 86 Abs. 6 LBau0).

7. Dieser Bebauungsplan wurde am ]770 ’/ 6.7 %7 der Kreisverwalfung
als zustandige Untere Verwaltungsbehorde angezeigt (§ 11 Abs. 1 f
BauGB iv.m. § 86 Abs. 6 LBauO und § 203 Abs. 3 BauGB). Die
Kreisverwaltung hat mit Schreiben vom . . .. ... .. Az: .. ... ...
............................ erklart, dap gegen den
Bebauungsplan keine Rechtsbedenken bestehen.

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Bebauungsplan inkl.
der planungs- und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen
sowie der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt (§ 10 BauGB iV.m.

§ 1 Abs. 1 f Satz 1 und 2 BauGB).

Bruchmuhlbach-Miesau, /f : 5 /{

9. Die Durchfihrung des Anzeigever m Bebauungsplan sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu ]
erhalten ist, sind am 77 3 A9GT ortsublich brkanntgemacht warder:
(§ 12 Satze 1, 2 und 3 BauGB). in der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Mit dieser Bekannt-
machung ist die Bebauungsplansatzung in Kraft gefreten (§ 12 Satze
4 und 5 BauGB).

Bruchmihibach-Miesau, 1. 314
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